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Zastupitelstvo obce Zabofi, jako vécné a mistné prislusny spravni organ podle § 6 odst. (5)
pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon“) a §§ 10, 11 a § 171 zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni rad, v platném znéni (dale jen ,spravni rad“), vsouladu s § 84 odst. (2) pism. x)
zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (Obecni zfizeni), v platném znéni, a v souladu s § 43 odst.
(4) stavebniho zakona

vydava

po provedeném fizeni podle §§ 50 aZ 53 ve vazbé na § 55 stavebniho zdkona a ve vazbé na
§§ 171 az 174 spravniho rfadu, podle § 54 stavebniho zakona

UZEMNI PLAN ZABORI
v katastralnim tzemi Lipanovice a Zabofi u Ceskych Budéjovic
FORMOU OPATRENi OBECNE POVAHY,

v rozsahu navrhové c¢asti dokumentace, upravené na zakladé vysledku projednani podle §§
50 az 53 stavebniho zakona a podle §§ 171 az 174 spravniho fadu.



A. NAVRH UZEMNIHO PLANU

1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi obce Zabofri, tedy sidel Zabofi, Dobdice a Lipanovice, je vymezeno v rozsahu
znazornéném na vykrese zakladniho ¢lenéni Gzemi, a to ke dni 31. 3. 2019.

Redené Uzemi se sklada ze dvou katastralnich Gzemi:

Zabofi u Ceskych Budéjovic
Lipanovice.

Zastavéné uzemi se sklada z nékolika samostatnych ¢asti:

b)

- sidla Zabori, Dobcice a Lipanovice

- nékolik samot v krajiné

- rekreacni objekty v krajiné

- objekty technické infrastruktury v krajiné (Cerpaci stanice).

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOIJE JEHO
HODNOT

Urbanistické a kulturni hodnoty a podminky jejich ochrany:

Sidla Zabori, Dobcice a Lipanovice se budou rozvijet jako samostatné, souvisle
urbanizované celky, od sebe oddélené. Ve volné krajiné se kromé infrastrukturnich
objektl nenavrhuji Zadné zastavitelné plochy, kromé jedné plochy u Dobdic pro
zemédélstvi.

Zabofri, Dobcice i Lipanovice jsou tradi¢nimi sidly vesnického osidleni, dochovala se zde
fada staveb vesnické architektury a objektl zemédélskych usedlosti, typickych pro
tento region, které spoluvytvareji charakter sidel, véetné tradi¢niho charakteru prostoru
centralni ndvsi.

Celé Uzemi obce je Uzemim s moZznymi archeologickymi nalezy, a proto je nutno pfi
vétsich stavbach a Upravach terénu predem vyzadat archeologicky dohled nebo strpét
zachranny archeologicky vyzkum.

Prirodni hodnoty a podminky jejich ochrany:

Celé feSené Uzemi je Uzemim se zvySenymi prirodnimi a kulturnimi hodnotami. Jejich
ochrana je prioritou pro fe$eni UP. Uzemi navazuje na chranéné uzemi VPR Hola3ovice
s ochranou svétového kulturniho dédictvi UNESCA.

Pro celé uzemi jsou dominantnim prvkem zelené rostouci mimo les predevsim brfehové
porosty rybnik( a vodnich tokd, které dodavaji typicky raz zdejsi krajiné, predevsim v
okoli Zabofi. Naproti tomu v okoli Dobcic a Lipanovic je krajina jiz podhorského razu,



Casté jsou zapojené liniové porosty na mezich a podél cest. Velké bloky orné pudy
vychodné a severné od Zabofi vyzaduji doplnéni zelené, zejména podél cest. Nékolik
stromuU bylo vyhlaseno za pamatné stromy V<. jejich ochrannych pasem.

Podél komunikaci jsou misty stromoradi, ¢asto ovocnych dfevin (jabloné). Druhova
skladba rozptylené zelené, ktera se vyviji vétSinou bez pfispéni Clovéka, je dana
stanovistnimi podminkami. Dominuji listnaté stromy jako dub letni, olSe lepkava, javor
mléc, javor klen, lipa srdcitd, jasan ztepily, vrba kfehka, dale stfemcha obecnd, vrba
popelava, vrba usatd, vrba jiva, bez cerny, trnka obecna, btiza bila, topol osika ap.

Dominantni navesni prostory vSech tfi vesnic jsou ¢asteCné naruSeny nevhodnymi
vysadbami exotickych drevin - pfedevsim zastupci rodu zerav. Dalsi Upravy navsi musi
byt realizovany na zdkladé odborné studie. Pfi vysadbach bude kladen dlraz na
estetickou, hygienickou a izola¢ni funkci nové zelené, v neposledni fadé i na vzajemné
sladéni pamatkové chranénych objektd a ploch verejné zelené.

Zapadni ¢ast uzemi, zahrnujici i sidla Dobcice a Lipanovice, patfi do Chranéné krajinné
oblasti Blansky les. CHKO byla vyhlasena v roce 1990. Jedna se o pozoruhodné zachovaly
krajinny celek v $irsim pfedhdfi Sumavy s éetnymi pFirodovédecky cennymi lokalitami.
Lesni porosty tvofi Il. zénu CHKO, I. zéna je pak v Uzemi tvorena pfirodni rezervaci
Vysoka Béta, zahrnujici komplex prirozenych a poloptirozenych bucin na stejnojmenném
vrcholu.

Kulturni hodnoty a podminky jejich ochrany:

Sidlo Z&bofi bylo nafizenim vlady CR dne 24. 5. 1995 prohld$eno paméatkovou rezervaci
lidové architektury (VPR), sidla Dobdice a Lipanovice byla dne 19. 11. 1990 prohlasena
vesnickou pamatkovou zéonou (VPZ).

Zabori lezi pri okraji vyznamnych oblasti kulturné - historickych hodnot, zv. Podhuri
Blanského lesa a Hlubockych blat. Sidla se vyznacuji vesnickym tradi¢nim prostiedim se
zachovalymi stavbami vesnické lidové architektury (tzv. selského baroka 19. st.).
Hodnotné urbanisticky jsou pravidelné navesni prostory, okraje sidel a vazba na rybnic¢ni

soustavu Ci lesni celky vyhlasené CHKO Blansky les. Sidla Dobcice a Lipanovice lezi jiz v
uzemi CHKO.

Ve spravnim Uzemi obce Zabofi, zahrnujici také osady Dobéice a Lipanovice, jsou
evidovany ve statnim seznamu nemovitych kulturnich pamatek objekty, které jsou
stavebné neménné:

Pamatka Cislo rejstriku
Zabori - areal zem. usedlosti ¢p.2 601 (1-obytné,2-brana,3-kolna,4-chlév,
5-stodola)

- areal usedlosti (statek) ¢p.12 602 (1-obytné,2-brana a branka,3-Spychar,
4-chlév, 5-stodola)

- areal usedlosti (statek) ¢p.18 603 (1-obytné,2-brana,3-kolna,4-chlév,
5-stodola)

- areal zem. usedlosti ¢p.15a65 604 (1-Spychar,2-obytné,3-brana,4-bozi
muka s ohradni zdi,5-stodola,
6-chlévy, 7-stdje, byvaly mlyn)



- areal usedl. (statek) ¢p.20a 40 605 (1-obytné ¢p.20, 2-obytné ¢p.40,
3-brana a branka,4-Spychar,5-kolna
s prGjezdem,6-kolna,7-chlévy,
8-stodola)
- areal usedl.(statek) ¢p.17 a 38 606 (1-obytné ¢p.17, 2-obytné ¢p.38,
3-brana ¢p.17, 4-Spychar,5-kolna,
6-chlév, 7-stodola)

- aredl zem. usedlosti ¢p.1 607 (1-obytné,2-brdna a branka,3-Spychar,
4-kolna,5-chlév,6-stodola)

- kaple navesni 608

- mohylové pohrebisté 5589

- mohylové pohrebisté-les 5590

- aredl zem. usedlosti ¢p.5 a 33 5617 (1-obytné ¢p.5, 2-vymének ¢p.33,
3-ohradni zed a 2brana ¢p.5 a 33,
4-chlévy €p.5, 5-staje ¢p.5,
6-kolna)

- areal zem. usedlosti ¢p.6 a 34 5618 (1-vymeének ¢p.6, 2-stodola ¢p.6)

- areal zem. usedlosti ¢p.25a41 5619 (1-obytné s prljezdem ¢p.41,
2-ohradni zed,3-Spychar,4-stodola,
5-chlévy,6-stdje,7-vymének ¢p.25,

8-kolna)

- areal zem. usedlosti ¢p.10 5620 (1-obytné s prijezdem,2-stdje,
3-stodola,4-chlévy,5-Spychar,
6-kolna)

- areal zem.usedlosti ¢p.13 5621 (1-obytné,2-Spychar,3-brana,

4-stodola,5-chlévy,6-staje,7-kolna)
- areal zem.usedlosti ¢p.29 a 43 5622 (1-obytné ¢p.29, 2-brana a branka,
3-vymeének,4-stodola,5-chlévy)
- areal zem.usedlosti ¢p.3 a 27 5623 (1-obytné ¢p.3, 2-vymének ¢p.27,
3-brana,4-chlévy,5-stodola)

- areal zem.usedlosti ¢p.16 5624 (1-obytné s prijezdem,2-Spychar,
3-brana,4-stodola,5-chlévy,6-stije,
7-loch)

- areal kovarny ¢p.22 a 24 5625 (1-byvald kovarna,2-obytné ¢p.22

a 24, 3-stodola)
- kaplicka vyklenkova
(u sil.Lhenice-Strycice-obec) 5626
- kapli¢ka vyklen. u sil.smér CB 5627
- pohiebisté-pravéka mohyla 5985
- kaplicka 610

7 V7.

- objekt €p.36 — probiha fizeni o zapsani do USKP

Dobcice - aredl usedl.(statek) ¢p.4 a 28 564 (1-obytna ¢ast,2-vymének,3-stodola)
- areal usedl.(statek) ¢p.3 a 27 565 (1-obytna ¢ast,2-vymének,3-brana a
branka,4-chlév,5-stodola,6-kolna)
- areal usedl.(statek) ¢p.10 a 30 566 (1-obytna cast,2-vymeének,3-brana,
4-kolna,5-chlév,6-stodola)



- areal usedl.(statek) ¢p. 5 a 29 567 (1-obytna cast,2-vymeének,3-brana,
4-chlév,5-stodola)

- kaplicka vyklenkova 569

- bozi muka 570

- venkovska usedlost ¢p.19

Lipanovice - areal usedl.(statek) ¢p.5 a 30 571 (1-obytna ¢ast,2-vymének,3-brana a
branka,4-kolna,5-chlév,6-stodola)

- areal usedl.(statek) ¢p.9 572 (1-obytnd ¢ast,2-brana,3-kolna,
4-chlév,5-stodola)
- areal usedl.(statek) ¢p.8 573 (1-obytna ¢4ast,2-brana a branka,

3-kolna,4-chlév,5-stodola)
- mohylové pohrebisté
(v lese 200 m od osady) 5569
- mohylové pohfrebisté u silnice 5570
- mohylové pohrebisté v remizku

1200m od osady 5571
- mohylové pohfebisté

jizné od stfedu osady 5572
- zemédélska usedlost ¢p. 31 5536

Uzemi &asti sidla Zabofi bylo 24.5. 1995 prohldseno za pamatkovou rezervaci, k ¢emuz
doslo pro vysokou hodnotu okolni krajiny a urbanisticky vyznamné a architektonicky
cenné hodnoty stavebnich pamatek lidové architektury. Vzhledem k poloze sidelniho
Utvaru Zabofi v malebné krajiné jihozdpadniho vybézku Budéjovické panve je nutné brat
zfetel na prirodné-krajinafskou hodnotu z hlediska dalkovych pohledd. Pfredmétem
ochrany a péce organUl statniho pamatkového dozoru je dale veskera historicka zastavba
uvnitf hranic pamatkové rezervace Zabori, obdobné jsou zajmy statni pamatkové péce
uplatiovany i v prostoru VPZ Dobcdice a Lipanovice.

Veskera zastavba v téchto sidlech se bude Fidit témito zpfisnénymi regulativy:

- respektovat specifické podminky organu pamatkové péce a spravy CHKO, k
jakémukoliv navrh na vystavbu, prestavbu ¢i stavebni Upravy pamatkové chranénych
objektl je nutno vyZadat stanovisko statni pamatkové péce. V téchto Uzemich,
vsouladu § 2, §3 a §6 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci ve znéni
pozdéjSich predpisll, je vlastnik pozemku ¢i stavby v pamatkové rezervaci ¢i zéné
mimo jiné povinen si kzamyslené stavbé predem vyzadat zavazné stanovisko
obecniho uradu obce srozsifenou plsobnosti. Toto stanovisko je vydano po

predchozim pisemném vyjadreni odborné organizace statni pamatkové péce.

Vsouladu s § 22 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci ve znéni pozdéjsich
predpist bude-li se provadét stavebni ¢innost na Uzemi s archeologickymi nalezy, jsou
stavebnici jiz od doby pfipravy stavby povinni tento zdmér oznamit archeologickému
pracovisti a umozZnit jemu nebo opravnéné organizaci provést na takovém uUzemi
zachranny archeologicky priizkum. Obdobné se postupuje, ma-li se na takovém Gzemi
provadét jind cinnost, kterou by mohlo byt ohroZzeno provadéni archeologickych
prazkum.
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V chranénych lokalitach VPZ a VPR byl dohodnuty vzhled staveb, ktery vychazi z tzv.
vzhledové konvence novostaveb a stavebnich Uprav, obsazenych v Planu péce CHKO
Blansky les, schvaleném MZP CR dne 12.12. 1997.

Zakladnim kritériem stavebnich ¢innosti a Uprav jsou tyto podminky ochrany a péce:

- hodnotné objekty rehabilitovat, zvlastni pozornost vénovat objektim v prucelich
usedlosti, pti Upravach pouzit tradi¢ni materialy a technologie

- respektovat a uchovat tradi¢ni hmotové usporadani jednotlivych usedlosti, nevnaset
nové a cizorodé prvky a hmoty

- vénovat pozornost krajinarskym Udpravam, Upravam navsi, dvorim usedlosti,
zahradam

- vysadby zelené, Upravy komunikaci, vodoteci a barevnost fasad by mély byt reSeny
samostatnou studii celych navsi

- u prestaveb a pfistaveb hodnotnych objektll je nutno dodrzet principy skladby
pGvodnich staveni a charakter jejich zastfeSeni, i kdyZ se nejednd o pamatkové
chranéné objekty

- sohledem na polohu vsech tfi sidel na pohledové exponovaném vychodnim svahu
pod Vysokou Bétou se pripousti pouze stavby v métitku vesnické zastavby, vyjimku
tvori pouze skupina stavajicich bytovych domu v Zabofti a objekty ve vyrobnim aredlu
Zabofi

- vySka nové navrhovanych objektll bude respektovat a neprekracovat vyskovou
hladinu stavajici zastavby jednotlivych sidel.

URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SiDELNi ZELENE

a) Koncepce ploSného a prostorového usporadani

Zastavba obce Zabofi je rozdélena do tfi sidel (Zabofi, Lipanovice, Dobcice) a
osamocenych staveni v krajiné, ke kterym pocitame i rekreacni chatovou lokalitu u
Lipanovického rybnika a u rybnika Dehtar. V pamatkové chranénych castech sidel se
stavby budou tidit zpfisnénymi regulativy dle kap. 2c.

Sidla lezi na silnicich lll. tfidy, pfitom pouze Zabofim prochazi frekventovanéjsi silnice
1. t¥idy C. Budé&jovice - Lhenice pfimo navsi. S ohledem na jeji malé dopravni zatizeni se
s dopravnim obchvatem nepodita.

Zemeédélské a podnikatelské aredly se nachazi mimo sevienou zastavbu pfi severnim
okraji sidla Zabofi, ale i pfi okraji Lipanovic, nutné je odclonéni vysadbou izolacni zelené.
Drivéjsi nevhodné vyuziti stodol vyvolalo jejich chatrani a také demolice. Stodoly Ize
nové vyuzit pro prfidomni hospodarstvi, sklady, podnikani, femesla ap. Tyto staré,
nevyuZzité stodoly bude nutno opravit a vhodné vyuzit, jsou dllezitym prvkem typického
charakteru sidla. Doporuceno je jejich vyuZiti se zamérenim také na agroturistiku,
ekofarmy, chalupareni, rekreaci ap.

Rozvojovymi plochami jsou predevsSim proluky a nedostate¢né vyuzitd mista uvnitf
zastavéného Uzemi — plochy prestavby. Nejrozsahlejsi zastavitelné plochy jsou vymezeny
v jizni, vychodni a zépadni €asti sidla ZaboFi (pfebira se koncepce dle starsiho UPO).
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Jednd se predevsim o kliny a prostory, jejichz zastavbou by doslo k Zzadoucimu uceleni,
zarovnani intravilanu, vyuziti stavajicich komunikaci a infrastruktury.

Obnova plivodnich cest v krajiné a jejich zokruhovani dotvofi moznosti vyuZziti krajiny k
dalSim aktivitdam i jeji ekologické stabilité. Jako nejduleZitéjsi se jevi propojeni sidel
Zabofi - Dobcice - Lipanovice - HolaSovice - Zabofi mimo silnice, po upravenych cestdch,
vhodnych pro pési i cyklisty. Zachytné parkovisté je situovdno v Zabofi na ndvsi a u
rybnika. V Dobdicich je u silnice navrZzen objekt cestovniho ruchu (sluzby), v Lipanovicich
je k podnikani v cestovnim ruchu uréen objekt na navsi. Zaroven je tfeba chranit i
dalkové pohledy a rozhledy pfed negativnimi zdsahy civiliza¢nich vliv.

b) Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené

Prehled rozvojovych - zastavitelnych ploch a ploch piestavby je uveden v pfrilozené
tabulce. Z hlediska ¢lenéni celého Uzemi obce je toto rozdéleno do dvou casti podle
katastrdlnich uzemi.

k.a. Zabori

Cislo | Navrzeny zpGsob vyuZiti | Doplfujici | Podminka | Pfevzato | Pfestavba | Limity
plochy plochy vyuziti
01 (SmiSené obytné TV us1 upo OP VN
02 |Vyroba a skladovani upPo
03 [SmiSené obytné TV upo PP VPR
04 |(Bydleni - zahrady upPo OP zem.v.
05 |Verejna prostranstvi-zelen us2 upPo OP VN
06 |(Bydleni TV us2 UPO OP VN
07 |Obé&anské vybaveni ZTV us3 upPo
08 |[Bydleni TV UPO PP OP VN
09 |[SmiSené obytné TV V]:le} PP VPR,
vodovod
10 |Bydleni YANY us4 UPO ¢&ast PP
11 |Smi%ené obytné TV UpPO PP VPR,vodo
vod
12 |Smi%ené obytné ZTV upo PP
13 |Bydleni YANY uss
14 |Verejna prostranstvi-zelen OP sil.
15 |SmiSené obytné ZTV useé Cést UPO OP sil.
16 |Rekreace-sportovni upo
17 |Technicka infrastruktura cov upPo oP
vyr.,USES




k.a. Lipanovice
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Cislo Navrieny zpUsob Dopliujici | Podminka | Pfevzato | Pfestavba | Limity
plochy vyuziti plochy vyuziti
31 |Vyroba a skladovani upPo PP VPZ
32 |Smi3ené obytné TV upo PP VPZ
33 |Smi3ené obytné TV upo
34 |Smisené obytné ZTV upPo PP
35 |Rekreace-rekreagni upo PP
36 [Rekreace-rekreacni OP lesa
37 |Bydleni TV upo PP
38 |Smisené obytné upPo OP lesa
39 |Bydleni-zahrady UPO OP lesa
40 |SmiSené obytné TV PP dest.kan.
41 |Vyroba a skladovani upo PP OP sil.
42 |SmiSené obytné ZTV upPo
43 |Vodni a vodohospodaiské cov upo
44 |Vyroba a skladovani volna V]:Te} dest.kan,
krajina vodovod
47 |Dopr. infrastruktura-silnice upo obchvat
48 |Vyroba a skladovani OP sil.
49 |SmiSené obytné Prelozka sil. OP VN
51 |Bydleni upPo PP OP sil.
52 |Bydleni upo
53 |Vyroba a skladovani PP
54 |Technickd infrastruktura cov upo PP VPZ
55 |SmiSené obytné TV us?7 uPO PP VPZ
56 |Bydleni TV usz upo PP
57 |Bydleni upPo PP
58 |Bydleni UPO OP sil.
61 |Vodniavodohospodarské rybnik volnd OP lesa,
krajina USES
62 |Vodni a vodohospodarské rybnik volnd upPo oP
krajina lesa,USES

Vysvétlivky: US=Uzemni studie, OP=ochranné pasmo, USES=lokalni biokoridor, PP=plochy
prestavby, UPO=prevzato z platného UPO nebo jeho zmén, VPZ= vesnicka pamatkova zdna,
sil=silnice, COV = &istirna odpadnich vod, ZTV= zékladni technicka vybavenost.

Plochy prestavby jsou vymezeny v zastavéném Uzemi vSech tti sidel (PP).

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI




13

a) Koncepce dopravni infrastruktury

Na siti silnic v feSeném Gzemi dominuje silnice 111/12253 Lhenice - Horni Chrastany -
Zabofi - Cakov - Dubné. Tato silnice se ponechdva v pivodni trase s mistnimi Upravami.
Zejména je navrzeno u Dobcic napfimeni této trasy, hlavné z bezpecnostnich divodd,
ale i zdlvodu ochrany zastavby proti hluku. Do doby realizace tohoto obchvatu je
mozna i rekonstrukce této silnice ve stavajici trase.

Trasu silnice 111/12253 doplnuje dale ¢tvefice silnic lIl. tFidy:
silnice 111/12252 kFiz. 11/122 dvir Greinarov u Netolic - Chvalovice - Dob¢ice,

silnice 111/1438 Chlumecek - Chmelna - Lipanovice - Dobcice,

silnice 111/14324 €akov - Jankov - Holasovice — Zabof¥i,

silnice 111/14540 Radosovice - Strycice - Dobcice.

Tyto silnice jsou s ohledem na maly provoz ponechany v sou¢asném stavu. U téch z nich,
které zpfistupnuji zony s vétsim poctem objektl bydleni, je nutno pocitat do budoucna s
Upravou sitky vozovky (pokud mozno na 6 m - pokud to umozni stavajici Sirka ulic¢ni ¢ary)
a s vybudovanim alespon jednostranného chodniku.

Pro feSeni navsi je tfeba pripravit komplexni urbanistickou studii Uprav navsi dle
pozadavkll organu pamatkové péce. Na vyznamnych rozcestich a na vSech navsich
budou v ndvrhu umisténa odstavna stani.

Pokud by pfi silnici v Zabofi nebo Dobcicich mél byt navrzen novy objekt bydleni, bylo by
nutné jeho navrh posoudit z hlediska hluku a pfipadné navrhnout pouziti pasivnich
protihlukovych opatfeni (napfiklad nesituovat do nejexponovanégjsi fasady okna
obytnych mistnosti a chranit obytné cCasti zahrad). TotézZ se tyka pripadnych pozadavka
na celkovou rekonstrukci stavajicich objektl. V Dobcicich jsou hlukem ze silnice
[11/12253 atakovany nadlimitnim hlukem zahrady objektl situovanych na severni strané
navsi. Ostatni silnice nejsou zdrojem nadlimitniho hluku.

Sit komunikaci je doplnéna polnimi cestami, nékde vyuZitelnymi pro vedeni turistickych,
cykloturistickych a hipoturistickych tras. Tyto trasy jsou rozsSifeny a doplnény tak, aby
vytvarely ucelené okruhy propojujici turisticky atraktivni sidla, s propojenim do
Blanského lesa a Hlubockych blat (propojeni Plastovice - Strycice - Zabofi - Dobcice -
Lipanovice - Hola$ovice — C.Bud&jovice). Cyklotrasy vedené v trase silnic jsou vedeny po
télese téchto silnic.

b) Koncepce technické infrastruktury

Koncepce technické infrastruktury navazuje na stavajici hlavni fady a rozvody.
Navrhované trasy technické infrastruktury budou respektovat vsechna stavajici
vymezend ochranna pasma.

Zasobovani vodou

Obec vyuziva pro zasobovani obyvatel, zaméstnancl a dobytka pitnou vodu z mistnich
zdroju. K jimani pramen( a podzemnich vod bylo postupné zfizeno nékolik studni v
zalesnéném uUzemi pod vrchy Vysokd Béta a Vysoka. Studné jsou oplocené a maji
vyhlasena pasma hygienické ochrany. Kromé rfeSenych sidel Dobcice, Lipanovice, Zabofi,
vyuzivaji studni obyvatelé StryCic a RadosSovic. Majitelem a spravcem vodovodu v
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Dobcdicich a Lipanovicich je obec Zabofi, Zaborsky vodovod vlastni fy ZEVOP Netolice a
spravuje obec.

Pro zasobovani navriené zastavby v Zabofi a Dobcdicich pitnou vodou je stavajici
vodovodni sit doplnéna o nové vétve vodovodu. V Lipanovicich se stavajici sit prodluzuje
k nové vystavbé.

Soucasné zasobovani lze pomérné snadno lépe zabezpeclit propojenim obou na sobé
nezavislych vodovodnich systém( v délce cca 300 m a dovybavenim vodojemu nad
Dobcicemi Cerpadlem pro rezervni zasobovani Lipanovic. Rezervni zasobovani Dobdic,
Zabofri, Strycic a Radosovic pak bude umoZnéno samospadem.

Odkanalizovani

Cisténi splaskovych odpadnich vod z navrhované zéastavby v ramci jednotlivého sidla je
Fedeno navrzenymi obecnimi COV. Pod kazdym sidlem je dale navrien rybnik pro
zlepsSeni kvality vody odtékajici ze sidla a mozny je i chov ryb.

Odkanalizovani sidel bude reseno oddélenou kanalizaci s tim, Ze:

- vnové vymezenych zastavitelnych plochach bydleni (I.) a v plochidch smiSenych
obytnych (VII.) bude do doby vystavby obecni COV v rdmci daného sidla splagkova
kanalizace zakonéena domovni COV, a to vidy max. jednou COV pro vymezenou
plochu

- vramci zastavéného Uzemi lze odkanalizovani fesit individualnim zplsobem a
v ostatnich navrzenych zastavitelnych plochach bude zpUsob odkanalizovani vidy
posuzovan individualné

- stdvajici jednotna kanalizace bude vétsinou zachovana pro odvadéni dest

- destové vody budou v maximalni mife zachycovany a zasakovany na vlastnich
pozemcich.

Zasobovani elektrickou energii

V Gzemi je pét stavajicich trafostanic 22/0,4 kV. Stavajici sekunderni sit v Uzemi je
provedena vzhledem k pamatkové ochrané vsech tfi vesnic pouze kabely. Vyhovuje pro
dnesni zatiZzeni a je v dobrém technickém stavu.

T1 BTS 630 400

T2 BTS 630 160

T3 BTS 630 160

T1 Lipanovice  prihradova 250 160
T1 Dob¢ice  pfihradova 250 100

Nové jsou navrieny 3 trafostanice na odbockach vedeni VN, pro kazdé sidlo jedna.
Pozadovany narlst prikonu bude prednostné resen v pripadé nedostate¢ného vykonu
trafostanic vyménou trafa — vSechny trafostanice v Uzemi maji dostatecnou konstrukéni
rezervu.

Zasobovani teplem
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V soucasnosti jsou rodinné domy vytapény lokalné, palivo predevsim hnédé uhli v
kombinaci se dievem, ¢astecné je vyuzivana k vytapéni elektricka energie. Vysokotlaka
plynovodni sit neni v blizkosti k dispozici. V sidlech neni vétsi tepelny zdroj.

Jako individuadlni feSeni zdroje energie pro vytapéni jsou v sidlech uvazovany drevo, uhli,
propan a tepelna Cerpadla. PloSny rozvoj vytapéni elektfinou se nepredpoklada. Ohrev
vody prednostné vyuzitim OZE.

Spoje
Sidla obce Zabofi jsou komplexné telefonizovana, prevazné vrchnim vedenim i dloznymi
kabely. Na ndvsi jsou verejné telefonni stanice.

S ohledem na pamatkovy vyznam sidel i krajiny budou veSkera vedeni prednostné
vedena v zemi. Je nutno uprfednostiovat pfi vystavbé siti koordinaci i s ostatnimi
vedenimi tak, aby nedochdzelo ke zbyte¢nému zvySovani stavebnich naklada.

Dalkové kabely se v obci nevyskytuji, podél silnice vede podzemni telefonni kabel, jeho
ochranné pasmo je nutné respektovat.

S ohledem na pamatkové hodnoty sidel i krajiny nebudou v celém uzemi povolovany
stavby stozdard pro prenos signdlu GSM.

Odpady
Sbér a svoz odpadl je v kompetenci obecniho Uradu Zabofi. V soucasnosti je provadéna

separace skla a plastd do specidlnich sbérnych nadob (PE popelnice 240 I). Smésny
komunalni odpad ze sbérnych nadob je svazen firmou Rumpold Vodrany na fizenou
skladku.

Sbérny dvr je zfizen v prostorach u obecniho Ufadu, nové misto je u navriené COV. Je
zavadén systém separovaného sbéru.

c) Civilni ochrana

V Uzemi obce nebyly zjistény zadné plochy ani objekty vojenského zajmu.

V Zabofi a Lipanovicich je vybavena hasi¢ska zbrojnice mistniho dobrovolného sboru.
Pozarni nadrze jsou v Zaboti, Lipanovicich i Dobdicich (na navsich).

Regeni pozadavkd CO jako souéast Gzemnich pland Fesi objekty pro ukryti osob, v rdmci
jejich kolektivni ochrany obyvatelstva, osazenstva objektl a Zactva (pfti Zivelné uddlosti,
pramyslové Ci jaderné havarii, pfirodni pohromé, za branné pohotovosti statu, popf. pfi
vale¢ném konfliktu, pandemii ap.).

Kolektivni ochrana obyvatelstva teSi mozZnosti ukryti obyvatelstva v pripadé
mimoradnych situaci. Provadi se ukrytim ve stalych nebo improvizovanych ukrytech
nebo evakuaci z ohroZenych prostord. Na obecnich Gfadech jsou zpracovany plany
ukryti pro dané uzemi. Tyto v bilanci popisuji moznosti ukryti obyvatelstva ve stalych
odolnych a stalych protiradiaénich Ukrytech (STOU, SPRU), budovanych investi¢nim
zpUusobem. Nejrozsifenéjsi je planované ukryti v protiradiacnich Ukrytech budovanych
svépomoci obyvatelstva (PRU-BS), které jsou zpohotovovany v pfipadé vyhlageni
mimoradnych udalosti. Pfi navrhovani objektd pro ukryti je nutné zohlednit mozné
zdroje ohrozZeni, dobéhové vzdalenosti, moznost vyprostovacich praci, evakuaci apod.
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V mimoradné nepfiznivych podminkach (napf. nenadalé ohroZeni v krajiné bez staveb
vhodnych k ukryti, po opusténi objektli, které jsou v dlsledku tlakové viny nebo
zamoreni jako ukryt nevhodné) se realizuji, ve vhodném terénu, protiradiacni Ukryty
budované svépomoci polnim zptsobem - PRU-BS-PZ.

Vzdélenost od vétsich sidel - moZnost vzajemné vypomoci v oblasti sil a prostfedk( a
evakuaci s méstem Ceské Budé&jovice, pip. obcemi Jankov, Lhenice.

Meteosituace - prevladajici smér vétrli v proudéni zdpadnim aZ severozapadnim, v zimé i
vychodnim, ve vyssSich polohach moznost zavéji v zimnim obdobi, v nizsich inverze.

Vodni dila a rizika zatop - drobné rybniky, zatopova uzemi nejsou, nebezpedi protrzeni
hraze rybnika.

Vyrobni nebo skladové objekty s technologii nebo produkci jako predmét
potenciondlniho ohroZeni - nejsou vyznamné.

Jind zatiZzeni Uzemi - moZnost dosahu havarie JETE, nelze vyloucit pfirodni kalamity
(vétrné, vodni eroze), lesni pozar.

Objekty pro civilni ochranu nejsou navrzeny. Ochranu v mimoradnych situacich bude
fidit vedeni obce podle havarijniho a povodriového planu.

Obec neni zafazena v "Povodrniovém planu obce s rozsifenou plsobnosti“.
Na Uzemi obce neni pocitdno s umisténim nebezpecnych latek.

Nouzové zdasobovani obyvatelstva vodou bude feSeno v souladu s krizovym planem
firmy zabezpedujici zasobovani pitnou vodou.

Nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickou energii fesit v souladu s krizovym planem
E.ON C. Budéjovice, zabezpecujicim zasobovani elektrickou energii Uzemi feSené obce.

d) Koncepce obcéanského vybaveni

Objekty obcanského vybaveni budou situovany zejména na ndavsi jednotlivych sidel.
Nové je vymezena u okraje Zabofi plocha pro obcanské vybaveni - penzion pro seniory
s doprovodnymi sluzbami.

e) Koncepce verejnych prostranstvi

Hlavnim verejnym prostorem jsou prostory ndvsi, které jsou historicky vymezeny, a to
v kazdém ze tfi sidel. Kolem téchto navsi jsou soustfedény objekty obcanské
vybavenosti.

Mimo to je vymezena cela rada mensich ploch — ploch verejného prostranstvi - zelenég, a
to u obcanské vybavenosti, u ploch bydleni, vyroby, u ploch sportu a rekreace. Tato
zelen mlze byt doplnéna odstavnymi plochami, détskym hfistém a odpocinkovymi
kouty. Podminéné Ize jednotlivé predzahradky u obytnych staveni oplotit.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENI PLOCH A
STANOVENiI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi
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OPATRENiI, OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANI LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

a) Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti

Usporadani krajiny je vymezeno v hlavnim vykrese. Zmény vyuZiti nezastavénych ploch
jsou mozné pouze v navrzeném usporadani.

Podminky pro vyuZiti jednotlivych ploch jsou popsany v kapitole 6.

b) Navrh USES

Uzemni systém ekologické stability je navrien jako vzajemné propojeny soubor
prirozenych i pozménénych, avsSak prirodé blizkych ekosystému, ktery ma za ukol
udrzovat prirodni rovnovahu v Uzemi. Sklada se z biocenter, biokoridor( a interakcnich
prvkl, vymezenych v hlavnim vykrese tzemniho planu.

Okrajem reseného Uzemi prochazi regionalni a lokalni biokoridory s vloZzenymi biocentry
a dalSimi lokalni prvky. Do reSeného Uuzemi od zapadu zabiha regionalni biocentrum RBC
613, vloZzené do regionalniho biokoridoru 29.

Podminky vyuziti ploch lokalnich i regionalnich biocenter USES:

Pripustné vyuZiti: soucasné vyuZziti, nebo wvyuziti, které systematicky povede ke
zlepsovani stavu a funkce biocentra USES, jakozto biotopu s minimalnim antropickym
vlivem na néj.

Podminéné pfipustné vyuziti: plocha ¢. 26 technické infrastruktury pro umisténi COV-
Zabofri, za podminky vybéru varianty nejméné zasahujici do hodnotnych ¢3sti biocentra,
v plochach lesnich umisténi staveb pro udrzbu a hospodareni vlese za podminky
nenaruseni cenné Casti biocentra

Nepripustné vyuZiti: Umistovani jakychkoliv staveb, které jsou specifikovany
v pfipustném a podminecné pripustném vyuziti ploch prekryvnych s plochou
skladebnych ¢asti USES. Déle se zde nepovoluji stavby pro sportovni a pobytovou
rekreaci, umistovani staveb, oploceni a intenzivni hospodafeni a nepfipustné jsou i
veskeré dalsi ¢innosti snizujici ekologickou stabilitu skladebné ¢asti USES.

Podminky pro vyuziti ploch lokalnich i regionalnich biokoridort USES:

Pfipustné vyuZiti: soucasné vyuziti, nebo wvyuziti, které systematicky povede ke
zlep$ovani stavu a funkce biokoridoru USES, jakoZto biotopu s minimalnim antropickym
vlivem na né;.

Podminecné pfipustné vyuZiti: umisténi liniovych staveb dopravni a technické
infrastruktury (napf. silnice Ill. tfidy, vodovody, vedeni VN), které prednostné koridor
kfizi v nejkratsim moZzném sméru, vodohospodarska zafizeni, domovni Cistirny
odpadnich vod, za podminky, Ze nenarusi funkci skladebnych €asti USES.

Nepfipustné vyuZiti: nelze umistovat stavby — mimo ty, které jsou specifikovany
v pfipustném a podminecné pfipustném vyuziti ploch prekryvnych s plochou
skladebnych ¢asti USES. Déle se zde nepovoluji stavby pro sportovni a pobytovou
rekreaci, oploceni a intenzivni hospodareni a nepfipustné jsou i veskeré dalsi Cinnosti,
snizujici ekologickou stabilitu skladebné ¢asti USES.
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Podminky pro vyuziti ploch interakcnich prvk:

Pfipustné vyuZiti: Soucasné vyuziti, nebo vyuziti, které systematicky povede ke
zlepdovani stavu a funkce interakéniho prvku USES, jakoZto biotopu s minimalnim
antropickym vlivem na néj, kfiZeni silnic, cest a technické infrastruktury dle navrhu.

Nepripustné vyuZiti: Umistovani dalsich staveb, které jsou specifikovany v pfipustném
vyuziti ploch pfekryvnych s plochou skladebnych &asti USES. Dale se zde nepovoluji
stavby pro pobytovou a sportovni rekreaci, umistovani staveb, oploceni a intenzivni
hospodareni a nepfipustné jsou i veskeré dalsi ¢innosti sniZujici ekologickou stabilitu
skladebné &asti USES.

c) Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je zajisténa stdvajici i navrzenou siti ucelovych cest a navrhem
pésich tras. Tyto cesty a trasy musi zUstat verejné pristupné.

Podél vodoteci musi zUstat neoploceny zeleny pas.

d) Vymezeni ploch pro protierozni opatreni a ochranu pred povodnémi

Povrchové vody jsou z feSeného Uzemi odvadény Zaborskym potokem (1-06-03-010) a
Kamennym potokem (1-06-03-009). Tyto vody dale odtékaji Dehtarskym potokem do
Vlitavy.

Zaborsky potok prameni mezi vrchy Vysoka a Vysoka Béta, v horni ¢asti byl na ném
postaven pritocny bezejmenny rybnik s chatovou osadou. Pod rybnikem do néj pritéka
Bukohorsky potok, nad Perglovym mlynem je pritocny rybnik Lipanovicky a tésné nad
zastavbou Zabofi dalsi dva mensi pratocné rybniky. Zabofi se v minulosti rozvijelo po
obou brezich tohoto potoka mimo dosah pfipadnych povodni (zatopové Gzemi neni
vyhlaseno). Riziko povodni je zde vyrazné snizeno malym povodim, které je z velké ¢asti
zalesnéno a Ctyfmi rybniky, které jsou schopny c¢ast vod akumulovat. Pod sidlem se
potok stéka tésné nad rybniky Posméch a Dehtaf s Kamennym potokem. Vodotece jsou
v dolnich ¢astech zpevnéné a napfimené.

Kamenny potok tvofi vychodni hranici obce, prameni mezi vrchy Vysoky Kofen a Voijta.
Zasobuje vodou nejvétsi rybniky v obci Kamenny (24,3 ha) a Roubicek (4,0 ha). Nad
rybniky Posméch a Dehtar se stéka se Zaborskym potokem. Kamenny rybnik je vybaven
bezpeclnostnim prelivem s odvedenim vody pres zastavéné uUzemi sidla Zabofi do
Zaborského potoka.

Na Uzemi obce nejsou vyhlasena zatopovd Uzemi a mistni vybfeZeni tok( nepuUsobi
zdsadni ohroZovani stavajicich objekt(l. Také navrhovana zastavba je v dostatecné
vzdalenosti od tokd. Pro zvySeni bezpecnosti a zajisténi retence jsou na Zaborském
potoce navrzeny dalsi dva rybniky.

e) Vymezeni ploch pro rekreaci

V Zabori jsou navrzeny lokality pro sport na biehu Kamenného rybnika. Na né navazuji
plochy rekreacni zelené (rekreacni louky) a jsou propojeny pési stezkou a cyklotrasou.

Rekreacni lokalita u Lipanovického rybnika je Uzemné stabilizovana.
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f) Vymezeni ploch pro dobyvani nerostu

V feSeném Uzemi se nenachdzeji registrovana loZiska nerostnych surovin. Plochy pro
téZzbu nejsou navrzeny.

V soucasné dobé se na Uzemi primyslové netézi Zadné lozZisko nerostnych surovin,
presto je diky geologické stavbé (granulitovy masiv Blanského lesa) navrZeno progndzni
Uzemi tézby zapadné od Dobcic (Upati Bukové hory), vhodné k tézbé kamene.

Veétsi cast zastavitelnych ploch sidla Zabofi se nachdzi na poddolovaném uzemi
(poddolovana uzemi po tézbé grafitu ¢. 1720 Chvalovice, ¢. 1793 Zabofi a ¢. 4953
Lipanovice). Na poddolovanych Uzemich budou zfizovany stavby vidy jen po provedeni
speciadlniho geologického prizkumu, ktery urc¢i komplex technickych opatfeni nutnych

pro zakladani staveb v téchto oblastech.

Z hlediska rizika vyskytu radonu patfi celé Gzemi Zabofi do skupiny 2 A, tj. stfedni riziko
vyskytu, bez tektonickych zloma.

STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM zZPUSOBEM
VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITI),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI,
NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH
JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENIi A JINYCH OPATRENI PRO
UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE
STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A
STANOVENIi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD
VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY,
STANOVENi ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANIi STAVEBNICH POZEMKU
A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

a) Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti

Celé FfeSené Uuzemi se déli na tyto plochy s rozdilnym zplsobem vyuzZiti, které mohou byt
soucdsti zastavéného nebo nezastavéného Uzemi (podrobnéjsi ¢lenéni oproti vyhl. €.
501/2006 Sb.):

. plochy bydleni
Il plochy bydleni - zahrady
1. plochy rekreace - rekreacni

V. plochy rekreace — sportovni

V. plochy ob¢anského vybaveni

VI. plochy verejnych prostranstvi - zelen

VII. plochy smisené obytné

VIIl. plochy dopravni infrastruktury - silnice

IX. plochy dopravni infrastruktury — ost. komunikace

X. plochy vyroby a skladovani
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XI. plochy technické infrastruktury
Xll.  plochy vodni a vodohospodaiské
Xlll.  plochy zemédélské

XIV. plochy lesni
XV.  plochy prirodni — krajinna zelen
XVI.  plochy prirodni — rekreacni zelen.

Plochy prvkd USES jsou pfekryvnou funkci amohou obsahovat (podminky viz kap.5b):
- interakeni prvek
- lokalIni biocentrum USES
- lokalni biokoridor USES
- regiondlni biocentrum USES
- regionaln{ biokoridor USES.

Zastavitelnost pozemk — je ddna maximalnim procentem plochy, kterou mohou zabirat
ze stavebniho pozemku (nebo souboru takovych pozemkl naleZejicich k jedné stavbé
hlavni) nadzemni stavebni objekty a vozidlové komunikace (vétSinou vymezované
v zakresu katastralni mapy).

Zastavéna plocha (dale ,,ZP“) — je dana obvodem 1.NP nadzemni stavby promitnutym na
terén.

Zastavitelna plocha — plocha mimo zastavéné uUzemi, uréenda Uzemnim planem
k zastavéni.

Nadzemni podlazi (,NP“) — podlazi objektu, které se celé nachdazi nad okolnim
upravenym terénem.

Ochranné pasmo (,,0P“) — pasmo vyhlasené kolem zafizeni ¢i objektu k zajisténi
bezpecnostnim ¢i hygienickych podminek.

V chranénych lokalitach VPZ a VPR je nutné dodrzet zpfisnéné regulacni podminky dle
kap.2c, zejména zachovaly tradi¢ni charakter zastavby, ktery je vymezen témito
charakteristikami staveb:

- stavebni ¢ara se musi prizpGsobit starsi okolni zastavbé,

- pudorys objektli obdélnikovy,

- strecha tradi¢niho tvaru a krytiny, s minimalizaci otvor( do stfesni krytiny a presahd,

- Stity priceli co nejvice symetrické vcetné rozvrhu oken stim, Ze v podkrovi jsou
vhodnéjsi okna mensi,

- okna a dvere obdélnikové na vysku, vyjimecné ctverec, jen podruzné otvory
podkrovni ¢i sklepni mohou byt lezaté,

- okna kfizem délenda, omitky hladké svétlé, ploty napf. masivni plankové s moznosti
nizké podezdivky apod.

b) stanoveni_podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuzZiti
s urCenim__pripustného _vyuZiti, nepripustného vyuZiti, popripadé
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporddani, vcetné zdkladnich podminek ochrany
krajinného razu
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I. PLOCHY BYDLENI

hlavni vyuziti:

bydleni

pfipustné:

stavby a pristavby rodinnych domu izolovanych nebo fadovych, s moznym
vestavénym obcanskym vybavenim nerusicim bydleni, pokud funkce bydleni
bude v uzitkovych plochach pfevazovat, ubytovani do 10 osob,

- rekreacni a uzZitkové zahrady, bazény, garaze pro uZivatele pozemku, stavby pro
rekreaci slouzici pro obyvatele rodinného domu, hristé pro déti apod.

- souvisejici technicka infrastruktura, plochy obsluzné dopravy a verejné zelené

nepripustné:

samostatné objekty pro individudlni rekreaci,

stavby pro prlimyslovou a zemédélskou vyrobu a skladovani,

provozy a cinnosti, které jsou provazeny hlukem nebo castym dopravnim
provozem, nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce obytné zony,
autokempy a tabofisté, Cerpaci stanice, odstavné plochy nakladni dopravy,
ostatni stavby nesouvisejici s funkci bydleni, neuvedené jako pripustné.

podminky prostorového usporadani:
S ohledem na zachovani krajinného a sidelniho razu je nutno novou zastavbu, véetné

pristaveb a nastaveb, resit v souladu s témito pozadavky:

nenarusit kompoziéni prahledy ¢i pohledy na dominanty, jednotnou frontu fasad
kolem ndvsi

vySky staveb se pripousti 1 NP a obytné podkrovi

v plochach 16 a 20 se stanovuje maximalni pfipustna podlaznost 2 NP a obytné
podkrovi

v sidle Zabofi a v ndvaznosti na stavajici objekty se 2 NP Ize podminéné pfipustit i
objekty o 2 NP bez podkrovi, a to za podminky prokazani vhodnosti tohoto reseni
formou zakresu do celé fronty a prokazani vhodnosti a nenaruseni danych
hodnot Uzemi,

pripustné je provadét rekonstrukce a Upravy stavajicich objektl majicich vice nez
2 NP s tim, Ze nebude déle navysovan jejich objem

max. vysSka novych staveb je limitovana max. vySkou hiebene 9,0 m od
upraveného terénu

pro plochy 33 a 34 je moznd maximalni vySka hrebene 8,0 m od upraveného
terénu

v nové vymezenych zastavitelnych plochach v Dobcicich a Lipanovicich je
pfedepsana minimalni vymeéra pozemku pro umisténi rodinného domu 900 m2

v zahradach jsou mozné pouze zahradni boudy do 40 m2 ZP s vySkou do 6 m
stavby nesmi pfesahnout ve svém souctu zastavitelnost pozemku 30%.

V plochdch zasahujicich do OP silnice lll. tfidy a do OP trafostanic nebudou umistény
objekty charakteru chranéného venkovniho prostoru staveb a plochy chranéného
venkovniho prostoru, pokud nebudou soucasné zfizena opatfeni pro splnéni
hygienickych limitQ hluku.

Il. PLOCHY BYDLENI - ZAHRADY
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e hlavni vyuziti:

zahrady a zahradnictvi

e pfipustné:

Ucelové stavby souvisejici se zahradkarskou a chovatelskou c¢innosti (max. jedna
na pozemku), gardz nebo pristreSek (max. jedna na pozemku), pokud
nepresahnou zastavitelnost plochy 5% (u plochy 39 nesmi zastavéna plocha
vsech nadzemnich objektd na jednom pozemku presahnout 50 m2),

zelen plosna, liniova, izola¢ni, vodni plochy, skleniky, prodejny vypéstkl apod.,
plochy souvisejici technické a dopravni infrastruktury,

stavby pro sport slouzici potfebé daného Uzemi, zejména hristé pro déti.

* nepfipustné:

stavby, zafizeni a jind opatieni vcetné staveb, které snimi bezprostfedné
souviseji v€etné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu
nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, a ddle takova technicka opatfeni a stavby,
které zlepSi podminky vyuZiti nezastavéného uUzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu — mimo pripustnych

stavby pro pobytovou rekreaci, pro vyrobu a skladovani

provozy a cinnosti, které jsou provazeny hlukem nebo castym dopravnim
provozem, nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce zény.

I11.PLOCHY REKREACE - REKREACNI

* hlavni vyuziti:

rekreace

e pfipustné:

stavby, plochy a zafizeni pro rodinnou rekreaci a sport

stavby obcanského vybaveni (sluzby, ubytovani apod.) s vazbou na sport nebo
hromadnou rekreaci

stavby pro individudlni rekreaci do ZP max. 50 m2, vysky max. 1 NP a podkrovi
plochy souvisejici technické infrastruktury, dopravy a zelené, zahrady

*  nepfipustné:

samostatné stavby pro bydleni,

stavby pro prlmyslovou a zemédélskou vyrobu a skladovani,

stavby, které by presahly zastavitelnost plochy 15%,

provozy a cinnosti, které jsou provazeny hlukem nebo castym dopravnim
provozem, nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolni rekreacni
zény.

IV.

PLOCHY REKREACE - SPORTOVNI

e hlavni vyuziti:

sport

e pfipustné:

plochy a zatizeni pro hromadnou rekreaci a sport, détska hristé

stavby obcanského vybaveni (sluzby, ubytovani apod.) s vazbou na sport nebo
hromadnou rekreaci, do vymeéry ZP max. 50 m2

plochy souvisejici technické infrastruktury, dopravy a zelené
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*  nepfipustné:

samostatné stavby pro bydleni a individualni rekreaci,

stavby pro priimyslovou a zemédélskou vyrobu a skladovani,

stavby, které by presahly zastavitelnost plochy 10%,

provozy a Cinnosti, které jsou provazeny hlukem nebo dcastym dopravnim
provozem, nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolni rekreacni
zény.

V. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

e hlavni vyuziti:

obcanské vybaveni

e pfipustné:

objekty obcanského vybaveni, zejména stavby pro administrativu, pro sluzby
komeréniho a obchodniho charakteru a vzdélavaci, ubytovaci a stravovaci
zarizeni, hristé apod.,

bytové domy, které jsou soucasti aredlu vybavenosti se stanovenou socidlni
charakteristikou (napf. aredl pro seniory)

souvisejici technicka infrastruktura, dopravni plochy, hfisté a verejna zelen

nepripustné:

samostatné rodinné domy, objekty pro individualni rekreaci, dalsi objekty pro
bydleni, které nespliuji podminku, uvedenou v pfipustném vyuZziti pro bytové
domy

provozy a cinnosti, které jsou provazeny hlukem nebo castym dopravnim
provozem, nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolni zony.

e podminky prostorového usporadani:

S ohledem_na zachovani krajinného a sidelniho razu je nutno novou zastavbu,
véetné pristaveb a nastaveb, resit v souladu s témito poZadavky:

nenarusit kompozi¢ni prihledy ¢i pohledy na dominanty, jednotnou frontu fasad
kolem navsi

vySky vSech novych staveb se pfipousti max. 1 NP a vyuzité podkrovi, pfip.
podsklepeni.

VI.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - ZELEN

e hlavni vyuziti:

verejna prostranstvi

e pfipustné:

zelen liniova a plosna, park a rekreacni les

stavby pro sport a volny Cas, zejména drobna hristé a herni objekty pro sport a
rekreaci, odpocinkové plochy, drobnou architekturu doplnujici rekreacni
charakter Uzemi apod.,
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- stavby technického a dopravniho vybaveni pouze zabezpecujici provoz Uzemi s
vyjimkou gardzi, parkovaci a odstavné plochy jen v nezbytném rozsahu
nenarusujicim funkci zelené,

- drobna parkova a sadovnickd architektura,

- stavby vodohospodarské, vodni plochy a toky, protipovodnova opatreni,

- reklamni zafizeni apod.

podminéné pripustné:
- plochy stavajicich pfedzahradek lze oplotit — pouze pfi zachovani tradi¢niho
charakteru oploceni a max. vyskou plotu 1,2 m.

nepripustné:

- provozy a Cinnosti, které jsou provazeny hlukem nebo castym dopravnim
provozem,

- nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce verejného prostranstvi,

stavby neuvedené vyse.

VIl. PLOCHY SMISENE OBYTNE

hlavni vyuziti:

- bydleni

pfipustné:

- stavby a pfistavby rodinnych domu, obytné dvojdomy

- obcanské vybaveni nerusici bydleni, slouZici k obsluze pfilehlého Gzemi,

- rodinné penziony, sluzby a vyroba a skladovani - neprekracujici uzitnou plochou
ve svém souctu uZitnou plochu bytd

- rekreacni a uzitkové zahrady, vodni plochy, stavby pro sport a rekreaci slouzici
potifebé daného Uzemi, zejména htisté pro déti apod.

- souvisejici technicka infrastruktura, plochy obsluzné dopravy a verejné zeleng,

- hospodarské a malé vyrobni a drobné opravarenské objekty - nerusici bydleni.

podminéné pripustné:
- plochu 49 v Dobcicich Ize zastavét pouze pfi prokazani, Ze nebude omezena
realizace prelozky silnice lll.tfidy (plochy 47)

nepripustné:

- samostatné objekty pro individualni rekreaci

- jednoucelové stavby pro primyslovou a zemédélskou vyrobu a skladovani,

- provozy a Cinnosti, které jsou provazeny hlukem nebo castym dopravnim
provozem, nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce zény

- autokempy a tabofristé, Cerpaci stanice, odstavné plochy nakladni dopravy

- ostatni stavby nesouvisejici s funkci bydleni nebo ubytovani.

podminky prostorového usporadani:

S ohledem na zachovani krajinného a sidelniho razu je nutno novou zastavbu, véetné

pristaveb a ndstaveb resit v souladu s témito pozadavky:
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- minimalni vyméra pozemku pro umisténi stavby pro bydleni v zastavitelnych
plochach je 900 m2

- minimalni vyméra pozemku pro umisténi rodinného domu pro plochu 24 se
stanovuje 1200 m2

- nenarusit kompoziéni priihledy a pohledy na dominanty, fronty zastavby navsi

- max. vySka novych staveb 1 NP a podkrovi

- stavajici objekty nebudou ve svém hlavnim objemu nastavovany do vysky

- v zahradach pouze zahradni boudy do 40 m2 ZP, s vySkou do 6 m do hiebene

- stavby nesmi pfesahnout v souctu zastavitelnost pozemku 40%.

V plochdach zasahujicich do OP silnic Il. tfidy a do OP trafostanic nebudou umistény
objekty charakteru chranéného venkovniho prostoru staveb a plochy chranéného
venkovniho prostoru, pokud nebudou soucasné zfizena opatfeni pro splnéni
hygienickych limitQ hluku.

VIIl. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICE

hlavni vyuziti:
- silnice Ill. tfidy

pfipustné:

- silnice v€etné vSech souvisejicich a podminujicich staveb a zafizeni

- navrh narovnani silnice v ploSe 47 u Dobcic nevylucuje moznost jeji rekonstrukce
ve stavajici poloze

podminéné pripustné:

- pod podminkou, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti:

- zelen liniova a plosna

- odstavné a parkovaci plochy, to¢ny a zastavky

- stavby technické a dopravni infrastruktury pouze zabezpecujici provoz Uzemi,
krizeni tras, protihlukové Upravy apod.

nepripustné:
- provozy a ¢innosti neuvedené vyse.

IX. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — OSTATNI

KOMUNIKACE

hlavni vyuziti:
- pozemni komunikace, odstavné a parkovaci plochy

pfipustné:

- mistni a ucelové komunikace véetné odstavnych ploch, zelen liniova a plosna,
- stavby dopravni a technické infrastruktury pouze zabezpecujici provoz uzemi,
- drobné vodotece, drobna uliéni architektura

nepripustné:
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- provozy a ¢innosti neuvedené vyse.

X. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

hlavni vyuziti:
- vyroba a skladovani

pfipustné:

- stavby pro primyslovou a zemédélskou vyrobu, vyrobni sluzby, administrativu,
skladovani pouze denniho provozu, za podminky v ploSe 51 a 52 vymezeni pasu
pohledové izola¢ni zelené v Sifi 5 —10 m

- stavby technické a dopravni infrastruktury slouzici potfebé funkéniho vyuziti

- technické stanice (napf. Cerpaci, Cistici, regulacni apod.)

- fotovoltaické zafizeni (pouze na stfechach objektl a mimo VPR a VPZ)

- zelen plosna, liniova

- vodni a vodohospodarské plochy

- skladky a sbérny odpadu

nepripustné:

- stavby neuvedené jako pfipustné, zejména stavby pro bydleni v¢. ubytovani
- stavby vysSi nez 12 m do hiebene

- stavby a plochy charakteru chranéného venkovniho prostoru proti hluku.

XI. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

hlavni vyuziti:
- technicka infrastruktura

pfipustné:

- stavby technické a dopravni infrastruktury, odstavné plochy

- technické stanice (napf. ¢erpaci, Cistici, regulacni, reten¢ni apod.)
- zelen plosna, liniova

- skladky a sbérny odpadu

nepripustné:
- stavby neuvedené jako pripustné.

Xll. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

7

hlavni vyuziti:
- vodohospodarské vyuziti

pfipustné:

- vodni plochy, vodni dila, krajinna zelen, doprovodna zelen, travni porosty

- UCelové a pési cesty a cyklistické stezky, prvky uzemniho systému ekologické
stability
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technicka infrastruktura souvisejici s funkci vodni plochy.

*  nepfipustné:

ostatni stavby, zafizeni a jind opatfeni, neuvedené jako pfipustné, zejména
skladky a sklady chemikalii.

XIll. PLOCHY ZEMEDELSKE

* hlavni vyuziti:

zemédélské hospodareni

pfipustné:

e plochy zemédélské — orna ptida a trvalé travni porosty

zména druhu téchto pozemk(l na plochy lesni nebo vodohospodarské

stavby mistni dopravni a technické infrastruktury

stavby zemédélské prvovyroby, které prokazatelné nevyzaduji napojeni na sité
technické infrastruktury (napf. sklenik, senik, pfFistfeSek pro zvifata) a pfi
maximalni vymére 500 m2 (v CHKO Blansky les pouze 200 m2) a pfi prokazani, ze
stavba se nebude negativné uplatiiovat z hlediska krajinného razu nebo neohrozi
charakter pamatkové zény ¢i CHKO, stavba bude pfizplisobena mistu obvyklému,
tzn. budou pouzity vhodné materidly a barvy, sklon stfechy bude v rozmezi 25 —
40°, stavby budou v patficném rozestupu apod.

krajinna zelen, prvky tzemniho systému ekologické stability

pési cesty a cyklistické stezky a ucelové cesty po okraji ploch.

* podminéné pfipustné:

vodohospodarské stavby — slouzici k zlepSeni stability a rozmanitosti krajiny
stavby pro zemédélské hospodareni a myslivost — jen do 50 m2 ZP na pozemku
nadzemni stavby musi respektovat podminky staveb v CHKO a ochranna pasma,
od hranice lesa mohou byt umistény min. 7 m

*  nepfipustné:

ostatni stavby, zafizeni a jind opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostredné
souviseji véetné oploceni, zejména stavby pro bydleni a rekreaci.

XIV. PLOCHY LESNi

e hlavni vyuziti:

les

e pfipustné:

plochy lesa (PUPFL), rekreacni lesy

malé vodni nadrze do 0,1 ha, v pfipadé Ze jejich vyuziti bude extenzivni, pfip.
budou slouZit vodohospodaiskym ucellim

pési cesty a cyklistické stezky a Ucelové cesty

stavby pro ochranu pfirody, vCeliny, obory
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- stavby pro lesnické hospodareni a myslivost
- prvky uzemniho systému ekologické stability

podminéné pripustné:
- stavby liniové dopravni a technické infrastruktury — pouze mimo nejkvalitnéjsi
lesni porosty

nepripustné:

- ostatni stavby, zafizeni a jina opatfeni vetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji v€etné oploceni

- vplochach pfirodnich rezervaci v€. jejich ochranného pdsma je nepfipustné
umistovat cyklistické stezky, ucCelové cesty, obory a stavby pro lesnické
hospodareni a myslivost

- vystavba ostatnich objektl, které by narusily funkci lesa, atoiv OP lesa.

XV. PLOCHY PRIRODNI — KRAJINNA ZELEN

hlavni vyuziti:
- krajinna zelen

pfipustné:
- krajinna zelen, les, doprovodna zelen, travni porosty
- vodni plochy a toky, nivy.

podminéné pripustné:

- vceliny, drobné infrastrukturni objekty a energeticka zafizeni — jen v minimalnim
rozsahu a pouze pokud neposkozuji biologickou funkci prirodni plochy

- pésia ucelové cesty a cyklistické stezky — v minimalni Sitce.

nepripustné:
- ostatni stavby, zafizeni a jina opatieni véetné staveb, které s nimi bezprostifedné
souviseji véetné oploceni, zejména stavby pro bydleni a rekreaci.

XVI. PLOCHY PRIRODNI — REKREACNI ZELEN

hlavni vyuziti:
- rekreacni louka

pfipustné:
- krajinna zelen, doprovodna zelen, travni porosty, vodni plochy, htisté

podminéné pripustné:
- drobné infrastrukturni objekty a energeticka zafizeni — v minimalnim rozsahu

- pésia ucelové cesty a cyklistické stezky — v minimalni Sitce.

nepripustné:
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- ostatni stavby, zafizeni a jind opatfeni, zejména pro bydleni, vyrobu a skladovani,
vcetné oploceni.

c) Pri veskeré Cinnosti je tfeba ddle respektovat tato stdvajici ochranna
pasma (limity):

- ochranné pasmo silnic

- ochranné pasmo vodnich zdroju

- ochrannd pasma elektrickych vedeni VN 22kV a trafostanic

- ochranna pasma vodovodu

- ochranna pasma kanalizacnich sbéracu a stanic

- ochranna pasma sdélovacich kabell

- ochranaRR tras

- ochrana pamatkové chranénych objektl a celkt

- ochrana loZisek nerostnych surovin a poddolovanych tuzemi

- vyznamné krajinné prvky, chranéné stromy, interakcni prvky apod.

Navrziené limity - vystupni:
- OP navrieného vedeni VN.

Vzdalenost nové umistovanych staveb od kraje pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa je
stanovena minimalné 30 m, tuto minimalni vzdalenost lze u stavajicich objektl, jejich
pfistaveb, ndstaveb a u novych objektl sniZit v pfipadé prokdzani, Ze tyto nebudou
ohroZovat pozemky urCené k plnéni funkce lesa. Ostatni drobné stavby mohou byt
umistény bezprostfedné za oplocenim, které musi byt minimalné 7 m od lesa, aby byl
zabezpecden pruajezd lesnické a hasi¢ské techniky.

VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Vymezeni ploch pro verejné prospésné stavby je podkladem pro pfipadné vyvlastnéni
pozemk( nebo staveb, pokud nebude mozno feseni majetkopravnich vztah(i dosdhnout
dohodou nebo jinym zplUsobem.

Seznam verejné prospésnych staveb /VPS/ a opatfeni /VPO/ pro které Ize vyvlastnit

islo Nazev Poznamka - zduvodnéni

VPS1 | COV a souvisejici kanalizace Zabofi Cisténi odpadnich vod

VPS 2 Kanalizac¢ni rad Zaboti Odvedeni splaskd na COV

VPS 3 Propojujici nauc¢na stezka Zabofi Zpfistupnéni rekreacnich a

vyhlidkovych lokalit

VPS 4 Nova trafostanice a privodni vedeni VN Zasobovani nové vystavby
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Zaboti zapad el.energii
VPS 9 Silni¢ni obchvat Dobcice Zvyseni bezpecnosti dopravy
VPS 10 | COV a souvisejici kanalizace Dobgice Ci$téni odpadnich vod
VPO11 | Docistovaci rybnik Dobdcice Bezpecné odvedeni spl.vod
VPS 12 | Propojujici MK a kanalizace Obsluha uzemi
VPS 13 | Trafostanice a ptivodni vedeni VN Dobcice | Zasobovani Uzemi el.energii
VPO14 | Rybnik Vasek Protizaplavové opatreni v krajiné
VPS 15 | Propojeni vodovodl Zasobovani vodou z vodnich zdroju
VPS 16 | Propojeni vodovodu Zvyseni vyuzitelnosti VZ
VPS 17 | Trafostanice a pfivodni VN Lipanovice Zasobovani uzemi el.energii
VPS 18 | COV a souvisejici kanalizace Lipanovice Cisténi odpadnich vod

Asanacni plosné zasahy nejsou navrzeny.

8.

10.

11.

VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V Ci
PROSPECH JE PREDKUPNIi PRAVO ZRI1ZOVANO, PARCELNICH CiSEL
POZEMKU, NAZVU KATASTRALNiIHO UZEMi A PRIiPADNE DALSICH UDAJU
PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALNIHO ZAKONA

Verejné prospésné stavby ani verejna prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni
pravo, nejsou navrzeny.

STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Kompenzacni opatfeni nejsou stanovena.

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

V Uzemnim planu neni vymezena zadna plocha Uzemni rezervy.

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE,
STANOVENi PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO
VLOZENIi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

Jsou vymezeny tyto plochy pro nasledné provéreni:
- plocha US1, US2, US3, US4, US5, US6 - rozvojové plochy v Zabofi
- plocha US7 - plocha prestavby v Lipanovicich.
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Uzemni studie (US) musi stanovit vymezeni obsluznych komunikaci véetné napojeni na
dopravni systém obce, technickou infrastrukturu vcéetné ¢isténi odpadnich vod, vsaku
destovych vod a ochrany pred zaplavami, etapizaci a parcelaci, odstupy staveb, hmotové
feSeni, vymezeni potiebnych vefejnych prostranstvi — zelené. Musi rovnéz navrhnout
regulacni podminky pro nadzemni stavby s ohledem na moznost naruseni sidelniho a
krajinného razu a podminek pamatkové ochrany. Dale musi vyresit ochranu chranénych
objekt(l v plose a v jejim okoli proti hluku z dopravy a proti negativnim vlivim z provoz(
vyroby a skladovani. Soucasti studie bude i geologicky posudek pro stanoveni podminek
zakladani v uzemich po byvalé tézbé.

Koncepce dopravni infrastruktury a koncepce technické infrastruktury (zasobovani el.
energii, teplem, vodou a odkanalizovani) bude feseno dle kapitoly 4 — koncepce verejné
infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani.

Lhita pro pofizeni Uzemnich studii a jejich projednani a zaevidovani v souladu se
stavebnim zdkonem se stanovuje do 8 let od vydani tohoto UP.

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Navrh tzemniho planu obsahuje:
textova Cast strany 6 az 31

graficka c¢ast 3 vykresy:
Vykres €. 1/1  Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi 1:5 000
Vykres €.1/2  Hlavni vykres 1:5 000

Vykres €. 1/3  Vefejné prospésné stavby, asanace 1:5 000.
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ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

PROCES PORIZENi UZEMNiIHO PLANU

O pofizeni Uzemniho planu Z&bofi (dale také UP) rozhodlo dne 17. 1. 2012 Zastupitelstvo
obce Zabofi usnesenim ¢. 1/2012, a to dle § 44 odst. a) stavebniho zakona z vlastniho
podnétu. Zaroven timto usnesenim schvalilo, Ze vsouladu s § 6 odst. (1) pism. c)
stavebniho zdkona bude na 7&dost obce pofizovatelem Magistrat mésta Ceské
Budé&jovice, OUP a uréilo p. Ing. Josefa Honsu, starostu obce, zastupitelem pro
spoluprdci s pofizovatelem pti jednotlivych fazich pofizovani této uzemné planovaci
dokumentace. Usnesenim ¢. 8/2016 ze dne 5. 8. 2016 zastupitelstvo obce opét urcilo
Ing. Josefa Honsu, starostu obce, jako zastupitele pro spolupraci s pofizovatelem na
volebni obdobi 2014 — 2018.

Projektantem UP je UP STUDIO Ceské Budé&jovice, Ing. arch. Stanislav Kova¥,
autorizovany architekt, €. autorizace CKA 00121.

Po podpisu Protokolu o pfedani pofizovani UP dne 14. 2. 2012 bylo zahajeno pofizovani
UP. Po odevzdani doplfiujicich prizkumd a rozbord 12. 11. 2012 zpracoval pofizovatel ve
spolupraci s uréenym zastupitelem v souladu s ustanovenim § 47 odst. (1) stavebniho
zakona navrhu zadani UP. V navrhu zadani byly stanoveny hlavni cile a pozadavky na
zpracovani navrhu UP. V navrhu zadani byly stanoveny hlavni cile a poZadavky na
zpracovani navrhu UP. Na zakladé uplatnénych pozadavkil a stanoviska pofizovatele ve
spoluprdci s uréenym zastupitelem upravil ndvrh zadani pred predlozenim zastupitelstvu
obce. Zadani bylo schvéleno zastupitelstvem obce dne 4. 7. 2014 usnesenim ¢. 7/2014.

UP je pofizen v souladu s § 50 a nasl. zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim radu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist na zakladé zadani, které
bylo schvaleno usnesenim zastupitelstva obce Zabofti ¢.7/2014 dne 4. 7. 2014.

Navrh uUzemniho planu pro spolecné jednani byl zpracovan v souladu se stavebnim
zakonem a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni,
(dale jen ,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.“), a to v souladu s poZadavky schvaleného zadani.
Spole¢né jednani o navrhu UP probéhlo dne 14. 10. 2015. V ramci spole¢ného jednani
bylo uplatnéno 9 stanovisek dotéenych organ(l, na jejichZ zakladé bylo tfeba pred
zahéjenim Fizeni o UP navrhu upravit. V rdmci zvefejnéni navrhu UP v souladu s § 50
odst. (3) stavebniho zakona (od 29. 9. 2015 do 13. 11. 2015) byly uplatnény 2
pripominky, jejichZz vyhodnoceni je soucasti samostatné kapitoly tohoto odlvodnéni.

Nasledné na zdkladé pofizovatelem doloZzeného navrhu UP, stanovisek dotéenych
organl a pripominek, které byly uplatnény, bylo doruc¢eno dne 19. 7. 2016 pofrizovateli
stanovisko krajského uradu ¢j.: KUJCK/99113/2016/0OREG s posouzenim dle § 50 odst.
(7) stavebniho zakona. V tomto stanovisku krajsky urad upozornil na nedostatky.

Projektant navrh UP upravil na zakladé pokynu pofizovatele ze dne 27. 7. 2016, do
kterého byly zapracovany vysledky spoleéného jednani o navrhu UP, véetné pozadavkd
z vySe uvedeného stanoviska krajského uradu.
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Oznameni o zahéajeni Fizeni o UP dle § 52 stavebniho zdkona a §§ 171 a? 174 spravniho
radu bylo ucinéno verejnou vyhlaskou ze dne 11. 8. 2017. Tato verejna vyhlaska byla
zvefejnéna na Ufednich deskach Obecniho Gfadu Zabofi a Magistratu mésta Ceské
Budéjovice po dobu min. 38 dnli (od 11. 8. 2017 do 29. 9. 2017). Oznameni bylo rovnéz
zvefejnéno na webovych strankach obce Zabofi a statutarniho mésta Ceské Budé&jovice
spolu s ndvrhem této Uzemné planovaci dokumentace. Verejné projednani probéhlo dne
21.9.2017.

V rdmci Fizeni o navrhu UP byla uplatnéna 4 stanoviska dotéenych orgdnd, z nich?
vSechna byla souhlasna. Dale byly uplatnény 2 pripominky, a to obci Zabofi a Narodnim
pamatkovym ustavem.

Narodni pamatkovy ustav ve své pfipomince upozornil na nékteré problematické
navrhové plochy prevzaté z platného Uzemniho planu obce Zabofi nebo jeho zmén a
7adost o vyvolani jednani nebo fizeni véetn& mistniho 3etfeni ve véci navrhu UP. Dne 4.
1. 2018 bylo svolano dohodovaci jednani, v ramci kterého bylo dohodnuto nasledujici:
Ministerstvo kultury pfi znalosti nesouhlasného vyjadreni Narodniho pamatkového
Ustavu, souhlasilo s ndvrhem UP tak, jak byl zvefejnén v ramci Fizeni o UP, pficem? dale
upozornilo, #e po vydani UP bude vrdmci projednani zpravy o uplatiiovani UP
uplatiovat pozadavky na vyhodnoceni potfeby vymezeni veskerych zastavitelnych
ploch. Narodni pamatkovy Ustav na jednani konstatoval, Ze nadale trva na svém
vyjadreni.

V ramci tizeni o UP bylo uplatnéno 9 namitek od dotéenych osob podle § 52 odst. (2)
stavebniho zakona. Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval navrh
rozhodnuti o ndmitkach, véetné odldvodnéni rozhodnuti o namitkach a spolu s ndvrhem
vyhodnoceni pfipominek, které byly uplatnény k navrhu UP pro spole¢né jednani, ho
zaslal dne 10. 4. 2019 v souladu s § 53 odst. (1) stavebniho zakona dot¢enym organlim a
krajskému uradu jako nadfizenému organu a vyzval je k uplatnéni stanoviska k témto
navrhdm. V fadné |haté dle § 53 stavebniho zdkona bylo uplatnéno 5 stanovisek
dotcenych organ(, v€etné stanoviska krajského Uradu jako nadfizeného orgdnu, z nichz
4 byla souhlasna. Stanovisko dotéeného organu na Useku ochrany zemédélského
padniho fondu obsahovalo poZadavek, aby mu byl upraveny navrh UP znovu pfedloZen
k vydani stanoviska. Ostatni dotCené organy stanoviska v fadné IhGté neuplatnily, proto
se v souladu s § 53 odst. (1) stavebniho zdkona ma za to, Ze s navrhem pofizovatele
souhlasi.

Na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce o namitkach je nezbytné opakovat verejné
projednani, a to v rozsahu Uprav navrhu UP souvisejici s vyhodnocenim vysledkd Fizeni o
navrhu UP.

Ozndmeni o pokracovani Fizeni o UP Zabofi a opakovaném vefejném projednani
v rozsahu Uprav na zakladé vyhodnoceni vysledk( prvniho verejného projednani podle §
53 odst. 2 stavebniho zakona ve vazbé na §§ 171 az 174 spravniho radu bylo ucinéno
verejnou vyhlaskou ze dne 3. 10. 2019. Tato verejnad vyhlaska byla zverejnéna na
UFednich deskach obce Zabofi a Magistratu mésta Ceské Budé&jovice po dobu minimalné
38 dni, od 14. 10. 2019 do 22. 11. 2019. Oznameni bylo rovnéz zverejnéno na webovych
strankach obce Zabofi a statutdrniho mésta Ceské Bud&jovice spolu s ndvrhem této
uzemné planovaci dokumentace. Opakované verejné projednani probéhlo dne 14. 11.
20109.
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V rémci opakovaného vefejného projednani UP Zabofi byla uplatnéna 1 namitka
dotéenou osobou podle § 52 odst. (2) stavebniho zakona. Ddle byla uplatnéna 3
stanoviska dotéenych organl. 2 stanoviska byla fakticky souhlasna, stanovisko
uplatnéné oddélenim ochrany pfirody a krajiny odboru ochrany Zivotniho prostiedi MM
CB bylo nesouhlasné a blize bylo dohodnuto na dohodovacim jednani dne 18. 11. 2019.
Byla uplatnéna 1 pripominka z hlediska ochrany ZPF a ochrany ovzdusi. Tyto byly fakticky
bez pripominek sinformaci o pfislusném dotéeném organu. Dale bylo uplatnéno
souhlasné stanovisko Krajského Gfadu - Jiho€esky kraj k &astem navrhu UP Zaboti, které
byly od predchoziho verejného projednani zménény pod ¢.j. KUJCK 135986/2019.
Vysledky projednani vyhodnotil pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem.

V souladu s § 53 odst. (1) stavebniho zdkona zaslal pofizovatel dne 16. 1. 2020 pod
znackou OUP/0-89/2020/Mi-V dotéenym orgdnlm a Krajskému Gfadu — Jihocesky kraj
vyzvu k uplatnéni stanoviska k navrhu rozhodnuti o ndmitkach uplatnénych k navrhu UP
Zaboti pro opakované verejné projednani. V fadné lhaté byla uplatnéna 4 stanoviska
dotcenych organ, kterd byla fakticky souhlasna a souhlasné stanovisko Krajského uradu
— Jihocesky kraj pod ¢.j. KUJCK 26275/2020/0OREG. Rozhodnuti o namitkach, véetné
odlvodnéni, je soucdsti tohoto opatfeni obecné povahy.

Dne 2. 9. 2019 bylo Krajskym ufadem — Jihocesky kraj vydano souhlasné stanovisko pod
¢.j. KUJCK 97410/2019 0ZZL k navrhu UP Zabofi z hlediska ochrany zemédélského
padniho fondu.

Uzemni plan byl schvalen ZO pod usnesenim ¢.7/2020 ze dne 3. 7. 2020.

VYHODNOCENIi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACIi DOKUMENTACi VYDANOU KRAJEM

a) Vyhodnoceni souladu s politikou tizemniho rozvoje

Dle Politiky Uzemniho rozvoje CR 2008 ve znéni Aktualizace €.1 (APUR) je celé spravni
Uzemi obce Zabofti souéasti rozvojové oblasti OB10 Ceské Budé&jovice. Spravnim Gzemim
obce neprochézi vymezené koridory dopravni a technické infrastruktury. Re$ené uzemi
se nedotyka rozvojové osy 0S6, specifické oblasti SOBO1 Sumava.

V UP je navriena ochrana kulturnich, pfirodnich a civilizaénich hodnot tGzemi, véetné
urbanistického a architektonického dédictvi, ¢imz je snaha podpofit a zachovat raz
jedinecné urbanistické struktury uzemi a osidleni a kulturni krajiny. Stanovené podminky
pro vyuziti ploch, které se nachazi vzastavéném uUzemi, umoZnuji jeho hospodarné
vyuzivani. Jsou vytvoreny podminky pro rozvoj a vyuziti predpoklad( Gzemi pro formy
bydleni a cestovniho ruchu (napf. je umoZnéna realizace komunikaci pro cyklisty a pési).
Pfi feSeni ochrany hodnot Uzemi jsou zohlednény také pozadavky na zvySovani kvality
Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje Uzemi. Pfi stanoveni zpUsobu vyuZiti Gzemi je
pristupovdno v navaznosti na zasady uzemniho rozvoje ke komplexnimu rfeseni celého
uzemi, jehoz vyuZiti vychazi ze soucasného stavu a reaguje na zaméry v Uzemi.
Stanovené podminky pro vyuZiti ploch, které se nachazi v zastavéném Uzemi, umozZnuji
jeho hospodarné vyuzivani. V izemnim planu je respektovan uzemni systém ekologické
stability, jsou podporovany ekologické funkce krajiny a dale je snahou udrZovat
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rozmanitost venkovské krajiny s ohledem na typ krajiny. Nové rozvojové plochy vyrazné
nezvysi naroky na dopravni infrastrukturu a verejnou dopravu.

UP vytvafi podminky pro preventivni ochranu Gzemi pfed potenciondlnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v Uzemi scilem minimalizace rozsahu pripadnych Skod -
umoZiuje zatraviovani, zalesfiovani, budovani vodnich ploch, cestni sité a dalsi.
Zastavitelné plochy vhodné pro rozvoj Uzemi jsou disledné umistovany zcela mimo
zaplavova Uzemi.

Navrhované te$eni UP dbd na zachovani prostupnosti krajiny a minimalizuje rozsah
fragmentace krajiny. Rozvojové plochy jsou navrhovany v navaznosti na ty stavajici. PFi
stanovovani urbanistické koncepce byla posuzovana kvalita stavajiciho bytového fondu
se zamérenim na obnovu stdvajicich objekt(, avSsak bez dalSich zastavitelnych ploch by
byl rozvoj sidla velmi problematicky. Rozvoj v izemi je navrhovan s ohledem na Sirsi
souvislosti a dlouhodoby horizont planovani. Byla zhodnocena koncepce technické a
dopravni infrastruktury, také poZadavky pamatkové ochrany, tyto koncepce byly
zohlednovany pfi vymezovani rozvojovych ploch a koridord sohledem na tvorbu
kvalitniho Zivotniho prostredi.

S PUR CR v platném znéni je navrh UP v souladu.

b) Vyhodnoceni _souladu s izemné planovaci _dokumentaci__vydanou
krajem

Zasadami Gzemniho rozvoje Jihoceského kraje v platném znéni (dale jen ,ZUR“) jsou
vymezeny na Uzemi obce Zabofi tyto konkrétni zaméry:

RBK 29 a RBC 613 — UP Zéabofi dle podminek v Uzemi zpfesiiuje jednotlivé prvky
uzemniho systému ekologické stability a podminky jejich vyuZiti a navazuje na né prvky
lokalnimi.

V navrhu UP jsou zohlednény priority vyrokové &sti ZUR. Jsou zohlednény stanovené
priority Gzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje Uzemi - viz kap. a)
ZUR. Uzemni plan ZaboFi zohledfuje priority uzemniho planovani kraje pro zajisténi
pfiznivého Zivotniho prostfedi. Navrh feSeni zohledriuje feSeni podporujici ochranu
pfirodné a krajinarsky cennych uzemi, zejména NATURA 2000. K posileni ekologické
stability krajiny jsou vymezeny prvky USES. Pro zvy3eni retenéni schopnosti krajiny a
protipovodriové ochrany jsou navrZena opatfeni v ramci zastavitelnych ploch i mimo né.
Uzemni plan zajituje ochranu zemédé&lské a lesni plidy a minimalizuje jejich zabory na
pfijatelny kompromis. Pro ochranu krajinného rdzu a dalSich hodnot uUzemi jsou
uzemnim planem navrzeny podminky prostorového usporadani urbanizovanych ploch.
Fragmentace krajiny je v ndvrhu minimalizovana.

UP zohledriuje priority zemniho planovéni kraje pro zajisténi hospodarského rozvoje
kraje. Navrh Uzemniho planu prednostné vyuziva plochy a objekty vhodné k vystavbé
v zastavéném Uzemi, ptip. navaznosti na zastavéné uzemi. Vymezenim ploch pro sport a
rekreaci jsou vytvoreny podminky pro dalsi rozvoj cestovniho ruchu, turistiky a rekreace
v Uzemi. Redeni podporuje moznosti vyuZiti Uzemi pro pfiméstskou turistiku vyuZivanou
zejména obéany Ceskych Budéjovic.

UP zohledriuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi socidlni soudrinosti
obyvatel kraje. Vymezenim novych zastavitelnych ploch pro bydleni vytvari podminky
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pro uspokojeni poptavky obyvatel po bydleni v kvalitnim prostfedi. UP vytvafi tzemni
podminky pro zlepseni verejné infrastruktury uzemi — je navrZzena napt. Uprava nékolika
koliznich mist technické infrastruktury, je posileno zasobovani vodou a elektrickou
energii, jsou navrieny obecni COV, je Feden dopravni skelet.

UP vytvaFi Gzemni podminky pro zajisténi ochrany hodnot Gzemi (zejména pfirodnich),
pro rozvoj dalSich socioekonomickych aktivit (zejména sportovniho a rekreacniho
vyuzivani uzemi), pro zlepSeni a stabilizaci Zivotni Urovné obyvatel (napf. vymezeni
zastavitelnych ploch pro bydleni, podnikani, vefejnou infrastrukturu apod.).

UP zohledfiuje tzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfFirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot kraje - viz kap. e) ZUR. Respektuje zasady ochrany pFirody a krajiny,
vymezenim novych zastavitelnych ploch v ndvaznosti na jiz urbanizované uzemi, chrani
krajinu jako podstatnou slozku prostiedi Zivota obyvatel. Krajina je vymezena jako
nezastavéné Uzemi a tvofi ji plochy s rozdilnym zpldsobem vyuZiti: plochy zemédélské,
plochy vodni a vodohospodarské, plochy lesni a plochy pfirodni (krajinna zelen).
V Uzemnim pldnu jsou zohlednény zdsady ochrany zemédélského pldniho fondu,
pozemk( uréenych k pInéni funkci lesa a vodohospodarské zajmy.

Za zakladni prvky ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot Uzemi lze povazovat vytvoreni
podminek pro rozvoj obytné funkce, rekreace a pracovnich prilezitosti v Uzemi.

UP zohledfiuje vymezeni cilovych charakteristik krajiny. Obec Z&bofi se nachazi v tésné
navaznosti na Uzemi CHKO Blansky les. Tomu odpovida také jeji zarazeni do cilové
charakteristiky krajiny — krajina lesni, lesopolni a rybnicni.

Regeni UP nabizi moZnost vhodné a citlivé urbanizace Gzemi zakomponované do krajiny.
Jsou respektovany zasady pro Cinnost v uzemi a rozhodovani o zménach v uzemi
zejména rozvoj zastavitelnych ploch v izemi je navrhovan s ohledem na hospodarné
vyuzivani zemeédélského pladniho fondu a PUPFL, se snahou eliminovat zabor

vvvvv

vymezené trasy.

Vzhledem k nardstu zastavitelnych ploch je reSenim urbanistického navrhu zajistén
dostatek doprovodné zelené (resp. krajinné rozmanitosti) v Uzemi. Prostupnost krajiny
neni feSenim Uzemniho planu dotlena, resp. v pfipadé, Ze je dotéena dopravnimi
liniovymi stavbami, pak feseni zajistuje prostupnost nejen pro obyvatele, ale také pro
migrujici Zivogichy. UP neni v rozporu se zasadami vyuzivani Gzemi podle jednotlivych
typd krajiny stanovenymi v ZUR.

VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZiVANi UZEMIi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMi

Obec Zabofi se nachazi pfiblizné 20 km zapadné od Ceskych Budé&jovic, vztah obce
k méstu C. Budé&jovice, centru sidelni aglomerace, je tedy volngjsi. Stavebné spravni
¢innost zde vykonava v rdmci prfenesené plsobnosti statni spravy Stavebni Gfad mésta
Ceské Budé&jovice. Pfes hranici obce zasahuji pfivody vody, telekomunikaci, elektrické
energie, dale ochranna pasma, chranéna Gzemi, cestni sit a prvky USES.

Z hlediska SirSich vztah( byla provedena koordinace dopravni navaznosti Uzemi na
dopravni Fedeni okolnich obci. Uzemni plany sousednich obci také navazuji na feseni
zasobovani vodou a elektrickou energii obce Zabofri.
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Dale jsou zohlednény a koordinovany dalsi vazby na okolni Gzemi (predevsim z hlediska
uzemniho systému ekologické stability), vyplyvajici z Gzemné planovacich dokumentaci
sousednich obci (Nova Ves, Lhenice, Zabovfesky, Cakov, Jankov, Brloh, Chvalovice).
Lokalni USES (biokoridor Kamenny potok a biocentrum Kamenny rybnik) nenavazuje na
USES ve schvaleném Gzemnim pléanu Jankov (2008), je viak v souladu s Planem USES
okresu Ceské Budé&jovice, ktery tyto vazby zkoordinoval. UP Jankov se tomuto pFizpUsobi
pfi jeho dalSi zméné.

VYHODNOCENI SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIiHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH
HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Obecné cile a Ukoly tzemniho planovani stanovi zakon ¢. 183/2006 Sb. ve znéni novel a
navazujici vyhlasky. Uzemné planovaci dokumentace fesi funkéni vymezeni a usporadani
ploch, postupy pro vyuziti Uzemi, podminky vystavby a ¢asovou i prostorovou koordinaci
feseni soukromych a verejnych zajmd v Uzemi. Koordinuje a zajistuje predpoklady pro
optimalni uspokojovani poZadavk(li obyvatel na Zivotni prostredi, bydleni, kulturu,
sluzby, socialni podminky, rekreaci a dalsi potreby.

UP wytvafi podminky pro vystavbu (navrieni zastavitelnych ploch zejména plochy
bydleni, popf. moZnost vystavby uvniti stavajicich ploch tam, kde to bude vhodné napfr.
vzhledem k hodnotdm uUzemi, ke konfiguraci terénu) a pro udrzitelny rozvoj Uzemi t;.
vyvazeny hospodarsky rozvoj, socialni soudrinost a kvalitni Zivotni podminky. Svym
feSenim vytvari predpoklady pro ,rozumny” rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti
sidla, pro kvalitni bydleni a pro zachovani nezastavéného Uzemi vcetné jeho
kvalitativniho rozvoje. UP Fesi Ucelné vyuZiti Gzemi a prostorové usporadani Uzemi s
cilem dosazZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajm0 na rozvoji
Uzemi. Za timto Ucelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencidl rozvoje.

UP ve vefejném zajmu chréni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi,
vCéetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. V doplfujicich
prizkumech a rozborech a nasledné ve schvaleném zadani zemniho planu byl zjistovan
a posuzovan stav Uzemi véetné jeho prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot, které
byly nasledné promitnuty do feSeni Uzemniho planu.

Zejména kapitola ,koncepce rozvoje Gzemi obce” vyrokové &asti UP vyzdvihuje nékteré
hodnoty a stanovuje podminky pro jejich ochranu zejména v souladu s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi. Soucasti hodnot jsou i
nemovité kulturni pamatky. Stanovend koncepce rozvoje Uzemi, v€etné urbanistické
koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi, stanovuje zakladni rysy navrzeného
feSeni. Spozadavky na ochranu kulturnich a civilizacnich hodnot, predevsim
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, je Uzemni plan v souladu
— mezi urbanistické a kulturni hodnoty Uzemi navrzené k zachovani jsou zarazeny i
pozadavky na nizkopodlazni priméstsky charakter zastavby v uzkém kontaktu s tradicni
zastavbou i okolni ptirodou.

Podminky pro vyuziti ploch v nezastavéném Uzemi dostatecné chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostrfedi pro Zivot obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Urbanisticka
koncepce spolu s podminkami pro vyuziti ploch uvnitf zastavéného uUzemi urcuji
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uUzemi a zajistuji ochranu
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nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemka. Zastavitelné plochy jsou vymezeny s
ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného Uzemi. V nich se také
odraZi potfeba zmén v Uzemi (jak zastavitelné plochy pro bydleni, vefejné prostranstvi,
obcanské vybaveni, tak stanoveni koncepci verejné infrastruktury zejména koncepce
zasobovani pitnou vodou, koncepce likvidace odpadnich vod, koncepce likvidace
odpad, koncepce obcanského vybaveni, koncepce vefejnych prostranstvi).

Dle moznosti a podrobnosti UP jsou stanoveny urbanistické, architektonické a estetické
pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani uzemi a pozadavky na zmény v Uzemi,
zejména na umisténi, usporadani a reSeni staveb zejména, ale nejen pro plochy bydleni,
které reaguji pravé na stanovené hodnoty uzemi. Tim jsou také stanoveny podminky pro
provedeni zmén v Uzemi, hlavné pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na
stavajici charakter a hodnoty Gzemi a spolu s kapitolou textové &asti UP ,urbanistické
koncepce” jsou stanoveny podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni
bydleni.

V UP jsou respektovana zvlasté chranéna tzemi pfirody, vyznamné krajinné prvky a dalsi
pfirodné cennd stanoviité a lokality. Uzemni plan stanovuje podminky pro ochranu
krajinného razu a vymezeni systému ekologické stability krajiny. Podminky pro
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném Uzemi jsou v souladu s §
18 odst. 5 stavebniho zakona.

Poradi provadéni zmén v Uzemi (etapizaci) nebylo nutno vzhledem k velikosti sidla a
celého feseného Uzemi a vzhledem k navrhovanému teseni tzemniho planu stanovovat
(kromé jedné obtizné pristupné plochy pro bydleni). Stejné tak nebylo nutno konkrétné
resit nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof véetné nutnosti odstranovani jejich
dasledkd.

Regeni UP vytvafi predpoklady udrzitelného (,rozumného”) vyuzivani celého spravniho
Uzemi obce, ¢imZ vytvari v Gzemi podminky, které by mély napomoci feseni disledkd
nahlych hospodarskych zmén a které umozni pruzné reagovat na zmény v hospodarské
situaci statu i jednotlivce. Navrzenym feSenim jsou také v Uzemi vytvoreny podminky
pro hospodarné vynakladani prostredkd z verejnych rozpoétll na zmény v Uzemi.
Kapitola 4. textové ¢asti Uzemniho planu vytvari podminky pro zajisténi civilni ochrany
v moznostech a podrobnosti Uzemniho planu a v rozsahu pfedanych podklada. Pfi feseni
uzemniho planu nevyvstala potfeba vymezeni monofunkénich ploch, které se vyzaduji
(zejména pozemky staveb a zafizeni) pro obranu a bezpecnost statu, civilni ochranu,
sklady nebezpeénych latek apod. S ohledem na podrobnost Uzemniho planu se Uzemni
plan zabyval uréenim asanacnich ploch, vtomto pfipadé nebyla potifeba téchto zasahu
stanovena.

V UP nevyvstala potfeba stanovit misto v Gzemi pro rekonstrukéni a rekultivani zasahy
do uzemi. Dale bylo pFistoupeno k vymezeni ploch ptestavby. Redeni uzemniho planu
vytvaii podminky pro ochranu uUzemi podle zvladStnich pravnich predpisi pred
negativnimi vlivy zamérd na uzemi.

UP Zabofi nevymezuje plochy téZby nerostl ani jinych surovin. S dobyvanim nerost( ani
jinych surovin Uzemni plan nepocitd. Tim reguluje rozsah vyuzivani pfirodnich zdroja.
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Redeni UP respektuje pozadavky plynouci z oborovych koncepci. Pfi feseni UP byly
uplatfnovany poznatky zejména z oborl architektury, urbanismu, Uzemniho planovani,
ekologie a pamatkové péce.

VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PREDPISU

UP je zpracovan v souladu s platnymi pfedpisy v oboru Gzemniho planovéni, pfedevsim
stavebnim zdkonem a jeho provadécimi vyhlaskami a byl projednan v souladu
s prislusnymi ustanovenim stavebniho zakona a spravniho radu.

Forma a obsah UP byly vé&asovém rdmci procesu pofizovani aktudlné upraveny
v souladu s platnym znénim stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek. Obsah
dokumentace UP je v souladu s § 13 a piilohou &. 7 vyhlagky ¢. 500/2006 Sb. a jednotlivé
plochy srozdilnym vyuZitim byly vymezeny v souladu svyhlaskou ¢. 501/2006 Sb.
Nékteré plochy jsou podrobnégji ¢clenény na podtypy s ohledem na specifické podminky,
zameéry a charakter Uzemi. Pro plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti je stanoveno hlavni
vyuziti a dale pripustné, podminéné pripustné a nepfipustné Cinnosti véetné podminek
prostorového usporadani a zakladnich podminek ochrany krajinného razu.

Jsou vymezeny hranice zastavéného Uzemi, ploch prestavby a zastavitelnych ploch.
Podminky pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném Gzemi jsou v
souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

VYHODNOCENIi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU

UP je zpracovén v souladu s poZadavky zvlatnich pfedpisd. To znamena souladu zejména
se zvlastnimi pravnimi predpisy.

V rdmci spole¢ného jedndni bylo uplatnéno 9 stanovisek dotéenych organd, z nich 5 byly
souhlasné, resp. bez pozadavk( do navrhu UP. Faktické poZadavky ze 4 stanovisek byly
respektovany a zapracovany do navrhu UP pro Fizeni dle § 52 stavebniho zédkona. To
pfedstavovalo tyto zasadni Upravy v fedeni navrhu UP:

- Na zakladé stanoviska Magistratu mésta Ceské Budé&jovice, odboru ochrany Zivotniho
prostiedi, byl upraven zplsob vyuZiti dil¢ich ploch. Soucasné byl dohodnuty zplsob
feSeni odkanalizovani a upraven regulativ minimalni vzddalenosti od okraje lesa
(zdznamy z jednotlivych dohodovacich jednani je sou¢asti dokladové &asti UP).

- Do prislusné kapitoly doplnén pozadavek Ministerstva Zivotniho prostfedi, tykajici se
poddolovanych Uzemi.

- Na zakladé stanoviska Krajského uradu, odboru Zivotniho prostredi, zemédélstvi a
lesnictvi a v souladu se zavéry z dohodovaciho jedndni s Magistratem mésta Ceské
Budéjovice, odborem ochrany Zivotniho prostredi, bylo aktualné vymezeno zastavéné
uzemi, byl zmensen rozsah vymezenych zastavitelnych ploch (zaznam z dohodovaciho
jednani je soucasti dokladové ¢asti UP).

- Na zakladé stanoviska Agentury ochrany pfirody a krajiny CR, odd. Sprava CHKO
Blansky les byly upraveny a doplnény zejména Podminky prostorového usporadani
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véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rdzu (zaznam z dohodovaciho
jednani je soucasti dokladové ¢asti UP).

Vramci opakovaného vefejného vystaveni a projednani navrhu UP Zabofi byla
uplatnéna 3 stanoviska dotéenych orgénd, z nichZ 1 stanovisko MM CB, odboru ochrany
pfirody a krajiny, z hlediska lesniho hospodarstvi obsahovalo poZadavek na zménu
grafické ¢asti UP. Tomuto poZadavku bylo vyhovéno tak, 7e v grafické €asti navrhu
Uzemniho planu Zabofi byl na pozemku parc. ¢. 1904/1 v katastralnim Gzemi Lipanovice
zpracovatelem opraven zpuUsob vyuZiti pfedmétného pozemku, a to zplochy se
zpusobem vyuZiti plochy pfirodni — krajinna zelen na plochu se zplsobem vyuziti plochy
lesni. Ostatni stanoviska byla fakticky souhlasna.

Vramci vefejného vystaveni a opakovaného projednani navrhu UP Zabofi byla
uplatnéna 3 stanoviska dotéenych organd, z nich? 1 stanovisko MM CB odboru ochrany
pfirody a krajiny, odd. ochrany ptirody a krajiny obsahovalo poZadavek na upsréni
pozadavku na dohodovacim jednani. Dohodnuté stskmva jeho respektovani viz.
vyhodnoceni uplatmé namitky v kap. 14.b).

VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Byly splnény poZadavky vyplyvajici z Politiky Gzemniho rozvoje CR 2008 ve znéni jeji
1. aktualizace z roku 2015, Uzemné pldnovaci dokumentace vydané krajem, popfipadé
z dalSich SirSich Uzemnich vztah( (konkrétné viz Oddvodnéni, kapitola 2).

Pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladd byly splnény. Zpracovatel se
zabyval pozadavky na feSeni stietl. Jak bylo poZadovano v kapitole zadani “pozadavky
na rozvoj Uzemi obce” bylo k sidlu pristupovano se zohlednénim jeho rozvojového
potencialu a jeho vyznamu ve strukture osidleni. Cilem samospravy a Uzemniho planu je
dosahnout takového vyvoje, ktery by pfinesl ,rozumny” rozvoj v mezich moznosti Uzemi,
orientovany na zachovani jeho hodnot, zejména pohody bydleni.

Dobré Zivotni prostiedi s ndvaznosti na hodnotnou krajinu vytvari ze sidla Zabofi
atraktivni misto pro rozvoj bydleni, podporeny zejména prirodnimi hodnotami. Rozvoj
obce je zaméren na stabilizaci poCtu obyvatel a umoznuje rozvoj smérujici ke zlepSovani
kvality snavySenim poctu zejména trvale bydlicich obyvatel. V navrhovaném feseni jsou
zohlednény vsechny hodnoty uUzemi véetné kulturnich, urbanistickych a architektonickych,
zejména pri vymezeni zastavitelnych ploch a podminkach pro realizaci nové vystavby, popf.
rekonstrukci stavajicich budov. Vymezované plochy a podminky jejich vyuziti se orientuji na
bydleni v klidném a Cistém prostredi, umoznuji rozvoj cestovniho ruchu spojeny s hodnotami
Uzemi zejména pfirodnimi, urbanistickymi a architektonickymi, a respektuiji je.

UP reaguje na limitujici skute¢nosti dané soucasnym stavem, tj. stav sidla, usporadani a
rozloha ploch dle jednotlivych zplsobU vyuZiti a v neposledni fadé také pozadavky dotcenych
organd. Urbanisticka koncepce je orientovana na zachovani stavajicich hodnot uGzemi
sddrazem na urbanistické a architektonické hodnoty sidla a zachovani jeho atraktivity
z hlediska cestovniho ruchu. Cilem UP je navrzeni ploch zejména pro rozvoj bydleni, vefejnych
prostranstvi, verejné zelené, rekreace, ob¢anského vybaveni, vyroby a skladovani, technické
infrastruktury, dopravni infrastruktury. Jiny rozvoj ploch je nutno provéfit dle konkrétniho
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zaméru ve zménach uUzemniho planu, vndvaznosti na tyto stdvajici plochy, stale vsak
sddrazem na skutecnost uprednostnéni pozadavky bydleni a ochrany hodnot Gzemi. Jsou
stanoveny takové podminky vyuZiti jednotlivych ploch, které vytvari dostatecné Siroké
moznosti pfi vyuZiti Uzemi, zejména stavajicich staveb vcetné prilehlych hospodarskych
budov, ¢imZ vytvafi predpoklady redlného a pro vlastniky nemovitosti pfijatelného
vyuziti stavajicich staveb.

Koncepce a usporadani krajiny zachovava stavajici hodnotnou volnou krajinu a vytvari
dobré predpoklady pro jeji dalsi zkvalitfiovani, rozvoj a ochranu, podminky a zazemi pro
obyvatele a navstévniky obce s dlirazem na zlepSovani kvality vzhledem k sou¢asnému
stavu a hodnotdam Uzemi. Plochy uzemniho systému ekologické stability byly provéreny.
Byly zohlednény regionadlni prvky uzemniho systému ekologické stability, které zasahuji
do spravniho uzemi obce. Uzemni systém ekologické stability je navrzen jako vzajemné
propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, aviak ptirodé blizkych ekosystému, ktery
ma za ukol udrzovat pfirodni rovnovahu v Uzemi. Sklada se z biocenter, biokoridor(i a
interakénich prvk(, vymezenych v hlavnim vykrese Uzemniho planu. Byly stanoveny
vhodné podminky pro vyuZiti ploch, které pokryvaji jednotlivé prvky uzemniho systému
ekologické stability.

Koncepce verejné infrastruktury vychazi ze soucasného stavu a je v mnoha pfipadech
vyhovujici. Koncepce dopravni infrastruktury respektuje soucasny stav a vychazi z néj.
V feSeném Uzemi predpoklada dopravni navrh zejména zkvalitnéni paterni trasy silnice
[Il. tridy Dubné — Lhenice.

Koncepce dopravni a technické infrastruktury:

Obec Zabofi s jejimi mistnimi ¢astmi Lipanovice a Dobcice lezi v zapadni casti
¢eskobudéjovického okresu na Upati Blanského lesa ve vzdalenosti cca 16 km od Ceskych
Budéjovic, v podstaté stranou hlavnich komunikacnich tras. Na nadfazenou komunikacéni
sit je obec napojena siti silnic Ill. tfidy. Na Zelezni¢ni sit Uzemi obce Zabofi napojeno
neni.

Na siti silnic lll. tfidy v feSeném Uzemi dominuje silnice 111/12253 Lhenice - Horni
Chrastany - Zabori - Cakov - Dubné. Silnice ma regiondlni dopravni vyznam a
predstavuje jednu ze t¥i spojnic Ceskych Budé&jovic s Prachaticemi (atraktivni zejména
pro autobusovou dopravu). Podle vysledk(l celostatniho s&itani dopravy (RSD CR Praha
1995) je silnice 111/12253 u Lhenic zatizena necelymi 400 vozidly/den, na okraji Ceskych
Budéjovic je vsak jeji pokracovani - silnice 111/14322 (BraniSovska ulice) zatiZzena vice nez
2000 vozidly/den. Silnice 111/12253 ma vozovku Sitky cca 5.5 m a pomérné velky pocet
dopravnich zdvad prevainé bodového charakteru (prfedevsim nedostateéné poloméry
vySkovych a smérovych oblouk(l s nevyhovujicimi rozhledovymi poméry). To se tyka i
pratahu vlastni obci Zabofi, kde vykazuje nékolik nepfijemnych dopravnich zavad
bodového (respektive v useku kolem bytovych dom( na vychodnim okraji obce i
liniového) charakteru. NavrZzeny jsou vSak pouze mistni Upravy, citlivé k historickému
prostiedi ndvsi.

Komunikace jsou prakticky v celé délce bez chodniku, chodniky budou postupné
budovany dle ndvrhu odsouhlaseného s organem pamatkové péce, véetné verejného
osvétleni a okolnich Uprav zelené a pésich cest.

V Dobcicich je vedena trasa této silnice v poloze po severnim okraji zastavéného uzemi
mistni Casti. Je soucasti Useku vybudovaného po druhé svétové vélce; dnes jiz neni
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znamo, co vedlo tehdejsi projektanty k tomu, Ze zvolili trasu jizné osamocené usedlosti
na okraji obce, jisté vsak je, Ze tim vznikla nepfijemna dopravni zavada jak na samotné
silnici 111/12253 (nedostate¢né rozhledové poméry ve smérovém i vyskovém oblouku a
zbytecné velky podélny sklon silnice), zejména vsak v kfizovatce se silnici 111/12252 -
netolické a mistni komunikaci do centra sidla, kde jsou rozhledové poméry zoufale
nevyhovujici. Redeni je v tomto pfipadé moiné jediné nahradnim opatienim (zrcadlem,
pripadné snizenim rychlosti na silnici 111/12253). V Useku mezi Dobcicemi a Zabofim je
doporuceno ve dvou mistech narovnani trasy.

Trasu silnice 111/12253 doplnuje ¢tvefice silnic llI. tfidy:

¢ silnice 1/12252 k¥iz. 11/122 dvar Greinarov u Netolic - Chvalovice - Dobéice,
* silnice 111/1438 Chlumecek - Chmelna - Lipanovice - Dobdice,

* silnice 111/14324 Cakov - Jankov - Holasovice — Zabofri,

* silnice 111/14540 RadosSovice - Strycice - Dobdice.

Tyto silnice maji Sitku vozovky 4.5 - 5.5 m a vzhledem k jejich dopravnimu vyznamu
vcelku Unosné parametry trasy s Unosnym poctem dopravnich zavad vesmés bodového
charakteru (nedostatecné poloméry smérovych a vyskovych obloukl s nevyhovujicimi
rozhledovymi poméry). U silnic 111/14324 a 111/14540 je zfejmé, Ze byly budovany ziejmé
aZ po druhé svétové valce a je na nich znat cilevédomé vedeni trasy. Tyto silnice maji
od silnic I11/12252 a 111/1438, které - alespon na pratahu katastralnim tuzemi obce Zabofi
- maji horsi Sitrkové parametry (které predstavuji napriklad problémy autobusim) a horsi
parametry trasy. Na prutahu silnice 111/1438 Lipanovicemi je jeji trasa poznamenana
odsunem osy v prostoru navsi, vzhledem k dopravnimu vyznamu vsSak tato skutecnost
nezplsobuje vyraznéjsi problém. Pritahovy Usek neni vybaven chodnikem. Podoba,
rozsah a provedeni pripadného rozsifeni komunikaci o prostor pro pési bude projednan
s organy pamatkové péce.

Uvedené silnice maji vesmés mistni dopravni vyznam, nicméné silnice 111/1438 a
[11/12252 je soucasti jakéhosi odklonového tahu pomérné ¢asto vyuZivaného pro spojeni
kfemezska s vodrianskem a nezfidka az na Prahu. Je jedinou spojnici vedenou v
jihosevernim sméru mezi udolim Vitavy a silnici 11/122 - 11/166 (Netolice - Lhenice -
Smédec¢ - Chvalsiny - Kajov). Pfed druhou svétovou vélkou udajné po této silnici byla
vedena i autobusova linka.

PrUtahy statnich silnic tvori komunikacni kostru feseného Uzemi, kterd je doplnéna
predevsim v zastavéné Casti obci siti mistnich a ucelovych komunikaci. Tyto komunikace
maji Sitku vozovky zpravidla 3 m a jenom z Casti bezprasny povrch. Jsou vesmés bez
chodnikl. V kfizovatkach s pritahovymi uUseky silnic maji v nékterych ptipadech
nevyhovujici rozhledové poméry a tvary krizovatek.

Na siti téchto komunikaci nutno jmenovat predevsim mistni komunikace ze Zabofi do
Strycic a z Lipanovic k holasovické silnici (které maiji Sitku vozovky cca 4 m s kvalitnim
bezprasnym povrchem a jsou po nich vedeny nékteré autobusové spoje) a mistni
komunikace pres dobcickou naves (pivodné pratah netolické silnice).

Dopravni zafizeni v uvedenych sidlech neni v soucasné dobé prakticky zadné. U nové
navrhovanych objektl vybavenosti podnikatelského charakteru je tfeba, aby jejich
majitelé Ci investofi zabezpecili potfebny pocet parkovacich stani pro své zakazniky a
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obchodni partnery na vlastnich pozemcich v ramci stavby téchto zafizeni. Garazovani
vozidel obyvatel sidla je zabezpeceno vesmés na vlastnich pozemcich obytnych budov.

Redend sidla nejsou napojena na Zelezniéni sit (Zeleznice je v Ceskych Budé&jovicich).
Jedinym dopravnim prostfedkem v osobni hromadné dopravé je proto autobus. Doprava
je provozovana sedmi linkami. Nejvice spoju je vedeno po silnici 111/12253 mezi Zabofim
a Dobticemi (22), ve sméru na Lhenice (13) a na Ceské Budéjovice (12); po silnici
[11/14324 na HolaSovice (14), 111/12252 na Chvalovice (12) a 111/14540 na Strycice (9). Po
silnici 111/1438 na Lipanovice a po mistnich komunikacich z Lipanovic na Zabofi a ze
Zabofi na Strycice po 5 spojich.

Byl analyzovan hluk z dopravy na silnici 111/12253 v Zabofi a Dobcicich. Z analyzy
vysledkl vypoctu vyplyvd, Ze hladiny hluku 50 dB je v Zabofi dosaZzeno ve vzddlenosti cca
do 50 m od osy komunikace. Objekty lezici v mensi vzdalenosti jsou zfejmé atakovany
hlukem, jehoZz ekvivalentni hladina prekracuje normovanou hodnotu, toto prekroceni
neni ovSem takové, aby poruSovala zdravi obyvatel téchto objekt(.

Zasobovani vodou

V koncepci zdsobovani pitnou vodou, ktera je vsoucasné dobé stabilizovana, se
navrhuje doplnéni stavajici vodovodni sité tak, aby bylo mozno zasobovat a pozarné
zajistit celou stavajici i nové navrhovanou zastavbu.

Dobcice

Zdrojem pitné vody jsou 2 studné nad Bukohorskym potokem. Ze studni voda gravitaéné
potrubim DN 100 natéka do vodojemu s akumulaénim prostorem 50 m3 a z vodojemu je
zdsobena veskera zdstavba Dobcic a prebyte¢nd voda natéka do vedlejsich vodojem( 2 x
150 m3 potrubim DN 100. Zasobni vodovodni fad od vodojemu k sidlu je proveden z PVC
110, vnitfni rozvody z PVC 90 a vétev k samoté z PVC 50. Navesni prostor je zokruhovan.
Vodovod je veden v trase komunikaci, dimenze hlavnich rozvod(l umoZiuji rozvoj sidla
bez potreby posilovani vodovodni sité. Rekonstrukce vodovodu byla provedena pred 5
lety na vypocétenou priimérnou denni potfebu vody 17 800 I/den.

Pro zdsobovani navriené zastavby pitnou vodou je stdvajici vodovodni sit doplnéna o
vétev v délce 70 m.

Lipanovice

Zdrojem pitné vody jsou 3 studné S1, S2, S3 pod vrchem Vysoka. Celkova minimalni
vydatnost studni cini 0,357 I/s, primérnd vydatnost pak 0,85 I/s. Voda ze studni je
vedena k Lipanovicim do zemniho vodojemu na 150 m3 potrubim z IPE 90 a z vodojemu
do sidla potrubim z IPE 110. K jednotlivym spotfebitelim je vodovod z IPE 110 veden v
trase komunikaci. Vodovod byl realizovan na konci 80.let, je vybaven hydranty a odbér
vody je mozné v budoucnu vyrazné zvysit bez doprovodnych investic. Pro zdsobovani
sidla pitnou vodou, véetné navriené zastavby, neni nutné stdvajici sit rozsifovat ani
upravovat.

Zabori
Zabori, stejné jako StryCice a RadoSovice jsou zasobeny ze 7 studni. Voda je
akumulovana ve vodojemu 2 x 150 m3, z 5 studni do néj natéka pfimo a ze dvou studni

pres Dobcicky vodojem. Z vodojemu je voda odvedena zasobnim rfadem, ktery se za
statni silnici rozdéluje- jedna vétev je vedena do Strycic a RadoSovic, druha do Zabori
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podél statni silnice Dobcice- Zaboti. V sidle Zabofi je vodovod priveden do zemédélského
aredlu a z ného déle pokracuje k obytné zastavbé. V navesnim prostoru je proveden
jeden velky okruh, z ného? je vedena jedna vétev k novym rodinnym domkim. Vodovod
z IPE 110 je vybaven hydranty a umoZiuje rozvoj sidla bez doprovodnych investic.
Kapacita jednotlivych zdroji nebyla z dostupné projektové dokumentace zjisténa. Zdroje
vSak maji dostate¢nou rezervu, které se jesté zvysila snizenim stavu dobytka v
zemédélském aredlu cca na polovinu (100 krav, 150 jalovic, 50 telat, 60 prasat, 300
selat).

Pro zasobovani navriené zastavby pitnou vodou je stavajici rozvodna sit doplnéna o
novou vétev pro zasobovani jihozapadni rozvojové lokality, o vétev zasobujici vychodni
Cast a navrzeno je téz zdsobovani zastavby mezi Kamennym rybnikem a navsi spojené
s pfeloZenim ¢asti stavajiciho vodovodu.

Kanalizace

V sidlech je vybudovano odvodnéni destovych a splaskovych odpadnich vod, které vsak
postrada potrebné parametry (tésnost, hloubka uloZeni, vybaveni uli¢nimi vpustémi).
Kanalizace ma Casto charakter spiSe mélce uloZzeného podpovrchového odvodnéni, které
je pak zausténo do nejblizsich otevienych vodotedi.

Dobdice (40 ekvivalentnich obyvatel EO) jsou sidlo je bez kanalizace. Desté jsou z
navesniho prostoru odvadény povrchové do silni¢nich pfikopl a z nich voda odtéka
zatrubnénou melioracni stokou k Zabofi. Zde prechazi v otevienou stoku a pod Zabofim
zaustuje do Zaborského potoka. Splasky z domacnosti jsou jimany v Zumpach.

Lipanovice (80 EO) - v sidle je provedena jednotnd kanalizace vybavend uli¢nimi
vpustémi v kvalité odpovidajici velikosti sidla (mélké uloZeni, netésnost, vybavenost
reviznimi Sachtami, zachytné koSe v ulicnich vpustech). Splasky z domacnosti po
predcisténi v septicich a Zumpach a veSkeré srdzky jsou odvadény otevienou
bezejmennou vodoteci do Kamenného potoka.

Zabofi (170 EO) - toto sidlo je bez uceleného systému odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich
vod. Stavajici situaci ovlivnil zejména potok délici sidlo na dvé ¢asti. Z hlediska pfipadné
vystavby COV komplikuje situaci je$té zatrubn&nd melioraéni stoka a odtok z
Kamenného rybnika. Kanalizace je do Zaborského rybnika zausténa cca na 4 mistech.
Kromé odkanalizovani bytovek a novych rodinnych domkd nemaji kanalizacni stoky
potifebné parametry. Splasky z domacnosti jsou CiStény v Zumpach a septicich.

Koncepce zdsobovani elektrickou energii

Redeni je v soucasné dobé stabilizovano, je zaloZeno na vyuZiti stavajici sité, kterd je
v dobrém technickém stavu a ma k dnesnimu dni rezervu vykonu, miZe byt posilena
stavbou nové trafostanice — v kazdém sidle.

Koncepce nakladani s odpady je v soucasné dobé stabilizovana.

Koncepce obcanského vybaveni patficiho do verejné infrastruktury respektuje soucasny
stav. Zafizeni obcanského vybaveni a sluzeb v Zaboti odpovidaji velikosti a vyznamu
obce a soustfedéni vybavenosti v Ceskych Budéjovicich.

Koncepce verejnych prostranstvi vychazi ze soucasného stavu. Soucasné plochy
verejnych prostranstvi zahrnuji volné (neoplocené) plochy komunikaci, odstavnych
ploch, verejné zelené a verejné infrastruktury v sidle. Nové navrzené plochy verejnych
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prostranstvi jsou vymezeny jako plochy verejné zelené a parkovist, a to u obcanské
vybavenosti, u ploch bydleni, vyroby, u ploch sportu a rekreace.

S pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot dzemi je uzemni plan
v souladu — respektuje charakter zastavby a charakter priméstského Uzemi. Ochrana
hodnot je zajiSténa hned na nékolika mistech uzemniho planu, zejména pak v kapitole 2.
textové ¢asti ,,zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot”,
kde jsou hodnoty vyjmenovany a stanoveny podminky jejich ochrany.

CHKO (Chranéna krajinna oblast) Blansky les byla vyhlasena v roce 1989 o rozloze 212
km2, se sidlem ve Vy$ném u Ceského Krumlova. Nejvy$si horou je Klet s vrcholem 1084
mnm. Plvodni jedle byly vytlaceny bukem, smrkem a borovici. Malebny kraj je bohaty
na chranéné lokality pfirody, historické, technické pamadtky a lidovou architekturu.
Obyvatelstvo oblasti bylo ponémcovano od pozdniho stfedovéku, a tak bylo pfed valkou
vyrazné némecké ndrodnosti, coz se ¢astecné projevuje i v architekture statk( (patrova
disposice Zabofi, Lipanovice i Dobcice). Odchod némcl po vdlce nemél vyrazny vliv na
stavebni strukturu, vétSina objektl byla rekreac¢né vyuzita. Negativni dopady méla
zemédélska vyroba.

Osidleni oblasti na okraji kdysi mocalovité hlubocké panve a Netolického Ujezdu je rané,
zakladani sidel je lokacni. Blata byla osidlovana az pozdéji ziejmé se zaloZzenim hradu
Hluboka. Pudorysy obci jsou pravidelné, kolem obdélnikovych navsi, s pravidelnou
parcelaci pluziny. Nékteré mensi usedlosti vznikly zfejmé vysazenim novych chalup od
starSich usedlosti nebo vysazenim usedlosti na okraji obci. Jinak se pldorysna forma, po
staleti nenarusena, dochovala dodnes. Stavby byly jiz po¢.19.st. zdéné, pouze stodoly
byvaly roubené. Zastavba byla trojstranna s hloubkovou orientaci domu a pficnou
prajezdnou stodolou, po pol. 19. st. se objevuji pficné hmoty domu s prijezdem, ¢asto v
patrové podobé. Také jsou prezdivany dosud roubené ¢i ramové stodoly. Prestavby se
soustieduji i na obytné Casti a chlévy. Nékteré maiji klenuté siné a chlévy se vzdutymi
plackami, s elipsovitymi pasy. Ojedinéle se objevuje klenba na strfedni sloupek. Sypky
jsou zachovany vétSinou jako zdéné patrové, v Zabori ¢. 13 je sypka nad obytnym
prostorem.

Dalkové dominanty

- zamek Hluboka

- chladici véze JETE

- rekreacni rybnik Dehtar, z r.1479, 246 ha, dva ostrovy

- pohledy pies Kamenny rybnik do Ceskobudé&jovické panve
- pohledy k vrchu Vysoka Béta, prip. ke Kleti

Prvni pisemna zprava: Zabofi rok 1263, Dobcice rok 1292, Lipanovice rok 1292.

V sidelnim Gtvaru Dobéice byla usnesenim JKNV CB 19. 11. 1990 prohladéena pamatkova
z6na, uvnitt které je povoleni stavebnich aktivit podminéno vydanim zavazného
stanoviska organem statni pamatkové péce, tj. OkU Ceské Budéjovice. Obdobné byla
prohlasena pamatkova zéna v sidle Lipanovice, kde je taktéz funkcni stavebni rezim
spoluvytvoreny zdakonem ¢.20/1987 Sb., o statni pamatkové péci ve znéni pozdéjsich
predpisa.
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V evidenci je také nékolik archeologickych lokalit, predevsim mohylovych pohfebist z
doby halstatské, které predstavuji jen ¢ast historickych stop plvodniho osidleni. V okolni
krajiné se nachdzi fada krizk(, k¥izG a boZich muk.

Mimo tyto stavby je doporucena k ochrané celd plocha ndvsi v€etné drobné navesni
vybavenosti. Tyto plochy si zaslouzi predevSim pozornost, protoze na navsi se
soustreduje Zivot obce. Rozlehlé navesni prostory Casto vétsi nez budéjovické namésti
pusobi impozantné, véetné navesnich rybnic¢k(i a zatravnénych ploch se vzrostlymi
stromy (nevhodné vysadby koniferll, cizokrajnych rostlin a ndletovych dfevin budou
postupné obménény). Plsobivé usporadani hmot usedlosti s vyraznym pricelim casto
bohaté zdobené architektury na navsich, dava zakladni kvalitu urbanistickému prostoru
a pUsobi velmi ptiznivé i v dalkovych pohledech. Na navsich nedochazelo ke stavebnim
aktivitdm, aZ na vyjimky (stavba Skoly v Lipanovicich a prestavba kapli poc. 20. stoleti).

V Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek je zapsana celd rfada staveni se
zachovalymi Spychary. Kaple na ndvsi v Zabofi je lidova se Stitem z r. 1841. Dalsi kaple je
z r. 1843, dalsi pfi silnici od C. Bud&jovic, vyklenkova kaple Sv. Jana Nepomuckého nad
vodoteci z r. 1852 - vSechny jsou kvalitni architektonické urovné. V Lipanovicich je kaple
z r. 1902, pfi silnici u Dobcic tfi kaple ze zac¢atku 19. stoleti.

Navrh Uzemniho planu fesi verejné prospésné stavby, jejichz navrh je rozpracovan v
tabulce v kapitole 7. Verejné prospésné stavby, pro které lze uplatnit predkupni pravo,
nejsou navrzeny, nejsou navrzena ani zadna verejné prospésna opatreni.

Ochrana verejného zdravi je zajisténa jednak vlastnim navrhem Uzemniho planu, resp.
vymezenim ploch dle zplsobu vyuZiti, ve kterych jsou stanoveny takové podminky
vyuziti, které se vzdjemné doplnuji, podminuji a zejména nekoliduiji.

Navrh Uzemniho planu tesSi dle mozZnosti a podrobnosti poZadavky civilni obrany
v souladu s pism. a) - i) vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., blize viz kapitola 4b) vyrokové casti.
Objekty pro civilni ochranu nejsou navrzeny. Ochranu v mimoradnych situacich bude
fidit vedeni obce podle havarijniho a povodnového planu. Obec Zabofi neni zafazena v
"Povodniovém planu obce s rozsifenou plsobnosti“.

Z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu (ZPF) navrh vychazi ze schvalenych
komplexnich pozemkovych uprav, je feSen tak, aby co nejméné narusoval organizaci
ZPF.

V ramci moznosti a podrobnosti uzemniho planu byly feSeny problémy a stfety v Uzemi.
Jsou stanoveny podminky pro rozvoj vyuZiti Uzemi, které by mély zajistit zachovani a
respektovdni hodnot Uzemi. Zastavitelné plochy jsou shrnuty v tabulce v kapitole 3b)
vyrokové ¢asti a dale jsou zobrazeny v grafické ¢asti samostatnou znackou s pfislusSnym
kddem zastavitelné plochy. Kazda plocha pfestavby ma své jedinecné oznaceni, u ploch
prestavby navrhovany zpuUsob vyuZiti plochy, stanovené podminky pro vyuZiti plochy,
podminka pro vyuziti plochy uzemni studii.

Na zdkladé vefejného projednavani ndvrhu zaddni Uzemniho planu nebyl stanoven
pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj dzemi.

V zadani nebylo pozadovano variantni feseni ndvrhu uzemniho planu.

Byly spInény poZzadavky na uspofadani obsahu navrhu dzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odlvodnéni.
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Do zadani byly zapracovany pozadavky dotéenych organd, nové zaméry investorl na
Uzemi obce, pribéZné projednavané v zastupitelstvu obce. Navrh UP tyto poZadavky
respektuje. Zadani UP je splnéno ve viech bodech.

S pozadavky na ochranu nezastavéného Gzemi je UP v souladu — respektuje vyznamné
krajinné prvky ze zakona a systém ekologické stability krajiny, zohledriuje ochranu
zemédélského puadniho fondu a lesnich ploch.

Navrh je v souladu s hlavnimi cili Uzemniho planovani - komplexné dotvari predpoklady
pro harmonicky rozvoj uzemi. Hlavnim cilem je dosazeni trvale udrzitelného rozvoje a
vyuZiti Uzemi. To spociva v harmonickém skloubeni jak ekonomického, tak socidlniho i
environmentalniho rozvoje, ve vyvazeném stavu jak ochrany pfirody, krajiny a
dochovaného kulturniho dédictvi, tak rozvoje vSech slozek a funkci v Uzemi.

KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRUATEHO RESENi VCETNE VYBRANE
VARIANTY

Uzemni plan je koncepéni dokumentace rozhodujici o vyuZiti Gzemi obce. Z tohoto
hlediska je velmi dllezité zapracovat vSechny zajmy ochrany prirody a krajiny a tim
zajistit moznost jejich dalsiho fungovani a rozvoje. Zachovani ploch chranénych zakonem
zajisti udrZeni ekologicko-stabilizacni funkce Uzemi a zajisti udrZeni a zvySovani
biodiverzity. Zajisténi ochrany krajinného razu zachova historicko — kulturni raz krajiny a
tim zlepsi prostiedi pro turistické a volnocasové vyZiti navstévnikd a obcan(l obce.

Oduvodnéni s ohledem na hospodaiské podminky: ptijaté reSeni bude mit pozitivni vliv
na uzemni podminky pro hospodarsky rozvoj, rozsifuje plochy pro podnikani i technické
zdzemi rliznych Cinnosti i nutnou dopravni a technickou infrastrukturu.

Navrh podpoti udrZitelny rozvoj Uzemi - zajisti vyvazeny vztah podminek pro Zivotni
prostfedi (respektovani prvk( USES a navrieni ploch vefejnych prostranstvi formou
parkové zelené), pro hospodarsky rozvoj (vymezené plochy vyroby a skladovani) a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel (vymezenim ploch rekreace-sportovni a zelené).

OduUvodnéni s ohledem na soudrZnost spoledenstvi obyvatel Gzemi: pfijaté feseni bude
mit pozitivni dopad na Uuzemni podminky pro socidlni soudrinost, zejména zachovanim
kompaktnich sidelnich spolecenstvi historicky koncipovanych kolem jadra zastavby
(velka naves) a kolem patefnich komunikaci.

Po strance Zivotniho prostiedi se jednd o Uzemi kvalitni, dobfe provétravané. Zivotni
prostfedi Ize charakterizovat jako velmi dobré. Pomérné zachovalé pfirodni podminky
okolni krajiny pfispivaji k zdravému Zivotnimu prostfedi a zajmu o bydleni i rekreaci.
Negativni vlivy vyroby Ize minimalizovat zplisobem hospodareni, kapacitami vyroby,
ochrannou zeleni, protieroznimi Upravami apod.

Muselo byt zohlednéno omezeni ochrannymi pasmy (lesa, vyroby, infrastruktury),
rizikem naruSeni systému ekologické stability krajiny a VKP a v neposledni mife i
posouzenim zabor(i ZPF. Novou vystavbou je nutno respektovat ochrannd pdsma
vodnich zdrojl a archeologickd nalezisté. Pfi vétSich stavebnich aktivitdch v Uzemi
s archeologickymi nélezy je nutné tyto &innosti konzultovat s Pamatkovym ustavem C.
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Budéjovice. Poddolované uzemi je informativniho charakteru, doporucuje se vtomto
prostoru zpracovat orientac¢ni geologicky prazkum.

Oproti navrhu UP pro spoleéné jednani dollo k drobnému preéislovani nékterych
zastavitelnych ploch, z divodu poZadavku na to, aby nékteré byly pfidany, jiné naopak
slouceny:

- ubyly plochy z divodu slouceni: 08, 09, 10 Zabofi, 23, 24 Zaboti

- ubyly plochy z divodu prevodu do zastavénych ploch: 15, 17 Zabofi

- noveé byly na zdkladé poZadavku pridany plochy: 48, 49 Dobcice

- byly do zastavéného Uzemi zaclenény plochy 51 a 52 (zem.vyroba), protoZze na né jiz
byla vyddna uzemni rozhodnuti (Cisla pouZzita pro plv.plochy 55 a 56).

Pro opakované verejné projednani pak byly plochy po vyhodnoceni namitek a
prfipominek celkové precislovany takto:

k.a. Zabofi (novy stav)

Cislo | Navrzeny zpGsob vyuzZiti | Doplfujici | Podminka | Pfevzato | Pfestavba | Limity
plochy plochy vyuziti
01 |Smisend obytna TV us1 upPo OP VN
02 |Vyroba a skladovani upo
03 |[SmiSené obytné TV upPo PP VPR
04 |vypusténo ZTv UPO VPR
05 |Verejna prostranstvi-zelen us2 upPo OP VN
06 |(Bydleni TV us2 UPO OP VN
07 |Obé&anské vybaveni ZTV us3 upPo
11 04 |Bydleni-zahrady upo OP zem.
12 08 |Bydleni ZTV upo PP OP VN
13 |vypusténo ALY uPo PP VPR
14 09 |Bydleni ZTV upPo PP VPR,
vodovod
16 10 |Bydleni TV us4 UPO &ast PP
18 11 |SmiSené obytné ZTV upPo PP VPR,vodo
vod
19 12 [SmiSené obytné TV upPo PP
20 13 |Bydleni TV uss
21 14 |Verejna prostranstvi-zelen OP sil.
22 15 |Smisené obytné ZTV use Cast UPO OP sil.
25 16 |Rekreace-sportovni upPo
26 17 |Technicka infrastruktura cov upPo oP
vyr.,USES
k.a. Lipanovice
Cislo NavrZeny zpUsob Dopliujici | Podminka | Pfevzato | Pfes tavba | Limity
plochy vyuziti plochy vyuziti
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31 |Vyroba a skladovani upo PP VPZ
32 |SmiSené obytné TV upPo PP VPZ
33 |Smi3ené obytné TV upo
34 |Smisené obytné ZTV V]:Je} PP
35 |Rekreace-rekreacni V] Je] PP
36 |Rekreace-rekreacni
37 |Bydleni TV upo PP
38 |Smi3ené obytné UPO OP lesa
39 |Bydleni-zahrady upPo OP lesa
40 |SmiSené obytné yANY PP dest.kan.
41 |Vyroba a skladovani upPo PP OP sil.
42 |SmiSené obytné ZTVv upo
43 |Vodni a vodohospodaiské cov upPo
44 |Vyroba a skladovani volna upo dest.kan,
krajina vodovod
47 |Dopravni infrastruktura- upo obchvat
silnice
48 |Vyroba a skladovani OP sil.
49 |SmiSené obytné Prelozka sil. OP VN
Vyroba a skladovadni UPO stav
Vyroba a skladovdni stav
53 |Vyroba a skladovani PP
54 |Technickd infrastruktura cov UPO PP VPZ
55 |SmiSené obytné TV us7z uPO PP VPZ
56 |Bydleni TV us7z uPO PP
57 |Bydleni upo PP
58 |Bydleni upPo OP sil.
59 55 |Bydleni upo PP OP sil.
60 56 |Bydleni UPO
61 |Vodniavodohospodaiské rybnik volnd OP lesa,
krajina USES
62 (Vodni a vodohospodarské rybnik volna uPO OoP
krajina lesa,USES

Vysvétlivky: US=uzemni studie, OP=ochranné pasmo, USES=lokalni biokoridor, PP=plochy
prestavby, UPO=ptevzato z platného UPO nebo jeho zmén, VPZ= vesnickd pamatkova zdna,
sil=silnice, COV = &istirna odpadnich vod, ZTV= zékladni technicka vybavenost.

ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVUO NA UDRZITELNY ROzVOJ UZEMI
OBSAHUJICI ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENi VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENi VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

JelikoZz dotéeny organ z hlediska zdkona o ochrané pfirody a krajiny ve svém stanovisku
k navrhu zaddani stanovil, Ze Uzemni plan nebude mit vyznamny vliv na evropsky
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vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, dotéeny organ z hlediska zdakona o posuzovani
vlivl nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivQl na Zivotni prostfedi, porizovatel ani
samosprdavny orgdn ani ostatni ucastnici procesu potizovani o vyhodnoceni vlivi na
udrZitelny rozvoj nepozadali, nebyl tento poZzadavek uveden ve schvdleném zadani
tuzemniho pldnu, a tudiz vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj nebylo poZadovano.

V feSeném Uzemi se nenachazi evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast. V ndvrhu
uzemniho planu nebyly zpracovany varianty reSeni. Koncepce zasadné neovliviuje jiné
koncepce ani koncepce nemad zasadni vliv na udrzitelny rozvoj dotéeného Uzemi,
zejména vytvari podklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potieby sou€asné generace,
aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Dale ndvrh koordinuje verejné i soukromé zameéry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti
ovliviiujici rozvoj Uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmQ. Navrh zajistuje
predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim reSenim ucelného
vyuZiti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu
verejnych a soukromych zajm0 na rozvoji Uzemi (blize viz kapitola ,komplexni
zdGvodnéni prijatého reseni” odlvodnéni uzemniho planu). Koncepce neresi zdvainé
problémy Zivotniho prostiedi a verejného zdravi, nemd preshrani¢ni povahu,
z provedeni koncepce nevyplyvaji zadna rizika pro Zivotni prostfedi a verejné zdravi
(napt. pfi prirodnich katastrofach, pti havariich). Ptirodni charakteristika ani kulturni
dédictvi nejsou vyznamné zasaZzeny koncepci, ve verejném zadjmu jsou chranény a
rozvijeny prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uUzemi, vcéetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi a pfitom je chranéna krajina jako
podstatna slozka prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti.

Nedochazi k prekroceni zadnych norem kvality Zivotniho prostiedi nebo meznich
hodnot. Je respektovana kvalita pady a intenzita jejiho vyuZivani (blize viz kapitola
,vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni
fond a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa“ odivodnéni tzemniho planu).

STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA

Ve spravnim Uzemi obce Zabofi se nachazi evropsky vyznamna lokalita Blansky les a
nenachazi se zde ptaci oblasti.

Po provedeni zjistovaciho fizeni podle kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 a v souladu s § 10i
odst. (3) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivQi na Zivotni prostfedi, ve znéni
pozdéjsich predpisti, nepozadovali krajsky urad (stanovisko ze dne 8.10.2013,
¢.j. KUJCK/54803/2013/0ZZL/2) ani Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, Sprava
chranéné krajinné oblasti Blansky les (stanovisko ze dne 17. 9. 2013, ¢.j. 10452/BL/13
k ndvrhu zadani zpracovani vyhodnoceni vlivii UP na Zivotniho prostiedi.

Pfislusné dotené organy proto ve svych stanoviscich k zadani konstatovali, Ze lze ve
smyslu § 45i odst. (1) tohoto zdkona vyloucit, ze koncepce UP mdZe mit samostatné
nebo ve spojeni sjinymi koncepcemi nebo zaméry vyznamny vliv na pfiznivy stav
predmétu ochrany nebo celistvost soustavy Natura 2000.
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VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UzZEMi A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch je soucasti kapitoly ¢. 6 tohoto odivodnéni.

Rozsah potiebnych ploch pro bydleni je odvozen z metodiky MMR a UUR Brno. Je
zohlednéna dlouhodoba potfeba ploch a potfeba uzemnich rezerv.

VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOIJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH
VYMEZENI

Uzemni plan Zabofi nevymezuje 74dné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
feSeny v Zasadach uzemniho rozvoje Jihoceského kraje a v jejich aktualizaci.

VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCI LESA

Zemédélsky pudni fond (ZPF):

Charakteristika feSeného uzemi:

Na Uzemi obce (1653 ha) je zemédélska plda zastoupena pouze 53 procenty, lesni pldy
je cca 640 ha (39%), vodni plochy zaujimaji (3%) a zbytek tvori zastavéné plochy a plochy
ostatni (5%).

Sidlo Zabofi je postaveno predevsim na hnédych oglejenych pldach. Ze 60% lezi na pidé
5.50.01 (lll. tfida ochrany). JZ ¢ast zastavéného Uzemi pak na pUdé 5.47.00 (ll. tFidy
ochrany).

Sidlo Dobdice je umisténo na pldach hnédych 5.29.11 (ll. tfida ochrany), na hnédych
oglejenych 5.50.01 (lIl.) a oglejenych 5.47.10 (lIl.). Lipanovice leZzi na pGdach hnédych,
stfedné Stérkovitych, propustnych 5.32.11, 5.32.14 a 5.32.54 (IV. a V. tfidy ochrany).

Za zakladni mapovaci a ocerovaci jednotku se povaZzuje bonitovana pudné-ekologicka
jednotka (BPEJ). Prvni ¢islo vyjadfuje klimaticky region, druhé a treti stanovi pfislusnost
k urc¢ité hlavni pldni jednotce, Ctvrté a pdaté Cislo vyjadfuje kombinaci sklonitosti,
skeletovitosti, hloubky plidy a orientace ke svétovym stranam.

Charakteristika klimatického regionu:

kod symbol oznaceni Sucha (dny) Pr.tep.(C) Pr.Ghrn srazek
(mm/rok)
5 MT 2 mirné teply, 15-30 7-8 550-700
mirné vlhky

Hlavni ptidni jednotky dotéené ndvrhem:

28 — hnédé pldy na cedidich a jim podobnych minerdlné bohatych plodinach, stfedné tézké,
kamenitéjsi, prevazné s drobnym vodnim rezimem pUd.
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29 — hnédé pGdy a hnédé plady kyselé, prevdainé na rulach, stiedné tézké az lehci, mirné
Stérkovité, vétsinou s dobrym vodnim rezimem pud.
32 — hnédé pldy a hnédé pldy kyselé, na Zulach a jim podobnych hornindach, lehké, vétsinou

vvs Vv

slabé aZ stredné stérkovité svyssSim obsahem hrubsiho pisku, propustné, sussi, zavislé na
srazkach.

47 — oglejené plady na svahovych hlinach se spraovou pfimési, stfedné tézké, ai stfedné
Stérkovité nebo slabé kamenité, sklon k docasnému prevlhceni.

50 — hnédé pldy oglejené a oglejené pldy na Zulach, ruldch a jinych hornindch, krystalinika,
zpravidla stfedné tézké, slabé aZ stiedné Stérkovité aZ kamenité, sklon k ob&asnému prevlhéeni.

Doplnujici charakteristiky:

00 — Uplna rovina az rovina 0-3°, vSesm.exp., bez skeletu, hluboka

01 — Uplna rovina az rovina 0-3°, vSesm.exp., bez skeletu az sl.sk., hluboka az stf.hl.
10 — mirny sklon 3-7°, vSesmérna expozice, bez skeletu, hluboka

11 — mirny sklon 3-7°, vSesmeérna expozice, bez skeletu az sl.sk., hluboka az str.hl.

54 — stt.sklon 7-12°, sever, stfedné skeletova, hluboka az stfedné hluboka.

Vzhledem ktomu, Ze je rozvoj omezen na severu zemédélskym aredlem a na jihu
Kamennym rybnikem, rozsifeni soucasné zastavéného Uzemi pro bytovou vystavbu je
mozné pouze v zdpadni a vychodni ¢asti. RozSifenim jsou vyplnény stavajici proluky a
plochy pfi stavajici komunikaci.

V Zdaboti je v severni ¢asti sidla umistén rozlehly zemédélsky aredl firmy ZEVOP Netolice.
Tento areal je postupné vyuZivan i k jinym ucelim vyroby a skladovani, pro ob¢anskou
vybavenost a dopravu.

Zemédélské pozemky v okoli sidla jsou meliorovdny soustavnou trubni drenazi zlet
1968-1985. Na meliorované plochy je navrzeno pouze minimum ploch. Pfed zahajenim
vystavby je nutné provést udpravu drenainiho systému tak, aby nedochazelo
k podmaceni objektd a k naruseni funkénosti melioraci.

Lipanovice jsou sidlem, ve kterém ndvrh vyuZiva v maximalni mirfe volnych ploch na
pozemcich uvnitf soucasné zastavéného uUzemi. Pfi severnim okraji jsou objekty
zemeédélské prvovyroby. Stavajici systém zemédeélskych ucelovych komunikaci je
dostacujici.

Odvodnéni soustavnou trubni drenazi bylo provedeno pfi severovychodnim okraji
zastavéného uzemi v letech 1969. Navrhované objekty jsou umistény mimo odvodnéni.

Dobdice jsou sidlem bez volnych ploch uvnitf soucasné zastavéného uzemi. Veskeré
navrhované plochy jsou umistény pfi okraji zastavby na zahradach a loukach chranéné
ll. tfidou ochrany. Navrzena zastavba navazuje na stavajici zastavbu a nevytvari proluky
a tézko obdeélané plochy.

Vjihovychodni ¢asti je navrZzeno zruseni silazniho Zlabu a vystavba penzionu.
Zemédélska vyroba je realizovana pouze v ramci stavajicich zemédélskych usedlosti.

Odvodnéni soustavnou trubni drendzi bylo provedeno v 80-tych letech. Zastavba do
ného nezasahuje.
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Eroze

Uzemi je znaéné ¢lenité, a proto pravdépodobnost vzniku vyrazné vétrné eroze je
prakticky zcela omezena. Naproti tomu vodni eroze predstavuje znacny problém
prakticky v celém uUzemi. Knapravé tohoto stavu mohou prispét zasady navriené
v uzemnim systému ekologické stability a rozvoj novych vyrobnich a majetkopravnich
vztahG na pGdé, ktery si vyZzada postupné novou cestni sit. Z krajinné ekologického
hlediska je uréitym nebezpelim i eroze nejjemnéjSich pldnich castic, ktera neni
doprovazena typickymi projevy, vytvarenim struzek, eroznich ryh a ndnos(. Pfi tomto
procesu jsou smyvany predevsim Ziviny, a ty se pak usazuji na okraji pozemku, kolem
mistnich vodoteci a cest a vytvafi zde krajinné esteticky nevhodné a nefunkéni nitrofilni
pasy.

Napravna_opatieni se nenavrhuji, nebot postupné se zménou systému zemédélského
hospodafeni na puddé dojde kcastecnému prechodu do plvodniho stavu. Odvod
pramennych vyvérl a depresi bude vhodné ve vétSiné pripadld zachovat, ponévadz
v mnoha pfipadech navazal na pivodni drenadzni systémy.

Vyhodnoceni ucelného vyuzZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potireby vymezeni
zastavitelnych ploch - plochy v zastavéném uzemi sidel byly podrobné prehodnoceny a
bylo navrzeno nékolik vhodnych prestavbovych ploch, zejména zména zahrad na plochy
pro bydleni, z divodu lepsSiho vyuZiti stavajici dopravni i technické infrastruktury. Déle je
zastavba smérovana i na ostatni plochy mimo ZPF, zejména nevyuzité ostatni plochy.

Vycet navrzenych ploch je uveden v kap.3 navrhu, vycet ploch zdboru je uveden
v priloZzené tabulce. Zabiraji se jednak plochy uvniti zastavéného uzemi (plochy
prestavby PP), jednak plochy navazujici na zastavéné Uzemi — zastavitelné plochy (ZP),
které je mozno obslouzit dopravné a technicky.

NavrZzené vyuziti ploch je ¢lenéno takto:
I plochy bydleni
1. plochy bydleni - zahrady
1. plochy rekreace - rekreacni

V. plochy rekreace — sportovni

V. plochy ob¢anského vybaveni

VI. plochy verejnych prostranstvi - zelen

VIl.  plochy smisené obytné

VIIl.  plochy dopravni infrastruktury-silnice

IX. plochy dopravni infrastruktury—ost. komunikace
X. plochy vyroby a skladovani

Xl. plochy technické infrastruktury.

k.u. Zabo#i u C.Budéjovic;

Celkem je ndvrhem dotc¢eno 12,05 ha ploch ZPF:
- 6,25 ha ploch orné pudy
- 1,63 ha ploch zahrad
- 3,81 ha ploch trvalych travnich porosta.

Z toho novymi navrhy dosud neodsouhlasenymi je doteno pouze 12,05 -9,20 = 2,85 ha
ZPF. Celkem 9,20 ha ploch je pFevzato z platného navrhu UPO.

Ploch prestavby v ZU je navrieno 3,31 ha (cca 30%).
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Urbanisticky navrh vymezuje nové zastavitelné plochy, z toho je navrzeno pro plochy
bydleni 5,67 ha (z toho prevzato 4,40 ha), plochy smisené obytné 3,01 ha (prevzato
1,69 ha), plochy verejnych prostranstvi 0,67 ha (prevzato 0,31 ha), plochy zahrad 0,40
ha (0,40 ha), plochy vyroby a skladovani 0,50 ha (pfevzato z UPO 0,50), plochy
obcanského vybaveni 1,80 ha (prevzato 1,80 ha).

Z téchto ploch je tedy vétsina prevzata ze schvaleného UPO a jeho zmén - 9,20 ha, tj.
76 %. Pro fadu ploch je podminkou zastavby tzemni studie (US 1 aZ US 6), které musi
resit postup vystavby, umisténi ZTV i zastavitelnost ploch (viz tab. Zabofi):

Vyhodnoceni predpokladanych dusledku navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond 2019
Obec Zabori
Katastralni uzemi Zabofi u CB
| Celk.zabor
C.lok. [Zplsob vyuziti plochy  [ZPF Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) dle UPO |Zabor ZPF podle ttid ochrany (ha) Pozn. PP
ha Orna pudajChmelnice] Vinice | Zahrady TTP ha I 1. 118 V. V. ha
09 [Plochy bydleni 0,20 0,20 0,20 0,20 PP 0,20
06 |Plochy bydleni 125 125 1,25 1,25
07 _|Plochy bydleni 1,65 1,65 1,65 1,65 mel
08 |Plochy bydleni 0,70 0,18 0,52 0,70 0,70 PP 0,70
10 [Plochy bydleni 1,07 0,73 0,34 0,60 1,07 PP 1,07
13 [Plochy bydleni 0,80 0,80 0,80
rP—Iochy bydleni celkem 5,67 2,45 0,00 0,00 1,11 2,11 4,40
04 |Pl.bydleni-zahrady 0,40 0,40 0,40 0,40
Pl. bydleni zahrady celkem 0,40 0,00 0,00 0,00 0,00 0,40 0,40
Plochy rekreace-sport celk 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
05 |PI ver.prostranstvi-zelen 0,06 0,06 0,06 0,06
18 |Pl.vef.prostranstvi.zeler 0,25 0,25 0,25 0,25
14 |Pl vef.prostranstvi-zelen 0,36 0,36 ost.pl.PP | 0,58
Plochy ver.prostr. celkem 0,67 0,00 0,00 0,00 0,00 0,31 0,31
03 [Plochy smis.obytné 0,28 0,28 0,28 0,28 PP 0,28
01 |Plochy smi$.obytné 1,35 0,50 0,85 0,85 1,35
11__|Plochy smi$.obytné 0,24 0,24 0,24 0,24 PP 0,24
12 |Plochy smi$.obytné 0,14 0,14 0,14 0,14 PP 0,14
15 _|Plochy smis.obytné 1,00 1,00 0,18 1,00 mel.
Plochy smis.obytné celkem 3,01 1,50 0,00 0,00 0,52 0,99 1,69
07 _[Plochy obé.vybaveni 1,80 1,80 1,80 1,80 mel.
Plochy oE(:.vybave. i-celk 1,80] 1,80 0,00 0,00 0,00 0,00 1,80
02 _[Plochy vyroby a sklad 0,50 0,50 D 0,50 0,50 mel
Plochy vyroby a skl.celkem 0,50 0,50 0,00 0,00 0,00 0,00 0,50
16 [Pl.tech.infrastruktury 0,00 0,10 ost.pl. 0,10
Pl.tech.infrastruktury celkem 0,00:! 0,00 0,00! 0,00 0,00! 0,00:! 0,10]
|
Pl.vodni a vodohosp. celkem 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ZPF celkem 12,05 6,25 0,00 0,00 1,63 3,81 9,20 0,40/ 11,65/ 0,00 0,00 ha 3,31
celkem ha dle UPO 12,05 ha

k.u. Lipanovice (sidla Lipanovice — Dobcice):
Celkem je ndavrhem dotceno 6,19 ha ploch ZPF:
- 1,78 ha ploch orné pady
- 1,33 ha ploch zahrad
3,08 ha ploch trvalych travnich porostu.

Z toho novymi ndavrhy dosud neodsouhlasenymi je dotéeno pouze 6,19 — 4,43 ha, tj.
1,76 ha ZPF.

Z toho je nejvétsi plochou nova plocha vodni (rybnik v krajiné pro posileni biologické
hodnoty krajiny) o vymére 0,62 ha. Déle jsou to plochy dopravni — silnice (VPS) o vymére
0,32 ha. Nejvétsi nové navrzenou plochou je plocha pro vyrobu a skladovani v Dobcicich
0,50 ha v plose prestavby — zabor TTP.
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Ploch prestavby v ZU je navrieno 2,88 ha (46%). Nejvétsi je plocha prestavby zem.aredlu
v Dob¢icich (0,5 ha).

Urbanisticky navrh vymezuje nové zastavitelné plochy, z toho je navrieno pro plochy
bydleni 1,15 ha (z toho prevzato vie z UPO), plochy smi$ené obytné 2,04 ha (prevzato
1,54 ha), plochy rekreace 0,12 ha, plochy vefejnych prostranstvi 0 ha, plochy dopravni-
silnice 0,32 ha (v3e prevzato), plochy vyroby a skladovani 1,17 ha (pfevzato z UPO 0,65

ha).

Dale jsou navrZzeny plochy vodni v krajiné, celkem 0,77 ha (viz tab. Lipanovice):

Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného fe$eni na zemédélsky pudni fond
Obec: Zabori
Katastralni tzemi: Lipanovice
a Dobcice
Celkovy
C.lok{Zplsob vyuziti plochy  |zabor ZPF|Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) dle UPO |Z&bor ZPF podle tfid ochrany (ha) Pozn PP
ha Orna ptida [ChmelnicdVinice |Zahrady |TTF ha . 1. 1. V. V. ha
37 |Plochy bydleni 0,40 0,40 0,40 0,15 0,25)PP 0,40
56 |Plochy bydleni 0,30 0,30 0,30 0,30 PP 0,30
57 |Plochy bydleni 0,10 0,10 0,10 0,10 PP 0,10
58 |Plochy bydleni 0,12 0,12 0,12 0,12
51 |Plochy bydleni 0,18 0,18 0,18 0,18 PP 0,18
52 |Plochy bydleni 0,05 0,05 0,05 0,05
Plochy bydleni 1,15 0,35 0,00 0,00 0,50 0,30 1,15
35 _|Plrekreace - rekreacni 0,00 0,00 ost.pl.,.PP | 0,20
36 _[Pl.rekreace - rekreaéni 0,12 0,12 0,12 mel.
Pl. rekreace-rekreace 0,12 0,00 0,00 0,00 0,00 0,12 0,00
39 [Plochy bydleni-zahrady 0,62 0,62 0,62 0,20 0,42
Pl. bydleni-zahrady celkem 0,62 0,62 0,00 0,00 0,00 0,00 0,62
32 [Plochy smi$.obytné 0,22 0,22 0,22 0,22 PP 0,22
33 |Plochy smi$.obytné 0,16 0,16 0,16 0,16|mel
34 |Plochy smi$.obytne 0,26 0,26 0,26 0,26 PP 0,26
38 |Plochy smi$.obytne 0,45 0,45 0,45 0,25 0,20
40 |Plochy smis$.obytné 0,30 0,30 0,30 PP 0,30
42 |Plochy smi$.obytné 0,25 0,25 0,25 0,25
49 [Plochy smi$.obytné 0,20 0,20 0,20 podm.
55 |Plochy smis.obytne 0,20 0,20 0,20 0,20 PP 0,20
Plochy smi$.obytné celkem 2,04 0,61 0,00 0,00 0,68 0,75 1,54
47 |Pl.dopravni - silnice 0,32 0,20 0,12 0,32 0,32 sil
Plochy dopravni-celkem 0,32 0,2 0 0 0 0,12 0,32
31 _|Plochy vyroby a sklad. 0,15 0,15 0,15 0,15 PP 0,15
41 |Plochy vyroby a sklad 0,50 0,50 0,50 0,50 PP 0,50
44 |[Plochy vyroby a sklad 0,20 0,20 0,20
48 [Plochy vyroby a sklad 0,25 0,25 0,25 klin
53 [Plochy vyroby a sklad 0,07 0,07 0,07 PP 0,07
Plochy vyroby a skl.celkem 1,17 0 0 0 0,15 1,02 0,65
54 |Pl.tech.infrastruktury 0,00 0,00 0,00 ost.pl.COV
Pl.tech.infrastruktury celkem 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
43 [Plochy vodni a vodoh. 0,15 0,15 0,15 0,15 rybnik
61 |Plochy vodni a vodoh. 0,62 0,62 0,62rybnik, les
62 |Plochy vodni a vodoh. rybnik
Pl.vodni a vodoh. 0,77/ 0,00 0,00 0,00 0,00 0,77 0,15|
ZPF celkem 6,19 1,78 0,00f 0,00 1,33 3,08 4,43 1,14 2,18| 1,22] 1,65 ha 2,88
CELKEM dle UPO 6,19 ha

Pozn: PP=plochy pfestavby, odsouhlaseno v UPO a jeho zménach = pievzato, mel = meliorované plochy

’

Zddvodnéni:

V sidlech obce Zabofi probihd novd vystavba, sice ne masové, ale individualng,
postupné. Sidla maji svij jedinecny charakter, dobré Zivotni prostfedi a jsou vhodna
k trvalému bydleni i rekreaci. Tak zatimco v sidle Zabofri pocet trvale bydlicich obyvatel
narlsta (35 obyvatel za 10 let), vostatnich sidlech sice ubyva, ale domy jsou
rekonstruovany na chalupy nebo na zemédélské usedlosti ¢i penziony. Proto je také
navrzen zabor novych ploch v Lipanovicich a Dobcicich pouze minimalni (zejména je
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podporovana zemeédeélska vyroba), zatimco nejvétsi plochy pro bydleni jsou navrieny
v Zabofi. Otevirani vétsich lokalit je vSak podminéno vyhotovenim Uzemnich studii (US 1
— 6). Jedna se o dvé plochy na vychodnim okraji sidla a dvé plochy na zapadnim okraji
sidla. Nepredpoklada se, Ze by se vice lokalit pfipravilo pro vystavbu soucasné
(ndkladovost ZTI a komunikaci). Nejvétsi plochou je plocha pro obcéanské vybaveni (1,8
ha), jedna se o aredl, pro ktery je pfipraven konkrétni investor a kde se ma nachdzet
penzion pro seniory (to budou vétsSinou obyvatelé z jinych obci. | tento aredl je rozdélen
na dvé casti tak, aby bylo moZiné ho budovat ve dvou etapach (podle zajmu o tyto
sluzby). V&tsi zajem o vystavbu se predpoklada aZ po realizaci obecni COV ve viech tiech
sidlech, coz muze byt dlouhodobou zaleZitosti. DalSim predpokladem je posileni zdroje
vody. Omezujicim faktorem pro novou vystavbu jsou také pomérné pfisné pozadavky na
pamatkovou ochranu.

Nejrozsahlejsi zabory jsou navrieny na pudach lll. a IV. tfidy ochrany — 11,65 ha
v Zabori, 3,40 ha v k.u. Lipanovice.

Jedna se zejména o plochy prevzaté ze star$i dokumentace (z UPO a jeho zmén), jiz
drive odsouhlasené k zaboru ZPF, kde pfiprava staveb jiz probiha. ProtoZe nejsou
navrzeny zadné rezervni plochy, pocita se, Ze je navrh rozsahem dostatecny na dobu
min. 20 let.

Na ZPF Il. tfidy ochrany jsou navrzeny nékteré zaméry, které z hlediska urbanistického
nelze presunout jinam, jedna se hlavné o kliny a proluky, tézko obhospodarovatelné.
Plochy pro tvorbu prvk( USES do vyhodnoceni zabord zafazeny nebyly.

Nova zastavba je navrZena prevazné v prolukach nebo v ndvaznosti na stavajici zastavbu
a kolem stavajicich komunikaci. Jsou to lokality, kde je zajem o novou vystavbu a kde je
mozné napojeni na technickou infrastrukturu. Podminkou pro vétsi lokality je
vypracovani a odsouhlaseni izemnich studii a fesSeni zejména odkanalizovani (podminka
vystavby COV ve viech 3 sidlech). Ndvrhem nevznikaji nové proluky & obtizné
obdélavatelné plochy.

Navrzeny zabor ZPF je tedy zdlvodnén predevsim nedostatkem jinych vhodnych ploch s
navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu, také mnoZstvim zadosti o stavbu
novych rodinnych doma v zdjmovém Uzemi v dosahu dopravy z Ceskych Budéjovic.

Pozemky urcené k plnéni funkce lesa (PUPFL)
Vyhodnoceni PUPFL

Regené Uzemi je pomérné bohaté na souvislé lesni porosty, zejména v zapadni poloviné
obce pfi hranici okresu — vrch Bukova hora, Vysoka Béta a Vysoka. Prevladaji
hospodaiské lesy jehlicnaté a smiSené. Cast lesd néleZi do hygienickych pasem vodnich
zdrojl — lesy zvlastniho urceni.

Z celkové katastralni vyméry obce 1653 ha, tvofi lesni puda 39% (640 ha), pricemz
zemédélské pudy je pouze 53%, vodnich ploch 3% a zbytek tvofi zastavéné plochy a
plochy ostatni.

Soucasné zastavéné uzemi se nachazi mimo 50m ochranné pasmo lesa, pouze
v Lipanovicich pfi zapadnim okraji sidla do ného zasahuje plocha soukromé zeleng,
navrzeny rybnik pod Perglovym mlynem a navrzené propojeni obou mistnich vodovodu.
S rozvojem sidla nedojde k blizkému kontaktu zastavby s lesni pldou.
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Vzhledem kvelkym scelenym zemédélskym plochdam se nabizi zalesnéni casti
zemédélskych ploch, které v soucasnosti uz nejsou v celé CR tak intenzivné vyuZivany.
Pro zalesfiovani hovofi fada faktorl. Prevod zemédélské pldy na lesni pldu je
podminéné pripustny.

Vzdalenost nové umistovanych staveb od kraje pozemk( urcenych k pInéni funkci lesa je
stanovena minimalné 30 m, tuto minimalni vzdalenost lze u stavajicich objekt(, jejich
pfistaveb, ndstaveb a u novych objektl sniZit v pfipadé prokdzani, Ze tyto nebudou
ohrozovat pozemky urcené k plnéni funkce lesa. Ostatni drobné stavby mohou byt
umistény bezprostfedné za oplocenim, které musi byt minimalné 7 m od lesa, aby byl
zabezpecden prajezd lesnické a hasi¢ské techniky.

Cast méné hodnotné zemédélské pady a pldy zejména pfi drobnych tocich je mozné
zalesnit.

Navrhy zaboru PUPFL:

V ndvrhu neni Zadny zabor lesni pUdy.

NAVRH ROZHODNUTI O UPLATNENYCH NAMITKACH

a) Rozhodnuti o namitkach k verejnému projednani o navrhu dle § 52
stavebniho zakona:

c. Autor: Text ndmitky, navrh rozhodnuti:
1 Vlastislav Divi$ Véc: Zadost o nepatrnou zménu UP obce Zabofi.
Zabofi 16, Zadam Vas o malou zménu UP obce Zabofi pfed jeho schvalenim.
373 84 Dubné Jedna se o rozsiteni plochy pro vyrobu na ukor sousedni plochy pro
bydleni v severozapadni ¢asti obce Zabofi dle ndvrhu
Dne: v prilohach. Jedna se vyhradné o pozemky v mém vlastnictvi, takze
22.09. 2017 by to sousednim vlastniklim nemélo vadit.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Ndmitce nelze vyhovét.

Oduvodnéni:

Celé spravni uzemi obce tvorené katastrdlnim uzemim Zdbori u
Ceskych Budéjovic a Lipanovice je uzemim se zvysenymi pfirodnimi a
kulturnimi hodnotami.

Predmétnd plocha je soucdsti pamdtkové rezervace Zabori,
prohldsenou Narizenim viddy ¢. 127/1995 Sh., ze dne 24. 5. 1995 o
prohldseni uzemi ucelenych ¢dsti vybranych mést a obci
s dochovanymi soubory lidové architektury za pamdtkové rezervace;
vedend v USKP pod C¢&islem rejstiiku 1070, katalogové E&islo
1000084286. Z hlediska zdjmu zachovdni kulturnich hodnot je
predmétné uzemi dotleného vesnického sidla nutno povaZovat za
architektonicky soubor, jak tuto kategorii zavddi ¢l. 1, mezindrodni
Umluvy o ochrané architektonického dédictvi Evropy, publikované ve
Sbirce mezindrodnich smluv & 73/2000.

Hranice rezervace je zCdsti spoleCnd svymezenou zastavitelnou
plochou bydleni a v blizkosti fesSené plochy se nachdzeji nemovité
kulturni pamdtky (zemédélské usedlosti se zahradami) zapsané
v Ustfednim seznamu kulturnich pamdtek CR, které byly zohlednény
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pfi vyhodnocovdni této ndmitky.

Po konzultaci, a to i po uUpravé a zmenseni plochy vyroby
navrhovatelem, na useku ochrany reseného tzemi z hlediska zdkona
¢ 20/1987 Shb., o stdtni pamdtkové péci v platném znéni, kde
prislusnym orgdnem je Ministerstvo kultury, odbor pamdtkové péce,
bylo dohodnuto ndsledujici:

Ministerstvo kultury nesouhlasi s rozsifenim vyrobni plochy na tkor
plochy pro bydleni s podminkou tuzemni studie. Diivodem nesouhlas
s rozsifenim plochy vyroby je pohledové exponovand poloha pfi
vjezdu do obce ve sméru od Dobcic. Samotné vymezeni plochy pro
bydleni v této plose Ize oznacit jako problematické vzhledem k
pldorysné strukture a pohledovym vazbdm. S ohledem na hlavni
vyuZiti a poZadavek uzemni studie vsak predstavuje méné konfliktni
vyuZiti neZ vyroba, kterd se vyznacuje halovymi objekty vétsich
rozmeérda, neZ jsou rodinné domy. UmoZnéni vystavby dvou halovych
objektl (situacni vykres byl doddn v prubéhu porizovdni ndvrhu
rozhodnuti o ndmitkdch) nevychdzi z pldorysné struktury obce a
narusuje jeji zdkladni skladebni princip. Usedlosti jsou pfi zadni
strané dvora uzavirdny stodolami. Za nimi jsou vymezeny zahrady
nebo pfimo pole, pficemZ zastavovdni tohoto zdhumenniho prostoru
je obecné povaZovdno za neZdadouci zddvodu zachovdni
pldorysného usporddadni sidla i vazby na okolni krajinu.

Kompletni vyjddreni pod znackou OUP/3575/2018 Mi a
OUP/3268/2018 Mi je soucdsti spisu.

Helena Némcova
Mokré — JIH 535,
370 01 Ceské
Budéjovice

Dne:
23.08. 2017

Namitka proti navrhu tzemniho planu Zabofi v katastralnim tzemi
Zabofri.

Jako vlastnik nemovitosti, tj. pozemku parc. ¢. 1004/6 a st. p. 77 a
stavby pro rekreaci na tomto pozemku umisténé, vse v katastralnim
Uzemi Zabofi uplatiuji timto namitku proti verejné vystavenému
navrhu Uzemniho planu Zabofi. VySe uvedena nemovitost je v mém
vlastnictvi a je tedy Uzemim dotcenym touto namitkou.

Dle verejné vystaveného navrhu uzemniho planu Zabofi jsou vyse
uvedené pozemky v mém vlastnictvi vymezeny jako soucast
zastavitelného Uzemi — plochy rekreace — rekreacni, pro které je

mj. stanoveno, Ze jsou pfipustné: stavby pro individudlni rekreaci
do zastavéné plochy max. 50 m2, vysky max. 1 NP a podkrovi.
Zadam, aby stanovené regulativy pro stavby pro individudlni
rekreaci byly stanoveny takto:

Stavby pro individudini rekreaci do zastavéné plochy max. 100 m2,
bude zachovana a respektovana vyska a podlainost stavajicich
staveb pro individudlni rekreaci, resp. pro nové stavby a pristavby
stavajicich staveb —max. 1 NP a podkrovi. Soucasné Zzadam, aby
bylo stanoveno, Ze pfipadné stavby pergoly spojené s hlavnim
objektem nebudou zahrnuty do vypoctu zastavéné plochy.
Odiivodnéni:

O zménu vysSe uvedenych prostorovych regulacnich podminek
zadam s ohledem na skutecnost, ze

- Stavajici objekt v mém vlastnictvi, ktery byl fadné povolen ma 2 NP
+ podkrovi.

- V soucasné dobé bézi fizeni, resp. dohoduji pfistavbu (cca do 50
m?2) stavajiciho rekreacniho objektu a zvaZuji stavbu pergoly, a to v
souladu splatnym Uzemnim planem obce Zabofi, v pl. znéni, ktery
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toto umoznuje, nebot zadnym zplsobem neomezuje zastavénost
plochy.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Ndmitce nelze vyhovét.

Oduvodnéni:

Ndmitce nelze vyhovét, tj. stanovené regulativy pro plochu se
zplisobem vyuZiti plochy rekreace — rekreacni nebudou ménény, tzn.
regulacni a prostorové podminky pro stavby rekreacnich objekti
budou vymezeny ve stejném rozsahu jako jsou stanoveny v ndvrhu
uzemniho pldnu Zdbofri.

Vlastnikovi pozemku parc. ¢. 1004/6 a st. p. 77 v k. 4. Lipanovice bylo
pfislusnym orgdnem, tj. stavebnim ufadem Magistrdtu mésta Ceské
Budéjovice, vyddno potvrzeni o ovéreni existence stavby pro
rodinnou rekreaci, tj. pasport stavby ze dne 24. 07. 2018 pod
spisovou znackou SU/2092/2018 Za. Predmétnd ndmitka je proto
nadbytecnd, ponévadZ objekt rekreace na vyse zminénych pozemcich
je stdvajici zdstavba a regulativy jsou v ndvrhu uzemniho pldnu
Zdbofi stanoveny pro novou vystavbu, resp. pristavby a ndstavby a
s ohledem na zachovdni krajinného a sidelniho rdzu je nutno novou
zdstavbu, vCetné pristaveb a ndstaveb, resit v souladu pravé s témito
regulacnimi a prostorovymi podminkami. To znamend, Ze stavba
rodinné rekreace na pozemcich parc. ¢. 1004/6 a st. p. 77 vk. 4.
Lipanovice bude naddle respektovdana jako plvodni objekt, pricemz
pripadné zmény stdvajici stavby budou v souladu s platnym tzemnim
pldnem obce.

Ing. Vaclav Sladek
Dobcice 3,
373 84 Dubné

Dne:
25.09. 2017

Véc: Zadost o nepatrnou zménu UP obce Zabofi.

Zadam Vas o malou zménu UP obce Zabofi pred jeho schvalenim.
Jednd se o zménu plochy pro bydleni — zahrady na parc. ¢. 1658/4 v
kat. Uzemi Lipanovice (¢ast Dobcice) na plochu pro vyrobu a
skladovani. Tato vyrobni plocha je sice navriena ve vychodni casti
mych pozemkd na parc. ¢. 1172/7 a 1172/11 a na ¢asti 1172/12, ale
pani Ing. arch. Zif¢dkova, kterd se k mym zamérdm jiz vyjadiovala,
navrhla sklad pro uskladnéni pice umistit pravé na tento navrzeny
pozemek parc. ¢. 1658/4 s podminkou vysadby fady strom{ pro
skryti této stavby. Pozemek dotleny touto zménou je v mém
vyhradnim vlastnictvi a je jiz vyuzivan k parkovani zemédélskych
strojl a skladovani proti éemuz sousedé nic nenamitaji.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Ndmitce nelze vyhovét.

Odivodnéni:

Celé sprdvni uzemi obce tvorené katastrdinim uzemim Zdbofi u
Ceskych Budéjovic a Lipanovice je uzemim se zvysenymi pfirodnimi a
kulturnimi hodnotami.

Pozemek parc. ¢. 1658/4 v katastrdInim tzemi Lipanovice, kde je
vlastnikem poZadovdno zménit zplsob vyuZiti plochy z plochy bydleni
— zahrady na plochu vyroby a skladovdni, se nachdzi v CHKO Blansky
les, kde prislusnym dotéenym orgdnem z hlediska ochrany prirody je
Sprdva CHKO Blansky les.

Predmétny pozemek je ddle soucdsti Pamdtkové zony Dobcice,
pricemzZ z hlediska zdjmu zachovdni kulturnich hodnot je predmétné
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uzemi dotéeného vesnického sidla nutno povaZovat za
architektonicky soubor, jak tuto kategorii zavddi ¢l. 1, mezindrodni
Umluvy o ochrané architektonického dédictvi Evropy, publikované ve
Sbirce mezindrodnich smluv ¢ 73/2000. Celé resené uzemi, tj.
spravni uzemi obce, je téZ soucdsti tizemi s archeologickymi ndlezy ve
smyslu zdkona ¢. 20/1987 Sb., o stdtni pamdtkové péci, ve znéni
pozdéjsich predpisii a Umluvy o ochrané archeologického dédictvi
Evropy (tzv. Maltskd konvence, ¢. 99/2000 Sb. mezindrodnich smluv,
ve smyslu ustavniho zdkona ¢ 395/2001 Sb.), k niz nase republika
pristoupila roku 2000.

Po konzultaci na useku ochrany reSeného tzemi z hlediska zdkona C.
20/1987 Sb., o stdtni pamdtkové péci v platném znéni, kde
pfislusnym orgdnem je Ministerstvo kultury, odbor pamdtkové péce,
bylo dohodnuto ndsledujici:

Ndmitce nelze vyhovét. Divodem nesouhlasu se zménou funkcniho
vyuZiti je poloha plochy, nachdzejici se za pamdtkové chrdnénou
usedlosti tvorici jizni ¢dst pamdtkové zony. Zastavéni zahumenniho
prostoru za stodolou usedlosti Ize obecné povaZovat za nevhodné
feSeni, a to i v tomto konkrétnim pfipadé. Novou vystavbou by doslo
nejen k naruseni pudorysné struktury tvorené fazenim zemédélskych
usedlosti obdobnych pudorysnych rozmérd, ale rovnéZ ddlkovych
pohledi, trebaze dilci mérou jiz narusenych zdnikem historickych
staveb nebo pristavbami. Neméné problematickd je ovSem také
drive navrZend vyrobni plocha ve vychodni cdsti obce, kde jiZ doslo
k vystavbé nového skladového objektu lehké ramové konstrukce
zastresené sedlovou stfechou nizkého sklonu. Z hlediska historické
ptdorysné skladby Ize nicméné povaZovat stdvajici vymezeni plochy
pro zemédélskou vyrobu za méné konfliktni neZ vymezeni
poZadované ndmitkou, mimo jiné i z divodu zamezeni rozvoje sidla
ve sméru jiZznim s vyjimkou zdstavby podél mistni komunikace
vedouci timto smérem pfimo zjihozdpadniho rohu ndvesniho
prostoru.

Petr Doschko
Zabofi 62,
383 84 Dubné

Dne:

n
26.09. 2017

Namitky k Uzemnimu fizeni, konaném 21. 9. 2017 v Zabofi

Dne 21. 9. 2017 jsem se zUcastnil jednani, které reSilo Uzemni plan
obce Zabofi. Rad bych si postavil vlastni rodinny dim, ale parcela ¢.
1740/1 ktera byla zafazena do plédnu pro zastavbu rodinnych domkad,
nema pristupovou cestu.

UZ ve své prvni zadosti, kterou jsem loni zasilal p. starostovi, jsem
zadal, aby do uzemniho planu jako stavebni parcela byla zafazena i
dalsi parcela €. 1763/3, ktera je v mém vlastnictvi a ktera je prilehla
k obecni cesté. Kopii dopisu prikladam.

Znovu Zadam o zvazeni mé namitky a zarazeni této parcely, nebo jeji
Casti do planu zastavby rodinnych domkd.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Ndmitce nelze vyhovét.

Odivodnéni:

Ndmitce nelze vyhovét, tj. pozemek parc. ¢. 1763/3 v katastrdlnim

uzemi Zdbori nebude vymezen jako soucdst zastavitelné plochy
s mozZnosti stavby rodinného domu.

Toto feSeni bylo dohodnuto s dotéenym orgdnem na useku ochrany
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zemédélského pldniho fondu (Krajskym urfadem Jihoceského kraje,
odborem Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi), a to v souladu
s ustanovenim § 4 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
ptdniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Z hlediska bonitovanych pldné ekologickych jednotek se jednd o
pozemek ve lll. tridé ochrany. Pudy s Ill. tfidou bonitni ochrany jsou
pldou s primérnou produkcni schopnosti a stfednim stupném
ochrany, které je mozZno v uzemnim pldnu vyuZit eventudlné pro
vystavbu Nicméné pro zemédélskou pildu s Ill. tf. ochrany,
neznamend mozZné odejmuti automaticky zarazeni do zastavitelnych
ploch v ndvrhu UP. DileZitym faktorem je umisténi parcely vzhledem
k zastavénému tzemi a k volné krajiné.

PoZadovand zastavitelnd plocha s moZnosti stavby rodinného domu
je navrZena do bloku zemédélské pldy, coZ je v rozporu prdvé se
zdsadami ochrany zemédélského pudniho fondu dle § 4 zdkona ¢.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisd.

Uzemni pldn vymezuje dostatecné mnoZstvi zastavitelnych ploch,
aby byly spinény vyse uvedené podminky na ochranu ZPF a zdroveri
byla pokryta redind potreba poZadavki zmény v uzemi, s ohledem
na rozvojovy potenciondl sprdvniho uzemi obce Zdbori, spolu s
navrienou pfimérfenou rezervou rozvojovych ploch. Stdvajici
navrZené zastavitelné plochy v sidle nejsou doposud vyuZity, navrZeni
dalsich novych zastavitelnych ploch do volné krajiny by bylo z
hlediska ochrany zemédélského pidniho fondu nehospoddrné.

A prdvé vymezeni tohoto pozemku do nové navriené zastavitelné
plochy by znamenalo predpoklad dalsSiho rozristdni zdstavby do
prilehlé volné krajiny smérem k vodni plose Kamenny rybnik, ktery se
nachdzi severovychodné od predmétného pozemku.

Tento zdmér by mél zdroveri negativni dopad na ochranu krajinného
rdzu, ktery je chrdanén dle § 12 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny.

Pozemek parc. ¢ 1763/3 v katastrdinim tzemi Zdbori tedy zistane
v plose se zplisobem vyuZiti plochy zemédélské.

Hana DiviSova
Zabofi 72,
373 84 Dubné

Dne:

n
26.09. 2017

Véc: Zadost o zrudeni moznosti vyvlastnéni v UP Zabofi.

Zadam Vas o zrueni mozinosti vyvlastnéni pozemka, které by mohly
byt pouzity pro verejné prospésnou stavbu komunikace ¢. 4 v Zabofi
pfed jeho schvalenim. Jedna se o komunikaci, kterd je zbytecns,
protoze pfistupy v tomto prostoru obce byly situovany vidy smérem
od usedlosti.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Ndmitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Ndmitce se vyhovuje tim zplsobem, Ze bude zrusena mozZnost
vyvilastnéni pozemku za ucelem vystavby verejné prospésné stavby c.
4 sndzvem Propojujici MK a technickd infrastruktura (VPS 4).
Pfedmétnd VPS 4 bude zrusena stim, Ze vUP Zdébofi zistane
vymezena pouze jako motorovd komunikace, tedy plocha se
zpusobem vyuZiti plochy dopravni infrastruktury — ostatni
komunikace, a to bez mozZnosti vyviastnéni.
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Toto reseni vyplyvad z rozhodnuti zastupitelstva obce Zdbofi, které se
tak rozhodlo na zdkladé snah nékterych jednotlivei o vyvlastnéni
cizich pozemk( ve svij prospéch, a to bez prokdzdni verejného
zdjmu. Cdstecny vypis usneseni zastupitelstva obce Zdbofi je soucdsti
spisu zn. OUP/398/2019 Mi.

Ing. Karel Havlicek a
Hana Havlickova
Jizerska 1084/3,
370 11 Ceské
Budéjovice

Dne:
26.09. 2017

Véc: Zadost o zruseni moznosti vyvlastnéni v UP Zabofi.

Zaddme V&s o zrueni moznosti vyvlastnéni pozemkd, které by
mohly byt pouzZity pro verejné prospésnou stavbu komunikace ¢. 4 v
Zabofi k. 0. Zaboti 789283 pred jeho schvalenim. Jedna se o
komunikaci, kterad je zbytecna, protoZe pfistupy v tomto prostoru
obce byly situovany vidy smérem od usedlosti.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Ndmitce se vyhovuje.

Ndmitce se vyhovuje tim zplsobem, Ze bude zrusena moZnost
vyvlastnéni pozemku za tcelem vystavby verejné prospésné stavby c.
4 sndzvem Propojujici MK a technickd infrastruktura (VPS 4).
Pfedmétnd VPS 4 bude zrusena stim, Ze vUP Zdboii zistane
vymezena pouze jako motorovd komunikace, tedy plocha se
zplsobem vyuZiti plochy dopravni infrastruktury — ostatni
komunikace, a to bez mozZnosti vyviastnéni.

Toto reseni vyplyvad z rozhodnuti zastupitelstva obce Zdbori, které se
tak rozhodlo na zdkladé snah nékterych jednotlivet o vyvlastnéni
cizich pozemki ve svij prospéch, a to bez prokdzdani verejného
zdjmu. Cdstecny vypis usneseni zastupitelstva obce Zdbofi je soucdsti
spisu zn. OUP/398/2019 Mi.

Miroslav Neuzil
Dobcice 31,
373 84 Dubné

Dne:
27.09. 2017

Namitka proti navrhu Uzemniho planu Zabofi v katastralnim dzemi
Lipanovice.

Jako vlastnik pozemk( PK 1595/1, 1617 a 1264 v katastralnim Gzemi
Lipanovice uplatiuji timto tyto namitky proti verejné vystavenému
navrhu Uzemniho planu Zabofi v katastralnim Uzemi Lipanovice:

1) Pozemek PK 1595/1 a v katastralnim Gzemi Lipanovice je v mém
vlastnictvi a je tedy Uzemim dotéenym touto namitkou. Pozemek je
vymezen jako souéast plochy zemédélské (XIll). Zadame, aby v
podminkach wvyuziti ploch zemédélskych byla umoZnéna stavba
seniku o vymére alesponn 1400 m2 s tim, Ze v ramci navazujicich
fizeni bude pro kazdou jednotlivou stavbu prokazano, Ze stavba se
nebude negativné uplatiovat z hlediska krajinného rdzu nebo
neohrozi charakter pamatkové zény ¢i CHKO. Zdlraziuji ,Ze plocha
200 m2 je zcela nedostatec¢nd. Tyto seniky budou slouZit k
uskladnéni sena v objemu zhruba 750 balikd a 250 balik( slamy. Na
podporu téchto mich tvrzeni uvadim ,Ze hospodafime (Miroslav
NeuZil a pani Anna Dvorakova) pfiblizné na vymére 120 Ha pozemkd
a vlastnime zhruba mezi 130 aZz 150 kusy skotu a pro jejich vyZivu
potfebujeme dostatek kvalitniho sena a sldmy. Mnou navrhované
umisténi je velmi vyhodné jak z hlediska ochrany pred pozarem z
dlvodu bezpecné vzdalenosti od vesnice ,tak hlediska denniho
rozvozu krmeni pro jednotlivda stdda ,3 stdda ze Ctyf jsou v
bezprostfednim dosahu po obecnich cestach (neni nutné pouzit
statni silnici) a navic z pohledu ochrany zem. pldy je pozemek v
podstaté skala s minimem orné pady. Navrhovana vyméra 1400 m2
nam umozZni vyrazné snizit naklady jak na skladovani, tak i na
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nasledny rozvoz krmeni, na zvySenou kvalitu krmeni a samoziejmé
se zlepsi bezpecnost prace, soucasnosti podobné mnoZstvi sena
skladujeme pod plachtami (podobna prace je mém véku velmi
nebezpecna

a kvalita sena je velmi Spatna).

2) V pfipadé ,Ze by doslo k souhlasu s vystavbou seniku na pozemku
1595/1 na vyznacdené plose, ve vymére minimalné 1400m2, dotéené
organy by s timto souhlasily a bylo to zavedeno do GUzemniho planu
obce Zabofi ,navrhujeme plochu znaéenou v navrhu UP &. 44, kterd
je vymezena jako plocha vyroby a skladovani (X), PK 1264, aby byla
zahrnuta zpét do ploch zemédélskych (XIIl). V opacném pripadé,
zaddm o posunuti této plochy dale na pozemek PK 1264 ve stejné
vymére ,mimo ochranné pasmo vodovodu RadoSovice.

3) Nesouhlasim s podminkou stanovené pro moznost vystavby v
plode ¢. 49, PK 1595/1 a to

s omezenim — predchozi realizace pfelozky komunikace. Vzhledem k
tomu, Ze prostor smér Lhenice je jiz naruSen nemovitosti, pfijde mi
logické dostavét tento zbyvajici prostor ,ktery bude vclenén mezi
plochu vyroby a sladovani a nemovitost naproti. Navic ze
zdravotnich dlvodl nechci zbytek Zivota stravit v kamenném bardku
a dozZivotné tam trpét. Je jasné ,ze pamatkova péce nedovoli zbourat
hlavni nemovitost a postavit novou, takZe trvdm na moznosti stavét
bez zdravotniho omezeni na Urovni 21. stoleti.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Ndmitce se vyhovuje édstecné.

Odivodnéni:

Zdlvodu, Ze predmét ndmitky zahrnuje vice vécné odliSnych
poZadavkd, je odivodnéni rozdéleno do tri ¢dsti.

Ad1)

Po konzultaci s dotéenym orgdnem na useku ochrany zemédélského
pldniho fondu (Krajskym urfadem Jihoceského kraje, odborem
Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi), a to v souladu s
ustanovenim § 4 zdkona ¢ 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisi a ddle s prislusnym
dotcenym orgdnem z hlediska ochrany prirody Sprdvou CHKO
Blansky les bylo dohodnuto ndsledujici:

V textové &dsti ndvrhu UP Zdbori vkap. 6.b) bude v plose se
zpusobem vyuZiti plochy zemédélské v pripustném vyuZiti opravena
maximdlni vymeéra staveb zemédélské prvovyroby (napr. sklenik) na
500 m>. Na pozemcich se zptisobem vyuZiti plochy zemédélské, které
jsou soucdsti CHKO Blansky les se stanovuje maximdlni vyméra
téchto staveb na 200 m>.

Pozemek parc. ¢ 1595/1 v katastrdInim tzemi Lipanovice, kde je
vlastnikem poZadovdno umisténi seniku, se nachdzi pfi hranici
s CHKO Blansky les, kde pfislusnym dotéenym orgdnem z hlediska
ochrany prirody je Sprdava CHKO Blansky les. Z hlediska tohoto
pfislusného orgdnu je stanovena podminka maximdlini vyméry seniku
500 m?, pficemZ stavba bude pfizptisobena mistu obvyklému, tzn.
budou pouZity vhodné materidly a barvy, sklon stfechy bude
splriovat interval v rozmezi 25 — 40° apod.
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V této cdsti namitky se vyhovuje cdstecné.
Ad2)

Dle koordinacniho vykresu tzemniho pldnu Zdbofi Ize predpoklddat,
Ze byl navrhovatelem této ndmitky nesprdvné uveden jeji predmét,
tzn. plocha ¢. 44 neni dotcena ochrannym pdsmem vodovodu, nybrZ?
destovou kanalizaci, kterd predmétnou plochu proting.

Nicméné i pres tuto skutecnost nelze ndmitce v tomto bodé vyhoveét,
a to zdivodu dopravniho napojeni, které v pripadé posunuti
predmétné plochy neni moZné z prilehlé stdvajici komunikace IlI.
tfidy a zdroveri by posunutim této plochy doslo k zdaboru pidy v
bloku ZPF, coZ je v rozporu se zdsadami ochrany zemédélského
pldniho fondu dle § 4 zdkona ¢ 334/1992 Sb., o ochrané
zemédeélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Tento zamér by mél zdroveri negativni dopad na ochranu krajinného
rdzu, ktery je chrdanén dle § 12 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny.

Odbor uzemniho pldnovdni upozornuje, Ze premisténi destové
kanalizace Ize resit prelozkou tohoto zarizeni, a to dle zdkona (.
274/2001 Sh. o vodovodech a kanalizacich pro verejnou potrebu a o
zméné nékterych zdkonu (zdkon o vodovodech a kanalizacich).
Technické preloZeni destové kanalizace ndleZi do navazujicich
projektovych dokumentaci.

Této cdsti namitky nelze vyhovét.

Ad3)

Po konzultaci s dotéenym orgdnem na useku ochrany zemédélského
pldniho fondu (Krajskym uradem Jihoceského kraje, odborem
Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi), a to v souladu s
ustanovenim § 4 zdkona ¢& 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisi a ddle s prislusnym
dotéenym orgdnem na useku odboru dopravy a silnicniho
hospoddrstvi Magistrdtu mésta Ceské Budéjovice lIze s touto &dsti
ndmitky souhlasit.

V pfipadé vybudovdni obchvatu i v pfipadé nezrealizovdni tohoto
zdméru muZe byt pozemek napojen z obou stdvajicich komunikaci lll.
tridy. Zplsob napojeni pozemku bude resen individudiné dle aktudlni
situace. Dle sdéleni ODSH, je napojeni na pripadnou prelozku
Z hlediska bezpecnosti a plynulosti silnicniho provozu nevhodné.

Doc. RNDr. Ivan
Gelbic, CSc.
BraniSovska 54/941,
370 05 Ceské
Budéjovice

Dne:
27.09. 2017

Véc: Namitka proti Gzemnimu planu obce Zaboti. okr. €. Budéjovice

Stavajici ndvrh Uzemniho planu nerespektuje hranice parcely
1412/3. Plvodni parcela 1412 byla rozdélena na tfi oddily.
Vysledkem bylo, Ze majitel parcel 1412/2 a 1412/1 nalezejici k
objektu na parcele 23/2, nemél moznost vjezdu a vyjezdu z objektu.
Po dohodé jsme pfristoupili na vyménu casti pozemku tak, aby
majitel parcely mél umoznén vyjezd z objektu na vlastni parcely.
Sména byla fadné zaregistrovana a provedena v katastralni mapé
obce Zabofi (viz ptiloha). Byl bych rad, aby se toto promitlo i do
nového Uzemniho planu.

Navrh rozhodnuti o namitce:
Ndmitce se vyhovuje.
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Oduvodnéni:

Po konzultaci se zpracovatelem ndvrhu tzemniho pldnu Zdbori
Ing. arch. Stanislavem Kovdrem se ndmitce vyhovuje tim zptsobem,
Ze plocha s oznacenim ¢. 13, kterd je vymezena jako plocha se
zpusobem vyuZiti plochy smisené obytné - ndvrh, bude respektovat
hranici pozemku parc. ¢ 1412/3 v katastrdlnim Gzemi Zdbofi.
Predmétny pozemek pak bude cely vymezen jako plocha se

zpusobem vyuZiti plochy smisené obytné — stav.

Vladimira
Kohoutova
Dobcice 38,
373 84 Dubné

Dne:

n
29.09. 2017

Jsem vlastnikem pozemku v obci Dobdice ¢. 1845/5 a rada bych s
podnikatelskym zamérem na tomto pozemku postavila senik o
velikosti cca 100 x 10 m, dale pak bych rada postavila pristresky pro
koné na pozemcich 1845/5, 1845/6, 1845/7, 1845/8, 1845/9, o
velikosti 4x5m.

Na pozemku €. 1904/48 bych rada v budoucnu postavila chaticku,
bez zdkladové desky jen na opérném bodu.

Timto Vas Zzaddm o zménu v Uzemnim planu a moc by mi pomohlo
Vase kladné vyftizeni.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Ndmitce se vyhovuje cdstecné.

Odiivodneéni:

Zdlvodu, Ze predmét ndmitky zahrnuje vice vécné odlisnych
poZadavkd, je odlivodnéni rozdéleno do tri ¢dsti.

Ad1)

Po konzultaci s dotéenym orgdnem na useku ochrany zemédélského
pldniho fondu (Krajskym uradem Jihoceského kraje, odborem
Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi), a to v souladu s
ustanovenim § 4 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
ptdniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisti a ddle s prislusnym
dotcenym orgdnem z hlediska ochrany prirody Sprdvou CHKO
Blansky les bylo dohodnuto ndsledujici:

V textové &dsti ndvrhu UP Zdbori vkap. 6.b) bude v plose se
zpusobem vyuZiti plochy zemédélské v pripustném vyuZiti opravena
maximdlni vymeéra staveb zemédélské prvovyroby (napr. sklenik) na
500 m>. Na pozemcich se zptisobem vyuZiti plochy zemédélské, které
jsou soucdsti CHKO Blansky les se stanovuje maximdlni vyméra
téchto staveb na 200 m>.

Pozemek parc. ¢. 1845/5 v katastrdlnim tzemi Lipanovice, kde je
vlastnikem poZadovdno umisténi seniku, se nachdzi ve velkoplosném
chrdnéném uzemi CHKO Blansky les, kde prislusnym dotéenym
orgdnem z hlediska ochrany pfirody je Sprdva CHKO Blansky les.
Z hlediska tohoto pfislusného orgdnu je stanovena podminka
maximdini vyméry seniku 200 m?, pficem# stavba bude pfizplsobena
mistu obvyklému, tzn. budou pouZity vhodné materidly a barvy,
sklon stfechy bude splriovat interval v rozmezi 25 — 40° apod.

Po konzulta¢nim jedndni s dotéenym orgdnem na useku ochrany lesa
(Magistrdtem mésta Ceské Budéjovice, odborem ochrany Zivotniho
prostredi, odd. ochrany lesa a ZPF) lze predmétnou stavbu na
pozemek parc. ¢. 1845/5 v katastrdlnim tzemi Lipanovice umistit za
predpokladu, Ze bude dodrZena minimdlni vzddlenost od hranice
lesa, ato5—-7 m.
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Této cdsti namitky se vyhovuje édstecné.
Ad2)

Po konzultaci s dotéenym orgdnem na useku ochrany zemédélského
ptdniho fondu (Krajskym uradem Jihoceského kraje, odborem
Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi), a to v souladu s
ustanovenim § 4 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
ptdniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisti a ddle s prislusnym
dotcenym orgdnem z hlediska ochrany prirody Sprdvou CHKO
Blansky les bylo dohodnuto, Ze na pozemcich parc. ¢ 1845/5,
1845/6, 1845/7, 1845/8, 1845/9 v katastrdlnim tzemi Lipanovice Ize
umistit maximdlné 2 pristresky pro koné celkem, a to z divodu
minimalizovdni pocltu staveb v pfedmétné plose, kterd je soucldsti
CHKO Blansky les. Tyto pristfresky pak musi byt umistény
v ndvaznosti na poZadovanou stavbu seniku viz. Ad1), max. Ize jeden
pristreSek umistit v jizni ¢dsti pozemku parc. ¢. 1845/8 v katastrdlnim
uzemi Lipanovice.

Této cdsti namitky se vyhovuje cdstecné.

Ad3)

Této &dsti ndmitky nelze vyhovét. Dle ndvrhu UP se jednd o
nezastavitelnou plochu se zpusobem vyuZiti plochy prirodni —
krajinna zeleri, kde neni povolena stavba rekreacniho objektu.

Z hlediska bonitovanych pldné ekologickych jednotek se jednd o
pozemek ve lll. tridé ochrany. Pudy s Ill. tfidou bonitni ochrany jsou
pldou s primérnou produkcni schopnosti a stfednim stupném
ochrany, které je mozZno v uzemnim pldnu vyuZit eventudlné pro
vystavbu Nicméné pro zemédélskou pildu s Ill. tf. ochrany,
neznamend mozZné odejmuti automaticky zarazeni do zastavitelnych
ploch v ndvrhu UP. DileZitym faktorem je umisténi parcely vzhledem
k zastavénému uzemi a k volné krajiné.

Ddle, jak je zminéno vyse v cdsti Ad2), je tfeba pocet drobnych
staveb minimalizovat. Ze Zdsad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje
v aktudlnim znéni je mezi prioritami pro zajisténi priznivého Zivotniho
prostfedi uveden poZadavek , zajistit ochranu, zachovdni a obnovu
jedinecného vyrazu kulturni krajiny prispivajici k vytvdreni
charakteru typického krajinného rdzu pro Jizni Cechy; tzn.
minimalizovat necitlivé zdsahy do krajiny, minimalizovat fragmentaci
volné krajiny a podporit upravy, ¢innosti a aktivity, které povedou k
obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot v uzemi” (Stanoveni priorit,
odst. 3, pism. c).

rd

b) Rozhodnuti o namitkach k opakovanému verejnému projednani o
navrhu dle § 53 odst. 2 stavebniho zakona

c. Autor: Text namitky, navrh rozhodnuti:

1. | Mgr. Ing. Jifi Véc: Zadost o0 zménu v regulaénich podminkach
Stritecky Timto Vas srdecné Zadam o zapracovani zmény v regulacnich
Dobcice 32 podminkdch pro plochy pfirodni — rekreaéni zeleri v UP Zabofi na
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373 84 Zabori

Dne:

n
04.11. 2019

pozemku €. 941 vk.U. Lipanovice a pozemku ¢. 1547/1 vk.u.
Zabofi. Konkrétné o pfridani regulativy v kategorii podminecné
pfipustnych a to o stavby se zastavénou plochou do 25 m?, bez
pripojek infrastruktury a v souladu s krajinnym razem.

Divodem je uvedeni specifikovanych staveb do souladu s UP
Zabofi.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Ndmitce nelze vyhovét.

Oduvodnéni:

Po konzultacnim jedndni s dotcenym orgdnem na useku ochrany
pfirody a krajiny - Magistratem mésta Ceské Budéjovice, odborem
ochrany Zivotniho prostredi, odd. ochrany pfirody a krajiny (ddle
jen ,,00ZP*) bylo dohodnuto, Ze nelze z hlediska ochrany pFirody a
krajiny s vyse uplatnénou ndamitkou souhlasit. Primdrné nelze
souhlasit s poZadavkem obce (obsah poZadavku viz. niZze), na ktery
uplatnéna namitka navrhovatele navazuje a bez kterého by se tato
namitka stala bezpredmétnou.

Na zdkladé usneseni Zastupitelstva obce Zabori ¢. 5/2019 ze dne 3.
5. 2019 byl uplatnén poZadavek na zménu zplsobu vyuZiti FeSenych
pozemki z plochy pfirodni — krajinna zeleri na plochu prirodni —
rekreacni zelefi. Tento poZadavek byl zahrnut do ndvrhu UP pro
opakované vefejné projedndni a predmétné pozemky jsou tak
soucdsti plochy s poZadovanym zplsobem vyulZiti (plochy pFirodni
- rekreacni zelen).

Na zdkladé vyse uvedeného OOZP poZaduje navrdtit pfedmétné
plochy do plvodniho zpisobu vyuZiti, tj. plochy prirodni — krajinnd
zelen. Davodem je fakt, Ze jsou oba pozemky soucdsti lokdlniho
biokoridoru a poZadovany zplsob vyuZiti nesplnuje podminky pro
vyuZiti ploch biokoridori USES. Plochy, které jsou vydanym
uzemnim pldnem vymezeny pro plnéni funkce USES, sméji byt
vyuzZivany pouze tak, aby nedoslo ke sniZeni jejich ekologické
stability, resp. tak, aby ekologicka stabilita byla zachovdna,
pfipadné zvySovdna; za nepfipustné je v takovych plochdch
povaZovdno zejména umistovdni staveb. Jde-li o Cdsti systému,
které jiZ funkci USES plni, v uzemnim pldnu jsou zpravidla
vymezovdny jako plochy pfirodni. Podminky vyuZiti ploch USES v
uzemné pldnovaci dokumentaci museji byt vZdy stanoveny s
ohledem na zachovadni funkcnosti biocenter nebo biokoridort, resp.
jejich funkce nesmi byt do budoucna potlacena.

Celé spravni uzemi obce tvorené katastralnim tzemim Zdabori u
Ceskych Budéjovic a Lipanovice je navic tzemim se zvysenymi
pfirodnimi a kulturnimi hodnotami.

Tato zména, tedy zména zpusobu vyuZiti a zména regulacnich
podminek, by méla zdroven negativni dopad na ochranu krajinného
razu, ktery je chranén dle § 12 zdkona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané
pfirody a krajiny.
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Ze Zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje v aktudlnim znéni je
mezi prioritami pro zajisténi priznivého Zivotniho prostredi uveden
pozZadavek: ,zajistit ochranu, zachovdni a obnovu jedinecného
vyrazu kulturni krajiny prispivajici k vytvareni charakteru typického
krajinného rézu pro Jizni Cechy; tzn. minimalizovat necitlivé zdsahy
do krajiny, minimalizovat fragmentaci volné krajiny a podpofit
upravy, cCinnosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni
krajinnych hodnot v uzemi“ (Stanoveni priorit, odst. 3, pism. c).

Pozemek parc. ¢. 941 v katastralnim uzemi Lipanovice a pozemek

parc. €. 1547/1 v katastrdalnim vzemi Zabori tedy ziistanou v plose
se zplsobem vyuZiti plochy pfFirodni — krajinna zelefi bez

jakychkoliv zmén v regulacnich podminkach.

15. VYHODNOCENI UPLATNENYCH PRIPOMINEK

a) Vyhodnoceni pfipominek k ndvrhu UP pro spoleéné jednani dle § 50
stavebniho zakona

PFipominky k ndvrhu UP v rdmci zvefejnéného spoleéného jednéni dle § 50 odst. (2) a (3)
stavebniho zakona uplatnili:

1. Narodni pamétkovy dstav, Gzemni odborné pracovisté v CB
Doruceno 3. 11. 2015

Text pfipominky

Narodni pamatkovy Ustav, Uzemni odborné pracovisté v Ceskych Bud&jovicich, na
zakladé zverejnéni navrhu uzemniho planu Zabofi dne 29. 9. 2015 vydava toto vyjadreni

ve smyslu § 32 pism. f zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjsich predpist, (dale pamatkovy zakon) k ndvrhu Uzemniho planu Zabofi:

a) Pofizovatelem navrhu Uzemniho plénu Zabofi je Magistrat mésta Ceské Budé&jovice,
odbor Uzemniho planovani. Navrh Uzemniho planu byl zvefejnén na elektronické
Uredni desce magistratu mésta na adrese http://www.c-budejovice.cz. Uzemni plan
je pofizovan pro celé uUzemi Obce Zabofi. K posuzované uUzemné planovaci
dokumentaci jiz vydal Narodni pamatkovy ustav (generdlni fteditelstvi v Praze)
pisemné vyjadieni k navrhu zadani Uzemniho planu Zabofi.

b) Z hlediska pamatkové ochrany se vieseném Uzemi nachazi vesnicka pamatkova
rezervace (VPR) Zabofi, vesnickd pamatkova zéna (VPZ) Lipanovice a VPZ Dobcdice a
fada nemovitych kulturnich pamatek, které jsou téz zminény v navrhu uzemniho
planu. Celé reSené Gzemi leZi v navrhované krajinné pamatkové zéné (KPZ) Podhuri
Blanského lesa.

KPZ PodhGri Blanského lesa zahrnuje soubor malebnych jihoceskych vesnic,
prezentujicich charakteristickou lidovou architektur selského baroka. Vesnice jsou
dotvareny okolni krajinou, kterd je na tak malém Uzemi znacné rozmanita. Ve
vychodni ¢asti Uzemi jsou oteviené roviny bohaté protkané rybniky, smérem
k zapadu se reliéf krajiny zveda a na jizni a zapadni strané zajmového Uzemi vytvari
pohledové panorama. Krajinné Upravy uvniti zajmového Uzemi maji pfimou
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navaznost na jednotlivé obce. JeZ jsou propojeny rozsahlou soustavou aleji se
skupinami stromU a solitérami, provazejici dochovanou historickou cestni sit mezi
obcemi. Ty spolu se zeleni zahrad a sadl na okraji sidel urcuji odraz sidel v krajiné.

Narodni pamatkovy ustav, Uzemni odborné pracoviité v Ceskych Budé&jovicich
doporucuje uplatnit v ndvrhu zadani Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Trebon tyto
poZadavky:

ad) bod g) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti,
vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

v zastavénych a zastavitelnych plochach nebude prekrocena stavajici vyskova hladina
zastavby

I. plochy bydleni: maximalni vyska staveb bude 1 NP a podkrovi s vyjimkou lokality 16
a Uprav stdvajicich vicepodlaznich budov; boudy do 40 m2 zastavéné plochy
v zahraddach na Uzemi VPR a VPZ Ize umistovat na pGdorysech zaniklych budov nebo
v ndvaznosti na stavajici objekty, pfitom musi svym méritkem, tvarem a materidlem
odpovidat charakteru staveb ve VPR a VPZ

lll. plochy rekreace — rekreacni, IV. plochy rekreace — sportovni: budou vylouceny
stavby pro individualni rekreaci

V. plochy obéanského vybaveni: nové stavby lez umistovat pouze na pddorysech
zaniklych budov nebo v navaznosti na stavajici objekty, pritom musi svym méritkem,
tvarem a materialem odpovidat a charakteru staveb ve VPR a VPZ

VII. plochy smiSené obytné: minimalni vyméra pozemku bude 900 m?, v lokalitach
21, 22 a 24 bude 1200 m2; boudy do 40 m2 zastavéné plochy v zahradach na uzemi
VPR a VPZ Ize umistovat na pGdorysech zaniklych budov a v ndvaznosti na stavajici
objekty, pritom musi svym méfitkem, tvarem a materidlem odpovidat a charakteru
staveb ve VPR a VPZ.

X. plochy vyroby a skladovani: u jednotlivych ploch budou vyhrazeny pasy pro
pohledové izolacni zelen vsifi 10 m od silnice; fotovoltaické zafizeni mlze byt
umisténo pouze mimo Uzemi VPR a VPZ a jejich pohledovy kontakt, a to jen na
stfechy objekt(;

Odtivodnéni: reZzim pamatkové ochrany uzemi VPR a VPZ je stanoven ve smyslu § 32
pism. f pamatkového zdkona. Cilem stanoveni podminek pro vyuziti plochy a
prostorovych regulativi v nové zastavby by mélo byt respektovani kulturnich a
historickych hodnot téchto uzemi.

V ramci feSeného Uzemi se mohou nachazet prvky kulturni krajiny, které sice nejsou
v rezimu pamatkové ochrany, tj. pamatkového zakona, ale které mohou vykazovat
vyznamné hodnoty. Uzemi navrhované KPZ Podhiifi Blanského lesa ma vysoké
estetické, prirodni i kulturné historické hodnoty, jez zasluhuji odbornou ochranu.
UdrZeni razu historicky hodnotné krajiny, zejména dochovaného hodnotného obrazu
sidel v krajing, je v zajmu statni pamatkové péce.

Z hlediska zajmu statni pamatkové péce nemame kvyse posuzovanému navrhu
Uzemniho planu Zabofi dalsi zasadni pfipominky.

Vyhodnoceni:
Pfipomince se vyhovuje v nasledujicim rozsahu.

Prisluiné ¢&dsti ndvrhu UP  budou upraveny ndsledovné (v souladu se zdvéry
z dohodovaciho jedndni s dotéenym orgdnem — Agentura ochrany prirody a krajiny —
zdznam z dohodovaciho jedndni je soucdsti dokladové &dsti UP).
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1. kap. 2a) UP Urbanistické a kulturni hodnoty a podminky jejich ochrany bude
doplnéno: ,Vyska nové navrhovanych objektd bude respektovat a neprekracovat
vyskovou hladinu stavajici zastavby jednotlivych sidel”.

2. V podminkach vyuziti pro plochy bydleni (I) bude regulativ stanoveni poctu NP
upraven i s odkazem na platny UPO Zabofi takto:

»1 NP a obytné podkrovi. V plochach 16 a 20 se stanovuje maximalni pfipustna
podlaznost 2 NP a obytné podkrovi.

* Vsidle Zabofi a v navaznosti na stavajici objekty se 2 NP Ize podminéné pfipustit i
objekty o 2NP bez podkrovi, a to za podminky prokazani vhodnosti tohoto reseni
formou zakresu do celé fronty a prokazani vhodnosti a nenaruseni danych
hodnot Uzemi.

e Dale je pfipustné provadét rekonstrukci a Upravy stavajicich objektl majicich vice
nez 2 NP s tim, Ze nebude dale navySovan jejich objem.”

3. Uprava podminek vyuziti pro plochy rekreace — rekreaéni (lll) a plochy rekreace —
sportovni (IV) byla dohodnuta nésledujicim zplsobem:

e plochy 35 a 36 budou vymezeny jako plochy se zplisobem vyuZiti plochy rekreace
— sportu (IV), pficemzZ v podminkach vyuziti téchto ploch (IV) bude pro objekty
stanoven regulativ max. zastavéné plochy 50 m?.

4. Uprava podminek vyuZiti pro plochy ob&anského vybaveni (V) je respektovana, nebot
v UP, kap. 2a) Urbanistické a kulturni hodnoty a podminky jejich ochrany, je mij.
uvedeno a popsano, Ze jednotliva sidla ve spravnim Uzemi jsou tradi¢nim i sidly
vesnického osidleni a u prestaveb a pfristaveb téchto hodnotnych objektl je nutno
dodrzet principy skladby plvodnich staveni a véetné charakteru jejich zastreseni, i
kdyZ se nejedna o pamatkové chranéné objekty.

5. Uprava podminek vyuziti pro plochy smiSené obytné (VIl) byla dohodnuta timto
doplnénim textu:

e ,minimalni vyméra pozemku pro umisténi rodinného domu v zastavitelnych
plochdch (tj. mimo zastavéné uzemi) je 900 m?;

e pro plochu 24 se stanovuje minimalni vyméra pro umisténi rodinného domu
pozemku 1200 m?%;“

e regulativ velikosti pro zahradni boudy (50 m?) bude nahrazen ,40 m>“.

Dale bylo dohodnuto, 7e plocha 22 bude vnavrhu UP vymezena jako plocha

vefejnych prostranstvi — zelen (VI).

6. Uprava podminek wvyuziti pro plochy vyroby a skladovani (X) byla dohodnuta
nasledujici doplnéni textu:

e pro plochy 51 a 52 se stanovuje pozadavek na vymezeni pasu pohledové izola¢ni
zelené v Sifi 5—10 m.

* dale se dopliuje podminka, Ze fotovoltaickd zafizeni jsou pripustna pouze na
stfechach (za predpokladu respektovani ostatnich pfedpist, mj. poloha mimo
VPZ).

7. Dale bylo na zakladé pripominek obce dohodnuto, Ze:

I.  vsidle Zabofi budou plochy 07 a 08 v navrhu UP vymezeny jako plochy
obc&anského vybaveni s tim, Ze bude stanoveno:

»Ppripustnost bytovych domd, které budou soucasti arealu se stanovenou
socialni charakteristikou (napt. aredl pro seniory);
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* nepfipustnost samostatnych rodinnych doma, objekt(i individuaini rekreace a
dalsich objektd pro bydleni, které nespliuji podminku, jak je uvedeno
v pfipustném vyuziti.

* podminky prostorového usporadani pro plochy obfanského vybaveni - max.
podlaznost bytovych domu - 1 NP a obytné podkrovi.

Il. vsidle Zabofi budou plochy 09, 10 a stavajici plochy vyroby a skladovani (X)
Fedeny dle platného UPO, tzn. na Ukor ploch 09 a 10 bude roziitena plochy
vyroby a skladovani (X) — viz graficka ptiloha zapisu ¢. 1 (plocha plné hnédé
vyznacena s indexem IV.)

lll. vsidle Zabofi bude v rozsahu plochy rekreace — rekreacni (viz pfiloha €. 2 zapisu)
vymezena plocha prestavby se zplsobem vyuZiti plochy smiSené obytné v niz
v souladu s bodem 5 tohoto zapisu nebude platit regulativ minimalni vyméry

Miroslav Neuzil, Dobcice 31, 373 84 Dubné
doruceno 14. 10. 2016

Text pfipominky

Pfipominka k navrhu uzemniho planu Zabofi

Jako vlastnik pozemk( (LV 190) v katastralnim uUzemi Lipanovice uplatiuji timto

pfipominku k vystavenému navrhu Uzemniho planu Zaboti, a to zejména ve véci navrhu

zpUsobu vyuZziti mych pozemkd parc. ¢. 1595/1 a 1617 v katastralnim Uzemi Lipanovice.

Z4dam, aby na ¢astech pozemkd parc. €. 1595/1 a 1617 v katastralnim Gzemi Lipanovice,

které jsou vymezeny mezi stdvajici komunikaci a navrzenou komunikaci Il. tfidy byla

umoznéna zastavba, a to nasledovné:

1) Na casti pozemku parc. ¢. 1595/1 zastavbu smiSenou obytnou, a to v ndvaznosti na
okolni stavajici zastavbu (zapadné) a navrzenou plochu €. 32 jizné.

2) Na zbyvajici ¢asti pozemku parc. ¢. 1595/1 a 1617 pak zastavbu uréenou pro
zemeédélské ucely, a to vndvaznosti na protilehlou plochu vyroby a skladovani,
oznacenou v navrhu UP &. 31. Soucasné pozaduji, aby i ve zplisobu vyuZiti ,plochy
vyroby a skladovani“ byly umoZnény stavby pro zemédélstvi (v€etné moznosti
parkovani zemédélskych stroja).

3) Na casti pozemku parc. ¢. 1595/1 )viz. pfilohy), a to severné od navrzené prelozky lIl.
tfidy, ktera je soucasti plochy zemédélské, zadame o doplnéni pfipustné stavby
seniku, jako stavby zemédélské prvovyroby, a to o velikosti vétsi nez 50 m2 (pfiblizné
20x75m), kterd je podminé&né pfipustna dle zvefejnéného navrhu UP.

Odavodnéni:

VySe uvedené pripominky vyplyvaji ze skuteCnosti, Ze na uvedenych pozemcich

zemédélsky hospodafim, potiebuji vybudovat odpovidajici zazemi pro, napt. chov

dobytka (senik) a rovnéz chranéné odstavovani jednotlivych zemédélskych stroja.

Stavajici usedlost nedostacuje rozmérové, ani jako zazemi pro stroje a uz vibec ne, pro

jakékoliv skladovani zasob (obili, seno, sendz). Navic, sohledem kproti pozarni

bezpecnosti nelze tyto stavby realizovat a mnou navrhované umisténi seniku ma velmi
dobry pristup z komunikaci jak obecnich, tak statnich, nehrozi nebezpedi pozaru od
okolo projizdéjicich vozidel, je umistén v nejhorSi mozné pldé na tomto pozemku

(témér na skale) a mimo zaplavovou oblast zdejsiho zatrubnéného potoka (zkusenost

z R2002).

Uvedené pripominky koresponduji s mymi pozadavky, které jsem pisemné predal jiz na

obecni Urad na jafe letosSniho roku.
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Dékujeme predem za kladné vyhodnoceni nasi pripominky.

Vyhodnoceni
Pfipomince se vyhovuje, a to vrozsahu, jak bylo dohodnuto na dil¢ich jednanich z

hlediska ochrany pfirody a krajiny, ochrany ZPF a zavéry jedndani s Narodnim
pamatkovym Ustavem.

(zdpisy z jednotlivych jedndni jsou soucdsti dokladové cdsti)

Prislusné &dsti ndvrhu UP budou upraveny ve smyslu ndsledujiciho:

- za predpokladu realizace dale prelozky komunikace (plocha 47) bude zapadni cast
pozemku parc. ¢. 1595/1 v k. 0. Lipanovice, vymezend pravé zminénym ndavrhem
prelozky stavajici komunikace, vymezena jako zastavitelna plocha smiSend obytna
(vn);

- zbyvajici (vychodni) ¢ast pozemku parc. ¢. 1595/1 a pozemku parc. ¢.1617 v k. 0.
Lipanovice bude v ndvaznosti na plochu 31 vymezena jako zastavitelna plochu
vyrobni a skladovani (X);

- vplose zemédélské (XIIl) bude pro pozemek parc. ¢.1595/1 vk. 4. Lipanovice
podminéné umoZnéno umisténi stavby seniku o maximalni vymére 200 m2, a to za
podminky prokazani, Zze se stavba nebude negativné uplatfiovat z hlediska
krajinného razu.

Obec Zabofi, Zabofi 15, 373 84 Dubné
Doruceno 11. 1. 2016

Text pfipominky

Zadost o zménu vyuZiti plochy ve zpracovavaném Gzemnim planu obce Zabofi

Na zakladé Zzadosti spolecnosti EE 3000, s.r.o. Vrato 87, zastupitelstvo obce Zabofi
schvdlilo na svém zasedani dne 8. 1. 2016 zménu funkce plochy pro bydleni na parc. ¢.
1660/20 v kat. Uzemi Zabofi u Ceskych Budé&jovic na plochu ob&anské vybavenosti, tak
aby jejich zamér vybudovani aredlu pro seniorskou péci byl v souladu s novym tzemnim
planem obce.

Z tohoto dlivodu vas jako pofizovatele Uzemniho panu zddame o zaneseni éto schvalené
zmény do pofizovaného uzemniho planu.

Vyhodnoceni

Pfipomince se vyhovuje, a to v rozsahu, jak bylo dohodnuto na dil¢ich jednanich.

(zapis z dohodovacich jednadni je soucdsti dokladové casti).

Prislusné &dsti ndvrhu UP budou upraveny ve smyslu ndsledujiciho:

* plochy oznagené v navrhu UP 07 a 08 budou vymezeny jako plocha ob&anského
vybaveni s tim, Ze zde budou pfipustné: ,bytové domy, které budou soucasti aredlu
se stanovenou socidlni charakteristikou (nap¥. aredl pro seniory)“;

v nepfiipustnych funkcich tohoto zptisobu vyuZiti (VI) bude formulace z ndvrhu UP (tj.
»hepripustnost samostatnych objekt( pro bydleni a individudini rekreaci”) nahrazena
takto: ,nepfipustnost samostatnych rodinnych dom{, objekt(i individualni rekreace a
dalSich objektd pro bydleni, které nesplfiuji podminku, jak je uvedeno v pfipustném
vyuziti.”

e bude stanoven pozadavek na stanoveni podminek prostorového usporadani pro
plochy obcéanského vybaveni - max. podlaznost pfipustnych bytovych domid - 1 NP +
podkrovi.
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Vs

Narodni
pamatkovy ustav
Valdstejnské
namésti 162/3
118 01 Praha 1

Dne:
19.9. 2017

o

NPU-
310/69614/2017

ZABORI (PR Zabofri, PZ Dobéice, PZ Lipanovice). Jiho¢esky kraj — UZEMNi

PLAN — pisemné odborné vyjadreni vydané v souladu s § 32 zdkona

€. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci. v platném znéni, k upravenému

navrhu UP Z4bo¥i

Dne 4. 9. 2017 jsme obdrzeli Vasi informaci o vefejném projednani navrhu
Uzemniho planu Zébofi. V této souvislosti sd&lujeme, Ze Narodni
pamatkovy Ustav, generdlni feditelstvi, nebyl obeslan s zZadosti o vyjadreni
k predchozim stupnim Gdzemné planovaci dokumentace. JakoZto
organizace statni pamdatkové péce kompetentni ve véci vyjadrovani
k Uzemné planovaci dokumentaci, pokud se v feSeném Uzemi nachazi
pamatkova rezervace, jsme se jesté jako Ustfedni pracovisté vyjadrili
k ndvrhu zadani Zmény ¢. 3 predchoziho Uzemniho planu. Do této doby
bylo kompetentni nynéj$i Uzemni odborné pracovisté v Ceskych
Budéjovicich. K vySe uvedené zméné jsme dne 15. 7. 2011 vypravili fadné
pisemné vyjadreni €. j. NPU-302/5043/2011, jeho? obsah byl z&asti
zapracovan. Pozadavky pro zpracovani navrhu nového Uzemniho planu
uplatnilo Ministerstvo kultury na zdkladé obdrZzeného ndvrhu zadani a to
pod €. j. MK 47369/2013 OPP ze dne 7. Fijna 2013. K navrhu Uzemniho
pldnu Zabofi se vyjadfilo nase Uzemni odborné pracovisté pisemnym
vyjadienim &. j. NPU-331/81997/2015 ze dne 3. 11.2015, zapracovaném
v nelplném rozsahu.

Objednatel UP: Obec Zabofi

Potizovatel UP: Odbor Uzemniho planovani Magistratu mésta Ceské
Budéjovice; opravnéna osoba Ing. Lubos Lacina, vedouci odboru
Zpracovatel: Ing. arch. Stanislav Kovai— UP STUDIO; autorizovany
architekt CKA 00121

Datum: duben 2017

Navrh UP Z&bofi je pofizovan pro celé spravni lUzemi obce tvorené
katastralnim tUzemim Z&abofi u Ceskych Budéjovic a Lipanovice. Jedna se
pfitom o Uzemi se zvySenymi pfFirodnimi a kulturnimi hodnotami,
navrhované za KPZ Podh(fi Blanského lesa a pfimo navazujici na Sirsi
uzemi obce Holasovice (PR, UNESCO). Zastavéné Uzemi je tvofeno nékolika
samostatnymi c¢astmi, predevsim obcemi Zaboti, Dobcice a Lipanovice,
dile nékolika samotami, rekreacnimi objekty a objekty technické
infrastruktury v krajiné. V dané véci byl prostudovan upraveny navrh UP
Zaboti zvefejnény na elektronické Gredni desce Magistratu mésta Ceské
Budéjovice na adrese http://www.c-budeiovice.cz a rovnéz Obecniho
Uradu Zabofi na adrese http://www.obeczabori.cz. Nize uvedené pisemné
vyjadfeni bylo vypracovano v soucinnosti s Narodnim pamatkovym
Ustavem, Gzemnim odbornym pracovi$tém v Ceskych Budé&jovicich (Ing. G.
Stastna).

Ochrana feseného uUzemi z hlediska zakona €. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, v platném znéni a mezindrodni Umluvy o ochrané
archeologického dédictvi Evropy — legislativni ramec:

V ramci Gzemi dotéeného navrhem Up Zabofi se naléza:

e Pamatkova rezervace (ddle jen PR) Zabo¥i, prohldasena Nafizenim vlady
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¢. 127/1995 Sb., ze dne 24. 5. 1995 o prohlaseni Uzemi ucelenych ¢&asti
vybranych mést a obci s dochovanymi soubory lidové architektury za
pamatkové rezervace; vedend v USKP pod ¢&islem rejstiiku 1070,
katalogové dCislo 1000084286. Z hlediska zdjmu zachovani kulturnich
hodnot je predmétné uzemi dotéeného vesnického sidla nutno povaZovat
za architektonicky soubor, jak tuto kategorii zavadi ¢l. 1, mezinarodni
Umluvy o ochrané architektonického dédictvi Evropy, publikované ve
Sbirce mezinarodnich smluv ¢. 73/2000.

¢ pamatkovd zdéna (ddle jen PZ) Dobcice, prohlasenda Vyhlaskou
Jihoceského KNV ze dne 19. 11. 1990 o prohlaseni pamatkovych zén ve
méstech a obcich Jihoceského kraje; vedend v USKP pod ¢islem rejst¥iku
2063, katalogové Cislo 1000084739. Z hlediska zdjmu zachovani kulturnich
hodnot je pfedmétné uzemi dotéeného vesnického sidla nutno povazovat
za architektonicky soubor, jak tuto kategorii zavadi ¢l. 1, mezinarodni
Umluvy o ochrané architektonického dédictvi Evropy, publikované ve
Sbirce mezinarodnich smluv ¢. 73/2000.

e Pamatkova zéna (dale jen PZ) Lipanovice, prohldasend Vyhlaskou
Jihoceského KNV ze dne 19. 11. 1990 o prohlaseni pamatkovych zén ve
méstech a obcich Jihogeského kraje; vedend v USKP pod &islem rejst¥iku
2066, katalogové Cislo 1000084742. Z hlediska zdjmu zachovani kulturnich
hodnot je pfedmétné Uzemi dotéeného vesnického sidla nutno povazovat
za architektonicky soubor, jak tuto kategorii zavadi ¢l. 1, mezinarodni
Umluvy o ochrané architektonického dédictvi Evropy, publikované ve
Sbirce mezindrodnich smluv ¢. 73/2000.

e V Uzemi fe$eného UP se nachazeji nemovité kulturni pamatky zapsané
v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR (dale jen USKP CR) pod
pfislusnymi Ccisly rejstfiku. Jejich seznam je k dispozici na webovych
strankach NPU v rubrice Paméatkovy katalog http://pamatkovvkatalog.cz.
Zaroveri jsou nemovité kulturni pamatky zaneseny v mapové aplikaci NPU
pfistupné na adrese https://geoportal.npu.cz/.

e Kromé kulturnich pamatek se v feSeném Uzemi nachazi také rada dalsich
architektonicky i pamatkové velmi hodnotnych staveb regionu lidové
architektury, kterym je nezbytné vénovat naleZitou pozornost v ramci
prislusnych jevll Uzemné analytickych podkladd.

e Celé feSené uzemi je nutno chapat téz jako uzemi s archeologickymi
nalezy ve smyslu zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni
pozdéjsich predpist a Umluvy o ochrané archeologického dédictvi Evropy
(tzv. Maltska konvence, ¢. 99/2000 Sb. mezinarodnich smluv, ve smyslu
Ustavniho zdkona €. 395/2001 Sb.), k niz nase republika ptistoupila roku
2000. Informace o uzemich s archeologickymi nalezy (UAN) jsou
soustiedény ve Statnim archeologickém seznamu CR (http://isad.npu.cz/)
spravovaném NPU, generdlnim feditelstvim. UAN je moiné na zakladé
stavu pozndni rozdélit do Ctyf kategorii:

UAN I: dzemi s pozitivné prokdzanym a ddle bezpecné predpoklddanym
vyskytem archeologickych ndlezi;

UAN II: dzemi, na némZ dosud nebyl pozitivné prokdzdn vyskyt
archeologickych ndlez, ale urcité indicie mu nasvédcuji; pravdépodobnost
vyskytu archeologickych ndlezt 51-100 %;

UAN lI: tdzemi, na némzZ nebyl dosud rozpozndn a pozitivné prokdzdn
vyskyt archeologickych ndlezii o prozatim tomu nenasvédcuji Zadné indicie,
ale predmétné uzemi mohlo byt osidleno Ci jinak vyuZito ¢lovékem, a proto
existuje 50 % pravdépodobnost vyskytu archeologickych ndlez(;
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UAN IV: dzemi na némZ neni redind pravdépodobnost vyskytu
archeologickych ndlezu,;“

Vyse uvedené jevy jsou Narodnim pamatkovym ustavem poftizovateli
poskytovany rovnéZz formou uUzemné analytickych podkladii a jsou
zpracovateli k dispozici.

Pfipominky k upravenému navrhu Uzemniho planu Zabofi pro verejné
projednani:

ad 2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

ad c) Kulturni hodnoty a podminky jejich ochrany

Vyrok

V poslednim odstavci na str. 8 Zddame nahradit souslovi ,archeologickému
pracovisti“ za souslovi , Archeologickému Ustavu” a zaroven doplnit do
koordina¢niho vykresu uzemi s archeologickymi nalezy.

Odlvodnéni

Viz legislativni ramec vyse. Konkrétni realizace stavebnich cinnosti je nutné
v predstihu konzultovat s organizacemi opravnénymi k provadéni
archeologickych vyzkum(. Déle upozorfiujeme na nutnost zabezpeceni
ochrany archeologickych nalezl, nejlépe na plvodnim misté v zemi, tj.
minimalizace vSech destruktivnich zdsahl na lokalitdch s potvrzenym ci
pravdépodobnym vyskytem archeologickych nalezl pfi wvyuZivani
nedestruktivnich prizkumnych metod.

ad 3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

ad b) Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni
zelené

NAVRHOVE PLOCHY V PR ZABORI- 03, 04, 13, 14 a 18

Vyrok

Z divodu nemoznosti uplatnit stanovisko Ministerstva kultury Zadame
o vyvoldni jednani nebo Fizeni véetné mistniho $etfeni ve véci UP Zaboti za
ucelem vyhodnoceni problematickych navrhovych ploch prevzatych
z platného UPO nebo jeho zmén. Jednd se o plochy uvedené v textové
a vykresové ¢asti dokumentace pod cisly 03, 04, 13, 14 a 18 (plocha z¢&3sti
jiz zastavéna), z celkového poctu 19 ploch prevzatych nebo nové
vymezenych v k.U. Zabofi.

Odlvodnéni

Uvedené plochy prevzaté z platného uUzemniho planu obce nebo jeho
zmén jsou situovany uvnitf hranice pamatkové rezervace Zabofi,
prohldasené za ucelem zachovani mimofadné vyznamnych kulturnich
hodnot Uzemi, jehoZz charakter a prostfedi urcuje soubor nemovitych
kulturnich pamatek. Uzemi bylo prohlaseno za pamétkovou rezervaci jako
celek, k némuZ se stanovi podminky pro zabezpeceni jeho ochrany.
Uvedené podminky se mohou v potfebném rozsahu vztahovat i na
nemovitosti (tj. parcely, stavby a jednotky) na izemi pamatkové rezervace,
které nejsou kulturnimi pamatkami. Obecné a konkretizované podminky
pro zabezpeleni ochrany jsou zajistovany prostfednictvim pisemnych
vyjadreni odborné organizace statni pamatkové péce, vydavajici rovnéz v
zajmu zabezpeceni jednoty metodickych hledisek verejné dostupné
metodické publikace a preklady mezinarodnich dokumentll o ochrané
kulturniho dédictvi.

Ochrana fe$eného Uzemi z hlediska zdkona ¢&. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu, viz legislativni ramec vyse,
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byla uvedena spolecné s odpovidajicimi pozadavky uplatnénymi na obsah
navrhu zadani Uzemniho planu Zabofi dotéenym organem v oblasti
plUsobnosti statni pamatkové péce. Mezi témito pozadavky bylo zejména
Jrespektovdni limitd vyuZiti uzemi; ochrana a rozvoj hodnot fesSeného
uzemi a ochrana uzemi pred negativnimi vlivy o ohroZenimi“. V ramci
obecnych podminek ochrany bylo ,pfi porizovdni tzemné pldnovaci
dokumentace a jejich zmén vyZadovdno respektovani prostorového
o funkcniho usporddadni uzemi a jeho dochovand urbanistickd skladba“
kterou zpravidla novostavby navrhované v rozvojovych plochach
vymezenych uvnitf hranice ploSné pamatkové chranéného Gzemi narusuji.
Z dalsich podminek se jednalo zejména o ,vyuZiti venkovnich prostoru
a ploch v souladu s jejich historickym charakterem”, tj. zejména funkénim
vyuzitim.

V zdleZitosti problematickych rozvojovych ploch v plosné pamatkové
chranéném Gzemi, které byly prevzaty z platného UPO nebo jeho zmén,
odkazujeme na zakon C. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), § 102, odst. (3). Dle tohoto ,Ndhrada vlastnikovi
nebo oprdvnénému nendleZi, jestlize k uvedenému zruseni doslo na zdkladé
jeho ndvrhu nebo po uplynuti 5 let od nabyti ucinnosti tzemniho pldnu
nebo jeho zmény, Ci regulacniho pldnu nebo jeho zmény, kterd zastavéni
dotéeného pozemku umozZnila. Ustanoveni o uplynuti |hity 5 let se
neuplatni, pokud v této lhité a) nabylo ucinnosti rozhodnuti o umisténi
stavby nebo uzemni souhlas pro stavbu, pro kterou bylo zastavéeni
uvedenou uzemné planovaci dokumentaci urceno a toto rozhodnuti nebo
souhlas je platné, nebo b) pred uplynutim Ihaty 5 let byla uzaviena
verejnopravni smlouva nahrazujici izemni rozhodnuti a tato verejnopravni
smlouva je ucinng”

NAVRHOVE PLOCHY V PZ DOBCICE -31 a 32

Vyrok

Z divodu nemoznosti uplatnit stanovisko Ministerstva kultury Zadame
o vyvolani jedndni nebo fizeni véetné mistniho $etieni ve véci UP Zabof,
na kterém by bylo moiné vyhodnotit problematické navrhové plochy
pfevzaté z platného UPO nebo jeho zmén. Jedna se o plochy uvedené
v textové a vykresové casti dokumentace pod Cisly 31 a 32, z celkového
poctu 29 ploch prevzatych nebo nové vymezenych v k. U. Lipanovice (obce
Dobcice a Lipanovice). Za diskutabilni |ze povaZovat rovnéz plochy 40,41
a 42, z&asti jiz zastavéné.

Odlvodnéni

Uvedené plochy prevzaté z platného uzemniho planu obce nebo jeho
zmén jsou situovany uvnitf hranice pamatkové zény Dobcice, prohlasené
za UcCelem zachovani vyznamnych kulturnich hodnot Uzemi sidelniho
Utvaru nebo jeho ¢asti s men$im podilem kulturnich paméatek. Dle Cl. 3
Pfedmét ochrany a péce vyse uvedené vyhlasky, tj. obecné zavazného
nafizeni, jsou predmétem ochrany a péce v pamatkovych zdénach: ,a)
historicky pldorys a jemu odpovidajici prostorovd a hmotovd skladba,
méstské a vesnické interiéry vcetné povrchu komunikaci; historické
podzemni prostory;
b) panorama pamdtkové zény a hlavni dominanty v blizkych i ddlkovych
pohledech; c) nemovité kulturni pamdtky vedené v USKP oznacené
v prilohdch této vyhldsky; d) objekty dotvdrejici charakter pamdtkové zony
- tzv. objekty pamdtkového zdjmu, vyznacené v pldnu pamdtkové zdny;
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e) ostatni objekty v pamdtkové zoné; f) verejnd a vyhrazend zeler a g) cdsti
uzemi pamdtkové zdny vyznacené v pldnu pamdtkové zény. Dle Cl.
4 Podminky pro stavebni a dalsi ¢innost jsou pro ochranu a regeneraci
pamatkovych zén stanoveny tyty podminky: ,a) pfi porizovdni tuzemné
planovaci dokumentace vymezena vhodnd zdkladni funkce pamdtkové
z0ny v prostorovém a funkcénim uspordddni sidla. V pamdtkové zoné je
nutno respektovat a zhodnocovat urbanistickou skladbu podle jednotlivych
cdasti uzemi vyznacenych v pldnu pamdtkové zdny; b) vyuZiti jednotlivych
Cdsti pamdtkové zény, prostort, soubort a objektl i ploch v pamdtkové
z0né musi byt v souladu s jejich kulturni hodnotou, kapacitnimi
i technickymi moZnostmi; c) veSkeré upravy prostort, ploch, zelené,
kulturnich pamdtek a jejich souborli musi smérovat k jejich funkénimu,
technickému, estetickému, kulturnimu a spoleCenskému zhodnoceni
s ohledem na charakter jednotlivych ¢dsti pamdtkové zony a d) pfi nové
vystavbé vcéetné technické infrastruktury musi byt bran zietel na charakter
a méritko zdstavby a prostorové uspordaddni pamdtkové zdny, panorama
pamdtkové zoény a hlavni dominanty. Mira nezbytné nové dostavby
a prestavby musi byt primérend pamdtkovému vyznamu jednotlivych cdsti
pamdtkové zony”.

Ochrana fe$eného Uzemi z hlediska zdkona ¢&. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu, viz legislativni ramec vyse,
byla uvedena spolecné s odpovidajicimi poZzadavky uplatnénymi na obsah
navrhu zadani Uzemniho planu Zabofi dotéenym organem v oblasti
plUsobnosti statni pamatkové péce. Mezi témito pozadavky bylo zejména
Jrespektovdni limitd vyuZiti uzemi; ochrana a rozvoj hodnot feSeného
uzemi a ochrana uzemi pred negativnimi vlivy a ohroZzenimi”. V ramci
obecnych podminek ochrany bylo ,pfi porizovdni uzemné pldnovaci
dokumentace a jejich zmén vyZadovdno respektovdani prostorového
a funkéniho uspordddni tzemi a jeho dochovand urbanisticka skladba“,
kterou zpravidla novostavby navrhované v rozvojovych plochach
vymezenych uvnitf hranice plosné pamatkové chranéného Gzemi narusuji.
Z dalsich podminek se jednalo zejména o ,vyuZiti venkovnich prostori
a ploch v souladu s jejich historickym charakterem”, tj. zejména funkénim
vyuzitim.

V zdleZitosti problematickych rozvojovych ploch v plosné pamatkové
chranéném Gzemi, které byly prevzaty z platného UPO nebo jeho zmén,
odkazujeme na zakon ¢. 183/2006 Sbh., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), § 102, odst. (3). Dle tohoto ,Ndhrada vlastnikovi
nebo oprdvnénému nendleZi; jestlize k uvedenému zruseni doslo na zdkladé
jeho ndvrhu nebo po uplynuti 5 let od nabyti ucinnosti tzemniho pldnu
nebo jeho zmény, ¢i requlacniho pldnu nebo jeho zmény, kterd zastaveni
dotceného pozemku umoznila. Ustanoveni o uplynuti Ilhity 5 let se
neuplatni; pokud vtéto Ihaté a) nabylo ucinnosti rozhodnuti
o umisténi stavby nebo Uzemni souhlas pro stavbu, pro kterou bylo
zastavéni uvedenou uzemné pldnovaci dokumentaci urceno a toto
rozhodnuti nebo souhlas je platné, nebo b) pred uplynutim Ihaty 5 let byla
uzavrena verejnoprdvni smlouva nahrazujici uzemni rozhodnuti a tato
verejnopravni smlouva je ucinnd.”

NAVRHOVE PLOCHY V PZ LIPANOVICE -54 a 55

Vyrok

Z dlvodu nemoznosti uplatnit stanovisko Ministerstva kultury Zadame
o vyvolani jedndni nebo fizeni véetné mistniho $etfeni ve véci UP Zabof,
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na kterém by bylo moiné vyhodnotit problematické navrhové plochy
prevzaté z platného UPO nebo jeho zmén. Jednd se o plochy uvedené
v textové a vykresové casti dokumentace pod Cisly 54 a 55, z celkového
poctu 29 ploch prevzatych nebo nové vymezenych v k. U. Lipanovice (obce
Dobcice a Lipanovice).

Oduvodnéni

Uvedené plochy prevzaté z platného Uzemniho planu obce nebo jeho
zmén jsou situovany uvnitf hranice pamatkové zény Lipanovice,
prohlasené za ucelem zachovani vyznamnych kulturnich hodnot Uzemi
sidelniho Utvaru nebo jeho ¢asti s mensim podilem kulturnich pamatek. V
pfipadé COV by se jednalo o nalezeni vhodnéjsi polohy. Dale viz
odlvodnéni k PZ Dobcice.

ad 6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH

ad a) Vymezeni ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti

Vyrok

Z dlvodu nemoznosti uplatnit stanovisko Ministerstva kultury Zadame
o vyvolani jedndni nebo fizeni véetné mistniho $etfeni ve véci UP Zabof,
na kterém by bylo moZné upresnit vymezeni ploch I. az XVI. s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti v rdmci plosné pamatkové chranénych Uzemi.
Odlvodnéni

Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je soucasti textové casti
uzemniho planu Zabofri, avSak v grafické casti odpovidajicim zplsobem
nerozliSuje mezi plochami uvnitf a vné plosné pamatkové chranéného
Uzemi (napt. hornim indexem u navrzeného zpUlsobu vyuziti). Vyloucit tedy
nelze pfipady, kdy budou nékteré plochy hospodarskych dvor(i nebo
zahrad zemédélskych usedlosti posouzeny odbornou organizaci statni
pamatkové péce jako nevhodné k zastavéni pravé z dlvodu rozporu
s podminkami ochrany. Predmét ochrany a péce i podminky ochrany
pamatkovych rezervaci a zén nemohou byt vymezenim ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti ménény v neprospéch zdkonem chranénych kulturnich
hodnot. Zemédélské usedlosti tvorené stavbami a nezastavénou plochou
hospodarskych dvorl a zahrad tvofi zdkladni skladebnou urbanistickou
jednotku vesnickych sidel pfedmétné oblasti a je nezbytné zachovavat
jejich integritu i nerusené pohledové uplatnéni z vefejného prostranstvi
i zahumenniho prostoru.

ad b) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
Vyrok

Z dlvodu nemoznosti uplatnit stanovisko Ministerstva kultury Zadame
o vyvolani jedndni nebo fizeni véetné mistniho $etieni ve véci UP Zabof,
na kterém by bylo mozné upresnit stanovené podminky pro vyuZiti ploch
I. az XVI. s rozdilnym zplsobem vyuZiti (hlavni, pfipustné, podminecné
pfipustné, nepripustné) a podminky prostorového usporadani vcéetné
zakladnich podminek krajinného razu (napf. vyskova regulace zastavby,
charakter a struktura zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemk( a intenzity jejich vyuZiti) u ploch vymezenych na
Uzemi pamatkové rezervace nebo zény, stejné jako bezprostredni blizkosti
ovliviiujici zasadni mérou panoramatické hodnoty.

Oduvodnéni

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pfipustného vyuZiti,
nepripustného vyuZiti, popfripadé stanoveni podminéné ptipustného
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vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napftiklad vyskové
regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemkl a intenzity jejich vyufziti) je
soucasti textové casti Uuzemniho planu Zabofi, avSak v grafické casti
odpovidajicim zplsobem nerozliSuje mezi plochami uvnitf a vné plosné
pamatkové chranéného uUzemi (napf. hornim indexem u navrzeného
zpUsobu vyuziti). Vyloudit tedy nelze ani pfipady, kdy budou néktera vyuziti
a podminky prostorového usporadani (regulativy) posouzeny odbornou
organizaci statni pamatkové péce jako nedostatecné k zabezpeceni
odpovidajici ochrany jednotlivych ¢asti pamatkové chranéného uzemi.
Z uvedeného dlvodu nelze povaZovat spole¢né stanoveni podminek pro
danou plochu v rdmci celého feSeného Uzemi za dostacujici z hlediska
zakonné ochrany pamatkovych rezervaci a zén. Nevhodné zastavéni nebo
nedostatecna regulace rozvojovych ploch a ploch prestavby prevzatych
z platného UPO nebo jeho zmén a situovanych v PR Zabofi a PZ Dobéice
miZe mit za nasledek znehodnoceni pildorysné struktury plosné
chranénych sidel, prostiedi kulturnich pamadtek i kulturni krajiny
navrhované na krajinnou pamatkovou zénu PodhUfi Blanského lesa.
Z davodu predejiti rozporu s mezinarodnimi Umluvami, zakonnou
ochranou, predmétem a podminkami ochrany i trvale udrZitelnym
rozvojem Uzemi Zzadame o vyvolani jednani a mistniho Setfeni za Ucasti
Ministerstva kultury, Ndarodniho pamatkového ustavu, generalniho
feditelstvi i izemniho odborného pracovisté v Ceskych Budéjovicich.
Zaroven sdélujeme, Ze uvedena skutecnost nebyla zapfic¢inéna
pofizovatelem ani zpracovatelem tzemné planovaci dokumentace.
Predkladané pisemné vyjadreni slouZi jako podklad pro vydani stanoviska
Vaseho ministerstva, které nebylo v rdmci spolecné jednani uplatnéno.

Vyhodnoceni:

Pfipomince nelze vyhovét.

Po dohodovacim jedndni, které probéhlo dne 4. 1. 2018 na zdkladé
nesouhlasného vyjddreni Ndrodniho pamdtkového ustavu k ndvrhu
uzemniho planu Zdbori s Ministerstvem kultury, jako dotéenym orgdnem
na useku pamdtkové péce, se dospélo k ndsledujicimu zdvéru:

Ministerstvo kultury pri znalosti nesouhlasného vyjadieni Ndrodniho
pamdtkového ustavu, souhlasi s ndvrhem tzemniho pldnu Zdbori tak, jak
byl zverejnén v ramci fizeni o uzemnim pldnu a probéhlo k nému verejné
projedndni dne 21. 9. 2017.

Ministerstvo kultury upozorriuje, Ze vyddni uzemniho pldnu bude ndsledné,
a to vrdmci projedndni zprdavy o uplatriovdani uzemniho pldnu dle
ustanoveni § 55 zdk. 183/2006 Sbh., o tizemnim pldnovdni a stavebnim rddu
(stavebni zdkon), vpl. znéni, uplatiiovat poZadavky na vyhodnoceni
potieby vymezeni veskerych zastavitelnych ploch, tj. vietné rozvojovych
ploch prevzatych ze stdvajiciho platného uzemniho pldnu obce Zdbori
prevzatych do ndvrhu uzemniho pldnu Zabori.

Obec Zabofi
373 84 Dubné,
okres Ceské
Budéjovice

ne

Véc: Zadost 0 zménu v navrhu UP Zabo¥i.

Na zadkladé pfipominek obyvatel osady Dobcice na verejném projednani
navrhu UP ZaboFi dne 21. 9. 2017 Vas z4dame o zménu plochy rekreace —
sportovni (oznacené IV. Plochy 35 a 36 v jihozdpadni ¢asti Dobdic) na
plochu rekreace — rekreacni.

V soucasné dobé tenisovy kurt kvali, kterému zde plocha pro sport byla
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27.09. 2017

navrzena, je jiz na jiné plose.
Pokud by plocha rekreace — rekreacni nebyla schlidna u dotcéenych organt
statni spravy je mozno navrhnout jinou schlidnéjsi plochu.

Vyhodnoceni:

Pripomince se vyhovuje.

Oduvodneéni:

V souladu s ustanovenim § 4 zdkona ¢& 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist Ize s namitkou
souhlasit. Pro nezemédélské ucely je nutno pouZit predevsim
nezemédélskou pldu, nezastavéné a nedostateCné vyuZité pozemky v
zastavéném uzemi nebo na nezastavénych plochdch stavebnich pozemki
staveb mimo tato uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané zborenim
preZilych budov a zafizeni. Musi-li v nezbytném pripadé dojit k odnéti
zemédélské pldy ze zemédélského pudniho fondu, je nutno predevsim
odnimat zemédélskou plidu prednostné na zastavitelnych plochdch.

Z hlediska bonitovanych pidné ekologickych jednotek se jednd o pozemek
ve lll. tridé ochrany. Pady s lll. tfidou bonitni ochrany jsou pldou s
primeérnou produkcni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je
moZno v uzemnim pldnu vyuZit eventudlné pro vystavbu.

Podand ndmitka cti rozlohu zastavitelné plochy z tizemniho pldnu obce
Zabori, ktery byl vyddn na zdkladé usneseni obecniho zastupitelstva ze dne
19. 10. 2004. Zddnym zptsobem ji nenavysuje, pouze méni zpisob vyuZiti,
a to z plochy se zpusobem vyuZiti plochy rekreace — sportovni na plochu se
zpusobem vyuZiti plochy rekreace — rekreacni.

Dotceny orgdn na useku ochrany feSeného uzemi z hlediska zdkona ¢C.
20/1987 Sb., o stdatni pamdtkové péci v platném znéni, tj. Ministerstvo
kultury, odbor pamdtkové péce, nemd po konzultaci k vyporaddni ndmitky
zdsadnich pfipominek, a proto Ize ndmitce vyhovét.

c) Vramci opakovaného vefejného vystaveni a projednani o navrhu UP
Zabovi byla uplatnéna 1 pripominka dle § 52 stavebniho zakona.

Autor:

Autenticky text + vyhodnoceni:

C.
1

zZivotniho
prostiedi

Dne:

Znacka:

Do

Magistrat mésta Stanovisko Odboru ochrany Zivotniho prostredi Magistratu
Ceské Budéjovice, | mésta Ceské Budéjovice
odbor ochrany

19.11. 2019

00ZP/12082/2019 Bez pfipominek.

K akci: VEREJNA VYHLASKA — oznameni o pokracovani fizeni
o izemnim planu Zabofi v k. u. Lipanovice a Zabofi u Ceskych
Budéjovic — opakované verejné projednani

1. oddéleni vodniho hospodarstvi

* 7 hlediska vodniho hospodafstvi dle zakona ¢. 254/2001
Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakon( v pl. znéni:

2. oddéleni ochrany prirody a krajiny
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z hlediska ochrany pfirody a krajiny dle zakona ¢. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozd. predpisu:

Stanovisko bude dohodnuto na dohadovacim jednani.

. oddéleni ochrany lesa a zemédélského ptadniho fondu

z hlediska ochrany zemédélského puadniho fondu dle
zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho
fondu (dale jen ZPF) ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen
zakon):

Sdélujeme, Ze vsouladu sust. § 17a pism. a) zakona
uplatiuje stanoviska k Uzemné planovaci dokumentaci
Krajsky urad JihoCeského kraje, jakoZzto vécné a mistné
prislusny organ ochrany ZPF.

z hlediska lesniho hospodafstvi dle zakona ¢. 289/1995 Sb.,
o lesich aozméné a doplnéni nékterych zakond (lesni
zakon), ve znéni pozdéjsSich predpisG a predpisl
souvisejicich:

Bez pripominek.

. oddéleni ochrany ovzdusi a odpadu:

z hlediska naklddani s odpady dle zdkona ¢. 185/2001 Sb.,
o odpadech v pl. znéni:

K oznameni o pokracovani fizeni o uzemnim planu Zabofi
v k. 0. Lipanovice a Zabofi u Ceskych Budé&jovic jsme bez
pfipominek.

z hlediska ochrany ovzdusi dle zdkona ¢. 201/2012 Sbh., o
ochrané ovzdusi v platném znéni:

V souladu s § 11 odst. 2 pism. a)) zdkona o ochrané ovzdusi
vydava k dzemnimu planu a regula¢nimu planu stanovisko
Krajsky urad.

Toto stanovisko nenahrazuje rozhodnuti, jez maji byt ve
véci vydana podle zvladstnich prdvnich predpist (napf.
zakon o vodach, o lesich, o ochrané pfirody a krajiny, o
ochrané zemédélského pldniho fondu, o odpadech apod.).

Vyhodnoceni:

Pfipominka z hlediska ochrany zemédélského plidniho fondu a
ochrany ovzdusi ma pouze informativni charakter.

Krajsky urad — JihoCesky kraj, odbor Zivotniho prostredi,
zemédélstvi a lesnictvi byl obeslan samostatné.

Z hlediska vodniho hospodarstvi, ochrany ptirody a krajiny,
lesniho hospodarstvi a odpadového hospodaistvi se jedna o

stanovisko.
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16. UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENI A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast odlvodnéni obsahuje texty na str. 32 az 82.

Graficka ¢ast odlvodnéni obsahuje prilohy:

Vykres €. 11/1 - Koordinacni vykres 1:5000

Vykres €. 11/2 - Vykres SirSich vztaht 1:50000

Vykres €. 11/3 - Vykres zaborl pudniho fondu 1:5000.

POUCENI:
Proti tomuto opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. (2) spravniho fadu
podat opravny prostfedek.

UPOZORNENI:

UP Zéabofi je vsouladu s § 165 odst. (1) stavebniho zakona uloZen u obce Z&bofi,
véetné dokladd o jeho pofizovani opatfeny zdznamem o ucinnosti je poskytnut
stavebnimu Gfadu Magistratu mésta Ceské Budéjovice, odboru Gzemniho planovani
Magistratu mésta Ceské Budéjovice a Krajskému ufadu — Jihocesky kraj, odboru
regionalniho rozvoje, Uzemniho planovani, stavebniho fadu a investic.

Udaje o vydaném UP a mistech, kde je do této Uzemné planovaci dokumentace a jeji
dokladové c¢asti mozné nahlédnout, jsou vsouladu s § 165 odst. (2) stavebniho
zakona uverejnény na webovych strankach obce Zabofi https://www.obeczabori.cz/.

Eva Stroganova VladimatiB
starostka obce mistostarosta obce

Martin Reisner
mistostarosta obce



