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OBEC ZABORI

Zastupitelstvo obce Zabofi, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich zmén a predpist (dale téz jen ,stavebni zakon®), za pouziti § 43 odst. 4
stavebniho zakona, § 55 ve spojeni s § 54 stavebniho zakona, § 171 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, §
13, § 16 a pfilohy &. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich zmén a pfedpist (dale téz
jen ,vyhlaska 500%)

vydava

Zménu é&. 2 Uzemniho planu Zabofi

formou opatfeni obecné povahy schvaleného usnesenim zastupitelstva obce &. 10/2022 ze dne 20.10.2022
s udinnosti od ............... , jehoz zavazna c&ast byla vydana opatfenim obecné povahy s u€innosti od
18.8.2020, ve znéni pozdéjSich zmén a uprav, v rozsahu navrhové Casti dokumentace, upravené na zakladé
vysledku projednani podle § 55b stavebniho zakona ve vazbé na § 52 az 53 a § 188 stavebniho zakona a
podle § 171 az 174 spravniho fadu.

VYROKOVA CAST ZMENY UZEMNIHO PLANU

kterou se méni Uzemni plan Zabofi takto:
— V nazvu kapitoly 3. se vypousti text: ,zastavitelnych” a vkladaji se texty: ,urbanistické kompozice,*,
,S rozdilnym zplsobem vyuziti“ a ,zastavitelnych ploch*;
— Do kapitoly 3. se do podkapitoly b)Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni
zelené vkladaji fadky tabulky: ,,

Podd.
uzemi

63 | Smisené obytné

— Do nazvu kapitoly 4. se vklada text: ,, vymezeni ploch a koridorGi pro vefejnou infrastrukturu,
véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti“;

— Do nazvu kapitoly 5. se vklada text: ,s rozdilnym zplsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné“ a rusi se
text: ,zmény v

— Do kapitoly 6. podkapitola b) stanoveni podminek pro vyuZiti s RZV... se vklada text do odstavce VII. :
,V lokalité & 63 je Ministerstvem Zivotniho prostfedi doporuceno ohledem na skute€nost, Ze se
nachazi v poddolovaném uUzemi, provést pfi zakladani staveb inZzenyrsko-geologicky prazkum. ,,

- Do kapitoly 6. podkapitola c) se vklada text: ,ochranné pasmo vzletového a pfistavaciho prostoru
vnitrostatniho/nevefejného mezinarodniho letisté Ceské Budgjovice;

— Znazvu kapitoly 8. se vypousti Cislice a text: ,5 odst. 1% a nahrazuje se Cislicim: 8%




ODUVODNENIi ZMENY UZEMNIHO PLANU

VYROKOVA CAST UZEMNIHO PLANU S VYZNACENIM ZMEN (SROVNAVACiI TEXT) JE
SAMOSTATNOU PRILOHOU &. 1 ODUVODNENI ZMENY UP

a) postup porizeni a zpracovani uzemniho planu

Zména &. 2 UP Zabofi byla vy&lenéna ze zmény &. 1 na zakladé usneseni zastupitelstva obce &. 4/2022 ze
dne 01.04.2022.

Zpracovatelem zmeény je Ing. arch. Jaroslav Danék, Projektovy ateliér AD s.r.o., Husova 4, 370 01 Ceské
Budéjovice, CKA 00 279.

Uréenym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem pfi pofizovani jednotlivych fazi UPD
ve spravnim Uzemi obce Zabofi byla na zakladé usneseni ¢. 11/2020 ze dne 6.11.2020 urena starostka
obce, pani Eva Stroganova.

Krajsky ufad JihoCeského kraje, odbor zivotniho prostfedi, zemé&délstvi a lesnictvi uplatnil
dne 22.3.2021 stanovisko k obsahu navrhu zmény, jako pfislusny organ ochrany pfirody a krajiny na Gzemi
mimo CHKO Blansky les, ve kterém uvadi, Ze obsah zmény nemuze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi
zaméry vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost Evropsky vyznamnych
lokalit a ptacich oblasti.

Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky, oddéleni Sprava CHKO Blansky les uplatnila dne
5.3.2021 stanovisko k obsahu navrhu zmény a dne 1.9.2021 stanovisko k doplnénému obsahu navrhu zmény,
jako  pfislusny organ  ochrany pfirody a krajiny na uUzemi CHKO Blansky les,
ve kterych uvadi, ze obsah zmény nemuze mit negativni vliv na krajinny raz ani na jiné zajmy ochrany pfirody
a krajiny na izemi CHKO Blansky les.

Verfejné projednani navrhu zmény €. 1 se konalo dne 10. 02. 2022. V ramci vefejného projednani bylo
v souladu s § 55b odst. (2) ve vazbé na § 52 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu,
v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon*), uplatnéno 10 stanovisek dotenych organu a 1 namitka.

Z celkového poctu stanovisek bylo 5 souhlasnych bez dalSich pozadavk(, 1 souhlasné s doporuéenim a
4 stanoviska obsahovala pozadavky k zapracovani.

Pfedmétné lokality feSené zménou &. 2 se tykala, mimo souhlasna stanoviska, 4 stanoviska s pozadavky,
znichz 1 pouze C&asteCné (stanovisko Ministerstva kultury). Celkem 3 ze stanovisek s pozadavky jsou
navrhem respektovany a po vefejném projednani byly pozadavky do navrhu zapracovany. V souladu se
stanoviskem Ministerstva obrany byla dopinéna textova ¢ast odlivodnéni a koordinaéni vykres. V souladu se
stanoviskem Ministerstva kultury byla upravena textova ¢&ast odlvodnéni. V souladu se stanoviskem
Ministerstva dopravy byla doplnéna textova a graficka €ast navrhu. Do navrhu nebyl zapracovan pouze
pozadavek Magistratu mésta Ceské Budgjovice, odboru ochrany Zivotniho prostredi, oddéleni ochrany pFirody
a krajiny, ve kterém je poZadovano, aby byla regulovana vystavba v lokalité & 63 tak, aby nebyl rybnik
systematicky obestavén. Toto je nutno dotéenym organem ohlidat v pfipadnych dal$ich zmé&nach UP. Do
vyrokové €asti navrhu bylo zapracovano také doporuceni souladu se stanoviskem Ministerstva Zivotniho
prostfedi ohledné zakladani staveb v poddolovanych tzemi (vSe viz kap. f) textové ¢asti odiivodnéni).

Déale byly v ramci vefejného projednani uplatnény v ramci stanoviska Magistratu mésta Ceské Budséjovice,
odboru ochrany zivotniho prostfedi, 2 pfipominky, které mély pouze informativni charakter a 1 namitka.
Namitku podal vlastnik pozemku feSeného zménou €. 2. V namitce Zadatel upfesnil sv(lj zamér, aby predesel
pfipadnému nesouladu s textovou €asti navrhu — podminkami vystavby v ploSe smiSené obytné. Zamérem
vlastnika je vystavba RD o ZP 198,98 m® a pristfeSku pro zemédélstvi o ZP 150 m?. Namitka byla
vyhodnocena jako nadbyte€na, protoze navrhovany zamér zadatele je v souladu s podminkami vyuziti této
plochy.

ProtoZe ostatni lokality vyZzadovaly dalS$i apravy navrhu dle uplatnénych stanovisek s pozadavky a s tim
spojené opakované verejné projednani, bylo v této fazi po vefejném projednani vlastnikem predmétného
pozemku feSeného zménou €. 2 pozadano o rozdéleni zmény €. 1 na dvé dili zmény — oddéleni vymezeni
zastavitelné plochy smigené obytné &. 63 do samostatné zmény &. 2 UP. Na zakladé této zadosti
Zastupitelstvo obce schvalilo rozdéleni zmény usnesenim €. 4/2022.

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztaha v tzemi

Uzemi fe$ené Zménou &. 2 UP Zabofi nema vliv na sousedni spravni Gzemi, nebot Fe$ena lokalita nema
pfimou vazbu na spravni uzemi sousedicich obci. Ani z hlediska SirSich vztaht v izemi nebude mit Zména ¢.
2 UP Zabofi zadny negativni dopad.



c) soulad navrhu uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a tzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

VYHODNOCENi SOULADU $ POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR, VE ZNENi AKTUALIZACE
C. 1-5(DALE JEN ,,APUR®)

Z APUR vyplyva, Ze feSené Uzemi neni soudasti Zadné rozvojové oblasti nebo rozvojové osy narodniho
vyznamu a neni dotéeno zadnymi koridory nebo plochami dopravni a technické infrastruktury narodniho
vyznamu. Dle APUR leZi spravni Uzemi obce Zabofi ve vymezené specifické oblasti, ale neleZi v rozvojové
ose republikového vyznamu.

Specifické oblasti - viz kap. 4 APUR
SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Gzemi suchem

Spravni Uzemi obce se nachazi ve specifické oblasti SOB9. Zména ¢&. 2 UP Zabofi vytvaii podminky pro
pfirozenou akumulaci vodniho rezimu v krajiné a zvySuje retencéni vlastnosti krajiny s vhodnym pomérem lesu,
mezi, luk, cestni sité, orné pldy a vodnich ploch. Vytvafi také podminky pro rozvoj a idrzbu vodohospodarské
infrastruktury, pro zabezpeceni poZadavkl na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek,
stejné jako vytvafi podminky pro zvy$ovani odolnosti plidy vici vétrné a vodni erozi.

Zména ¢. 2 zasady pro uzemné planovaci ¢innost a rozhodovani v izemi SOB9 respektuje a zadné
dal$i pozadavky dle APUR nevyplyvaiji.

IVYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVANI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice Uzemniho rozvoje
a vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v Uzemi, které svym vyznamem presahuji Uzemi vice
obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy) - viz kap. b) AZUR

Spravni Gzemi obce se nachazi v Rozvojové oblasti OB10 Ceskobudé&jovicko. Zména &. 2 UP Zabofi
podporuje koncentraci obyvatelstva a ekonomickych ¢&innosti navrhem novych zastavitelnych ploch.
Zohlednény jsou také kulturni a pfirodni hodnoty uzemi se zachovanim pfiméfené prostupnosti krajiny.

Zména €. 2 zasady pro uzemné planovaci ¢innost a rozhodovani v izemi OB10 respektuje a neni
v rozporu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

IVYHODNOCENi SOULADU S UZEMNi STUDIi KRAJINY JIHOCESKEHO KRAJE

V feSeném uzemi zmény €. 2 je dle Uzemni studie krajiny Jihodeského kraje (déle jen ,USK JEK*) vymezena
krajinna oblast €. 17 - Ceskobudé&jovicka.

Zména é&. 2 UP Zabofi svou koncepci i stanovenymi podminkami pro plochy s rozdilnym zptsobem
vyuziti napliiuje principy stanovené pro dosazeni cilové kvality krajiny pro uvedené krajinné oblasti.

V fe$eném Uzemi zmény &. 2 jsou dale dle USK JEK vymezeny krajinné typy:
- Rovinata az plocha zemédélska krajina (06)

Zména zohledhuje celkovy charakter sidel a navazuje na jejich historicky vyvoj. Zastavitelné plochy
zachovavaji kompaktnost sidel.

Zména é&. 2 UP Zaboti je s krajinnymi typy v souladu.

d) soulad navrhu uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zména &. 2 UP Zaboti je v souladu s cili tzemniho planovani vymezenymi v §18 stavebniho zakona, nebot
svym feSenim vytvafi pfedpoklady pro rozvoj obce. Navrzené feSeni zmény €. 2 UP uspokojuje potfeby
soucCasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich.

Zména &. 2 UP Z&bofi je v souladu s Ukoly Uzemniho planovani obsazenymi v §19 stavebniho z&kona.
Naplfiuje ukoly uzemniho planovani tim, Ze stanovuje koncepci rozvoje uzemi, v€etné urbanistické koncepce s
ohledem na hodnoty a podminky v feSeném Uzemi. Pomérné podrobné stanoveni podminek pro vyuziti ploch
zajiStuje stanoveni urbanistickych, architektonickych a estetickych pozadavki na vyuzivani a prostorové
usporadani tzemi.



e) soulad navrhu uzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisu

Zména &. 2 UP Zabofi je zpracovana v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich predpisl ve znéni zakona ¢. 350/2012 Sb. (dale jen ,stavebni zakon) a
vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale
téz jen “vyhldSka 501“) a vyhlaSkou €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné& planovaci
dokumentaci a zpdsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni vyhlasky €. 458/2012 Sb. a vyhlasky ¢.
458/2012 Sb. (dale téz jen ,vyhlaska 500%).

Zména €. 2 je zpracovana v rozsahu ménénych Casti uzemniho planu. Textova ¢&ast vyroku zmény je
provedena obdobné jako novela zakona, tzn., Ze je uvedeno, jaky vyrok se méni a jakym zpusobem (doplfuje,
nahrazuje, vypousti apod.). V textové &asti odlvodnéni zmény jsou odUvodnény pouze ménéné cCasti.
Samostatnou pfilohou odlGvodnéni je srovnavaci text (vyrokova ¢ast Uzemniho planu) s Upravami
vyznaéenymi formou revizi. Pro lepSi pfehlednost jsou doplfiované (podtrzené) a ruSené (pfeskrtnuté) texty
odliseny barevné. Graficka ¢ast znazorfiuje pouze ménéné jevy a je provedena v méfitku vydaného uzemniho
planu. Vykresy jsou tedy zpracované jako vyfezy. Vykresy vyrokové &asti jsou zpracovany nad Cistym
mapovym podkladem. Vykresy odlvodnéni jsou zpracovany nad cernobilou kopii pfislusného vykresu s
barevnym zakreslenim navrhovanych zmén. Timto zpracovanim jsou patrné dané souvislosti navrhovanych
zmén. Zména &. 2 UP Zabo¥i je pofizovana pofizovatelem splfiujicim kvalifikaéni predpoklady pro Gzemné
planovaci ¢innost a zpracovana osobou opravnénou k vybrané €innosti ve vystavbé. Zverejfiovani pisemnosti
v celém procesu probihalo v souladu s ustanovenim § 20 stavebniho zakona a § 25 a § 26 zakona ¢.
500/2006 Sb., spravni rad.

f) soulad navrhu Gzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se
stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich pravnich predpistll, popripadé
s vysledkem FeSeni rozport

Zména &. 2 UP Zabofi byla vy&lenéna ze zmény &. 1 na zakladé usneseni zastupitelstva obce &. 4/2022 ve
fazi po vefejném projednani. Pfedmétem zmény &. 2 UP je vymezeni zastavitelné plochy smigené obytné na
&asti pozemku parc. 6. 1763/1 v k.u. Zaboti u Ceskych Budéjovic.

V rdmci vefejného projednani bylo uplatnéno 10 stanovisek dotéenych organt. Z celkového poctu stanovisek
bylo 5 souhlasnych bez dalSich pozadavk(, 1 souhlasné s doporuéenim a 4 stanoviska obsahovala
poZzadavky k zapracovani. Pfedmétné lokality feSené zménou &. 2 se tykala 4 stanoviska s poZadavky z nichz
1 pouze CasteCné. 3 stanoviska s poZadavky jsou navrhem respektovany a po vefejném projednani byly
poZzadavky do navrhu zapracovany:

1. Stanovisko Ministerstva obrany
V souladu se stanoviskem Ministerstva obrany byla doplnéna textova ¢ast odGvodnéni a koordinacéni vykres:

Do textové ¢asti odlvodnéni byla vlozena nova kapitola s nazvem ,Zvlastni zajmy Ministerstva obrany” a do
této kapitoly byl zpracovan text v souladu se stanoviskem: ,V Uzemi od 5 do 30 km od stanovisté radaru Ize
umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany — jedna se o
vystavbu v€etné rekonstrukce a prestavby:

- vétrnych elektraren

- vyS8kovych staveb

- venkovniho vedeni VVN a VN

- zakladovych stanic mobilnich operatord®

,Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném uUzemi Ministerstva obrany: LK TRA — VzduSném
prostoru pro Iétani v malych a pfizemnich vysSkach (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim Fadu (dale jen ,stavebni zakon®)), ktery je nutno respektovat podle
ustanoveni § 41 zakona €. 49/1997 Sb., o Zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a
povolit vystavbu vysilaéu, vysSkovych staveb, staveb tvofici dominanty v terénu, vétrnych elektraren,
specialnich staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni VVN a
VN, rozSifeni stavajicich nebo povoleni novych téZebnich prostor (dle ustanoveni § 175 odst. 1 stavebniho
zdkona) jen na z&kladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Ve vzduSném prostoru vyhlaSeném od

zeme je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené.

Do koordinaéniho vykresu pod legendu byl zapracovan text v souladu se stanoviskem: ,Celé spravni uzemi
obce je situovano v ochranném pasmu leteckych zabezpe€ovacich zafizeni Ministerstva obrany* a ,Celé
spravni Uzemi obce je situovano ve vzdusném prostoru pro Iétani v malych a pfizemnich vyskach Ministerstva
obrany®



2. Stanovisko Ministerstva kultury

V souladu se stanoviskem Ministerstva kultury byla upravena textova ¢ast oduvodnéni, kapitola k), kde bylo
chybné uvedeno, Ze zména vychazi ze Zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Zabofi — navrhované fesSeni
totiz vychazi pouze z konkrétnich pozadavku zadatelt na provedeni zmény.

3. Stanovisko odboru ochrany zivotniho prostredi Magistratu mésta Ceské Budéjovice,
oddéleni ochrany prirody a krajiny
Pozadavek uplatnény odborem ochrany Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Ceské Budé&jovice, oddélenim

ochrany pfirody a krajiny, nebyl do navrhu zapracovan, protoze se tyka pfipadnych dalSich zmén uzemniho
planu Zabofi.

4. Stanovisko Ministerstva dopravy

V souladu se stanoviskem Ministerstva dopravy byla doplnéna textova Cast i graficka ¢ast navrhu o ochranné
pasmo vefejného vnitrostatniho/nevefejného mezinarodniho letisté Ceské Budgjovice s vySkovym omezenim
staveb — ochranné pasmo vzletového a pfistavaciho prostoru.

Do vyrokové ¢asti navrhu, kapitoly b), ¢asti VII. Plochy smiSené obytné, bylo zapracovano také doporuceni
v souladu se stanoviskem Ministerstva Zivotniho prostfedi, dle kterého je v lokalité & 63 ministerstvem
zivotniho prostfedi doporu¢eno s ohledem na skute€nost, Ze se nachazi v poddolovaném uUzemi, provést pfi
zakladani staveb inZzenyrsko-geologicky prizkum.

V souladu s § 53 odst. 1 stavebniho zakona byl se zastupitelem uréenym pro spolupraci s pofizovatelem
zpracovan navrh vyhodnoceni pfipominek a navrh rozhodnuti o namitkach, véetné odivodnéni rozhodnuti o
namitkach uplatnénych v ramci vefejného projednani. Vyhodnoceni bylo poskytnuto dot€éenym organim a
Krajskému Ufadu k uplatnéni stanoviska k tomuto vyhodnoceni. V fadné Ihuté bylo uplatnéno 6 stanovisek.
V8echna byla souhlasna bez pfipominek.

g) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vliva
na zivotni prostredi

Zména &. 2 UP se pofizuje zkracenym postupem pofizovani v souladu s § 55a stavebniho zékona. Krajsky
ufad JihoCeského kraje, jako nadfizeny organ, uplatnil dne 22.03.2021 pod ¢.j. KUJCK 34895/2021 stanovisko
k obsahu navrhu zmény, ve kterém konstatuje Ze nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivi navrhovaného
obsahu na Zivotni prostfedi ve zkraceném postupu pofizovani.

h) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Ve fazi po vefejném projednani bylo uplatnéno stanovisko Krajského ufadu JihoCeského kraje v souladu s
§ 55b odst. 4 stavebniho zakona, ve kterém Krajsky Ufad konstatuje, ze:

a) Navrh neni v rozporu s Politikou Gzemniho rozvoje CR, av8ak je nutno opravit a doplnit oddvodnéni ve
vztahu k poloze obce ve specifické oblasti SOB9 a upfesnit informace ve vztahu k rozvojové oblasti OB10

b) Navrh neni v rozporu se Zasadami Uzemniho rozvoje Jiho€eského kraje
¢) Navrh nekoliduje z hlediska SirSich uzemnich vztaht s uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci
d) Soulad navrhu s tzemnim rozvojovym planem nebyl z diivodu jeho prozatimni neexistence posuzovan

Dale bylo soucasti stanoviska Krajskeho Uradu posouzeni navrhu dle § 25 stavebniho zakona, ve kteréem

Krajsky ufad posoudil soulad s Uzemni studii krajiny JihoCeského kraje a konstatoval, ze:

a) Lokalita & 63 neni vrozporu s principy stanovenymi pro dosazeni cilovych kvalit krajiny a respektuje
pozadavky stanovené pro dany krajinny typ, avSak je zadouci konkretizovat odivodnéni ve vztahu
k dotEené lokalité

V zavéru Krajsky ufad uvedl, ze stanovisko neobsahuje upozornéni na nedostatky z hlediska § 55b odst. 4

stavebniho zakona, a proto Ize po provedeni pozadovanych uprav v oddvodnéni pokracovat v fizeni o zméné

€. 2 Uzemniho planu Zabofi.

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych diivodt, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Vzhledem ke skute€nosti, Ze nebylo krajskym Ufadem v uplatnéném stanovisku podle § 55a odst. (2) pism. d)
a e) stavebniho zakona pozadovano posoudit zménu €. 2 z hlediska vlivd na zivotni prostfedi a stéjné tak byl



podle vySe uvedeného paragrafu vylouéen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj izemi.

i) vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu s body
(1-4) uvedenymi ve vyhl. 500 v priloze 7 €asti Il. bod b)

Pozadavky vyplyvajici z Obsahu zmény €. 2 uzemniho planu Zabofi byly spinény s timto vysledkem:

- Zamér ¢&. 1: stavajici plocha zemé&délska v k.u. Zabofi se zménou €. 2 méni na plochu smidenou
obytnou 63;

k) komplexni zdivodnéni prijatého reseni v€etné vybrané varianty

Navrhovana zména neméni zakladni koncepci vydaného Uzemniho planu, pouze upfesfiuje a dopliuje jiz
dfive navrzené feSeni. Navrhované feSeni nevychdazi ze zadani, pofizuje se zkracenym postupem, kde byly
specifikovany podminky pro provedeni pfislusnych zmén. Navrzené feSeni pfispéje k realizaci pozadavku
obyvatel obce na rozvoj uzemi.

|ODUVODNENI PRIJATEHO RESENi

Navrhovana zména &. 2 UP Zabofi neméni koncepci vydaného Gzemniho planu, pouze upfesiiuje a doplfiuje
jiz dfive navrzené feSeni. Navrhované feseni vychazi konkrétniho pozadavku Zadatele na provedeni zmény.

[ODUVODNENi VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Tabulka ,Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené“ je doplnéna o plochu
vymezenou zménou €. 2.

Jedna se o plochu: 63

|ODUVODNENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Koncepce dopravni a technické infrastruktury se zménou €. 2 neméni. PFistup k navrzené ploSe bude zajistén
sjezdem ze stavajici komunikace. Na plose 63 feSené zménou musi mit budované objekty svoje parkovaci a
garazovaci potfeby pokryté na vlastnim pozemku.

Odkanalizovani, zasobovani vodou a el. energii bude FeSeno dle stavajici koncepce uzemniho planu Zabofi.

IVSTUPNI LIMITY VYUZITi UZEMi

Zvlastni zajmy ministerstva obrany CR

V uzemi od 5 do 30 km od stanovisté radaru Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany — jedna se o vystavbu v€etné rekonstrukce a prestavby:

- vétrnych elektraren

- vyS8kovych staveb

- venkovniho vedeni VVN a VN

- zakladovych stanic mobilnich operatord

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném uUzemi Ministerstva obrany: LK TRA — VzduSném
prostoru pro létani v malych a pfizemnich vySkach (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen ,stavebni zakon®)), ktery je nutno respektovat podle
ustanoveni § 41 zakona €. 49/1997 Sb., o zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném uUzemi Ize umistit a
povolit vystavbu vysilacu, vysSkovych staveb, staveb tvofici dominanty v terénu, vétrnych elektraren,
specialnich staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni VVN a
VN, rozSifeni stavajicich nebo povoleni novych téZebnich prostor (dle ustanoveni § 175 odst. 1 stavebniho
zdkona) jen na z&kladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Ve vzduSném prostoru vyhlaSeném od
zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené.

ODUVODNENI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY A UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY

Koncepce uspotradani krajiny a USES se zmé&nou &. 2 neméni.
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ODUVODNENiI STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

Uzemi fe$ené zménou je &lené&no do ploch s rliznymi ptedpoklady a podminkami pro jeho vyuziti. Jednotlivym
druhm ploch, které jsou graficky vymezeny ve vykresové Casti, je pFifazen jejich zplsob a stanoveny
podminky vyuziti. K podminkam vyuzZiti je pfistoupeno pfedevSim z dlvodu zajisténi ochrany hodnot a
zachovani kvality okolniho prostfedi. Podminky vyuZziti pro vystavbu maji ochrafiovat stavajici méfitko
zastavby, véetné vyskové hladiny zastavby.

Pro plochu vymezenou zménou €. 2 jsou platné pfislusné zakladni podminky ploSného a prostorového
usporadani stanovené Uzemnim planem Zabofi.

|ODUVODNENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

PLOCHY SMISENE OBYTNE (VII)

63 — zastavitelna plocha malého rozsahu (cca 0,20 ha) v jizni ¢asti sidla Zabofi. Zamér investora na plose
spociva ve vystavbé rodinného domu. Dopravni obsluha bude zajiSténa z pfilehlé mistni komunikace. Plocha
se nachazi na zemédélské pidé s Ill. tfidou ochrany ZPF.

) vyhodnoceni ucéelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Vyuzivani zastavéného uzemi v obci Zabofi je s ohledem na charakter Uzemi a efektivitu vyuziti zastavénych

Uzemi vyhodnoceno jako Gdelné. Zamér obsaZeny ve Zméné &. 2 UP Zabofi pouze upravuje koncepci
zaloZenou Uzemnim planem a vymezuje novou zastavitelnou plochu.

Zamér vymezeny jako plocha smiSena obytna zménou €. 2 vychazi z konkrétniho pozadavku investora.

m) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach uzemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni

Zménou &. 2 UP Zabofi nejsou vymezeny zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fe$eny v zasadach
uzemniho rozvoje ve znéni platnych aktualizaci.

n) vyhodnoceni predpokladanych duasledki navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pIlnéni funkce lesa

|ZEMEDELSKY PUDNi FOND

ZPUSOB IDENTIFIKACE RESENE LOKALITY

Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové plochy uréené navrhem Zmény &. 2 UP Z&bofi zabirajici zemédélskou
pudu. Oznaceny jsou Ciselné a vyhodnoceny v tabulce. Podkladem pro urceni kultur v jednotlivych lokalitach
byla katastralni mapa.

BONITOVANE PUDNE EKOLOGICKE JEDNOTKY

Vychozim podkladem ochrany zemédélského pldniho fondu pro uzemné planovaci ¢innosti jsou bonitované
pudné ekologické jednotky — BPEJ.

BPEJ vyjadfuje: klimaticky region, hlavni padni jednotku, €iselnou kombinaci skeletovitosti a expozice pudy.
Pomoci tohoto kddu se pfifazuje jednotlivym BPEJ stupen tfidy ochrany zemédélské pldy.

Priklad kédu BPEJ : 5.47.10

5 klimaticky region

47 hlavni pldni jednotka, charakterizovana pudnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti
vCetné charakteru skeletovitosti, hloubky plidniho profilu a viahového rezimu v ptidé

10 Ciselna kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pldy

CHARAKTERISTIKA TRiD OCHRANY

Il Do lll. tfidy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech slouéeny pudy s primérnou produkéni
schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno uzemnim planovanim vyuzit pro pfipadnou
vystavbu
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Tabulka ,,Vyhodnoceni pfedpokladanych disledk(i navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond*

SMISENE OBYTNE - VI

63 Smisené obytné 0,20 0 0,20
ZABOR ZPF CELKEM 0,20 0 0,20
Celkem novy zabor 0,20 0 0,20
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|ODUVODNENI NAVRHOVANEHO ODNETI ZPF

63 — smiSena obytna

Navrhovany zabor tvofi pouze novy zabory ZPF, ktery je navrzen nad ramec soudasné platného UPD
z dGivodu poZadavku objednatel o zpracovani zmény UP. V tabulce vy$e je celkovy navyseny zabor plidniho
fondu v UP oproti schvalené UPD zvyraznén Zluté.

Zastavitelna plocha je menSiho rozsahu (cca 0,20 ha) jizné od sidla Zabofi navazujici na zastavéné uzemi.
Navrh se nachazi na praimérné produktivni pudé se lll. tfidou ochrany.

63 — SmisSena obytna (VI)

- vhodné zdlavodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu;

- jedna se o0 zamér investora, vystavba rodinného domu;

- nachazi se na prumérné produktivni zemédeélské padeé s lll. tfidou
ochrany.

[POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCI LESA

K zaboru lesniho pudniho fondu zménou €. 2 nedochazi.

0) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach

Namitky uplatnéné v ramci verejného projednani

3 Zadatel Autenticky text
¢.

Vyhodnoceni
1. Jan Viéek

Zadam o uplatnéni namitky do textové &asti UP Zabofi. Jedna se o
zménu rodinného domu se stodolou na rodinny dim + pfistfeSek pro
zemédélstvi vyjma vyroby. Zastavéna plocha rodinného domu je 198,98

Zabofi 47
373 84 Dubné

Datum: m’. Zastgvéné plocha pfistfeSku pro zemé&délstvi vyjma vyroby je
16.02.2022 150,00 m".

.. Zameér: v pfistfeSku budou zaparkované stroje: sbéraci viz, shrnovac
..t sena, zaci sekacka, obrace€ sena, pluh.

OUP-D589/2022

Vymezeni Uzemi dot€ené namitkou:

Parc. & 1763/1 o celkové vyméfe 14591 m? se déli na parcely travni
porost (parc. €. 1763/1) o vyméfe 12591 m® a zastavitelnou plochu
smiSenou obytnou (parc. €. 1763/7) o vyméfe 2000 m? viz pfilozeny
geometricky plan.

Vyhodnoceni: Namitka je vyhodnocena jako nadbyteéna. Navrh zadatele o
zménu, jehoz predmétem je vystavba rodinného domu a pfristiesku
pro zemédélstvi vyjma vyroby, je v souladu s pfipusthnym vyuzitim
plochy smiSené obytné.

Navrhovany zplsob vyuziti na pfedmétné ¢asti pozemku dle uplatnéné
namitky vCetné pfiloh je v souladu s nové vymezenou zastavitelnou
plochou smisenou obytnou, ve které je dle textové UP pfipustné
umistovat objekty pro skladovani nepfekracujici uZitnou plochu ve svém
souctu uZitnou plochu byti a hospodarské a malé vyrobni a drobné
opravarenské objekty — neruSici bydleni.
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p) vyhodnoceni uplatnénych pripominek

Pfipominky k navrhu pro vefejné projednani uplatnily za Obor ochrany Zivotniho prostiedi Magistratu mésta
Ceské Budéjovice:

1. Oddéleni ochrany zemédélského pudniho fondu

2. Oddéleni ochrany ovzdusi

Obé pfipominky byly pouze informativniho charakteru s uvedenim organu pfisluSného k vydani stanoviska
Z hlediska oddéleni ochrany ZPF a ochrany ovzdusi.

Graficka ¢ast odavodnéni zmény uzemniho planu, skladajici se z niz uvedenych vykresu:

Koordinaéni vykres 1:5000
Vykres predpokladanych zabor( pudniho fondu 1:5000
POUCENI:

Proti zméné &. 2 Uzemniho planu Zabofi vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad).

Martin Reisner Ing. Libor Drdacek
mistostarosta obce, v. r. starosta obce, v. r.
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