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OBEC ZABORI

Zastupitelstvo obce Zabofi, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich zmén a predpisu (dale téz jen ,stavebni zakon®), za pouziti § 43 odst. 4
stavebniho zakona, § 55 ve spojeni s § 54 stavebniho zakona, § 171 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, §
13, § 16 a pfilohy €. 7 vyhlaSky €. 500/2006 Sb., o uzemné& analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdéjSich zmén a predpist (dale téz
jen ,vyhladka 500%)

vydava
Zménu é. 1 Uzemniho planu Zabofi

formou opatfeni obecné povahy schvaleného usnesenim zastupitelstva obce &. 11/2020 ze dne 6.11.2020
s ucinnosti od .............. , jehoz zavazna Cast byla vydana opatienim obecné povahy s ucinnosti od
18.8.2020, ve znéni pozdéjSich zmén a uprav, v rozsahu navrhové ¢asti dokumentace, upravené na zakladé
vysledku projednani podle § 55b stavebniho zakona ve vazbé na § 52 az 53 a § 188 stavebniho zdkona a
podle § 171 az 174 spravniho fadu.

VYROKOVA CAST ZMENY UZEMNIHO PLANU

kterou se méni Uzemni plan Zabofi takto:
— Do kapitoly 3. se do podkapitoly b)Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni
zelené vkladaji radky tabulky: ,,

64 | Rekreace — rekreacni uSs8 CaTDtleDcne OP lesa
65 |Smisené obytné Uss CaSFE‘;C”e
a vypousti fadek tabulky: ,,
16 | Rekreace sportovni UPO
36 | Rekreace rekreacni OP lesa

— 'V kapitole 3. se v podkapitole b)Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené ztabulky pro k.U. Zabofi se napravuje zjevna chyba, v sloupci Navrzeny zplsob vyuZiti u
plochy €. 09 se vypousti text: ,SmiSené obytné”“ a nahrazuje se textem: ,Bydleni, v sloupci Cislovani
plochy se nahrazuje Cislice ,17“ za Cislice ,,16%;

— Do kapitoly 3. se do podkapitoly b)Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené se z tabulky pro k.U. Lipanovice ve druhém sloupci tabulky u plochy 55 vypousti text: ,SmiSené
obytné“ a nahrazuje se textem: , Bydleni-zahrady“, do sloupce tabulky Podminka u plochy €. 55 a €.
56 se rusi text: ,US7* u plochy €. 33 a 34 se vklada text: ,US8%;

— Do kapitoly 4. se do podkapitoly b) koncepce technické infrastruktury — zasobovani vodou vklada text:
.Zejména pro zastavitelnou plochu €. 7, u které se predpoklada vétsi odbér, je nezbytné pred
zahajenim vystavby vyfesit s ohledem na kapacitu vodovodni sité zasobovani této lokality vodou.*;

- Do kapitoly 4. se do podkapitoly b) koncepce technické infrastruktury — odkanalizovani vklada text:
.Zejména pro zastavitelnou plochu €. 7 je nezbytné pfed zahajenim vystavby vyresSit odkanalizovani
lokality, a to napojenim na kanalizaéni sit, pfipadné vybudovani jedné COV pro celou lokalitu.”;

-V kapitole 6., podkapitole b) se do ¢asti podminky prostorového uspofadani ploch bydleni se
napravuje zjevna chyba, nahrazuje se Cislice ,16“ a ,,20“ za cislice ,10“ a ,13%

-V kapitole 6., podkapitole b) se do ploch rekreace — rekreacni vklada odstavec: ,podminéné
pfipustné®, a textem: ,Na plose 64 je mozné umistit 1 hlavni stavbu v severovychodnim rohu o
maximalni vysce po okapni fimsu 3,2 m a mobiliaf. Stavby musi splfiovat obecné regulativy pro vzhled
staveb v CHKO.*

-V kapitole 6., podkapitole b) se do Casti pfipustné vyuziti ploch obanské vybaveni vklada text: ,Pro
plochu €. 7 v k.U. Zabofi je stanoven maximalni poCet objektd 5, pficemz kapacita ubytovani pro
jednotlivé objekty je maximalné 10-15 osob, celkem pro celou plochu maximalné 70 osob.“ a
»Vybudované objekty na ploSe €. 7 budou ur€eny pouze pro ubytovani seniort a handicapovanych
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ob¢anu, soucasti aredlu mize byt spoleCenska jidelna, bydleni personalu, sluzby pro nemocné,
télesné postiZzené a péce o déti.

V kapitole 6., podkapitole b) se do ¢asti podminéné pfipustného vyuziti ploch smiSenych obytnych
vklada text: ,na ploSe 65 je mozné umistit ve vychodni &asti 1 hlavni stavbu maximalni vysky 3,2 m po
okapni fimsu, pfipadné doplfikovou stavbu o ploSe do 20 m2 a vySky 5 m. Stavby musi splfiovat
obecné regulativy pro vzhled staveb v CHKO.*;

V kapitole 6., podkapitole b) se v ¢€asti podminéné prostorového uspofadani ploch smiSenych
obytnych napravuje zjevna chyba, nahrazuje se €islice ,24“ a ,15%

V kapitole 6., podkapitole b) se v &asti pfipustné vyuzZiti u ploch vyroby a skladovani rusi text: ,za
podminky v ploSe 51 a 52 vymezeni pasu pohledové izola¢ni zelené v Sifi 5 — 10 m*

V kapitole 6., podkapitole b) se v €asti podminky prostorového uspofadani u ploch Bydleni rusi
odrazka s textem: ,pro plochy 33 a 34 je mozna maximalni vy3ka hifebene 8,0 m od upraveného
terénu“ a vklada se do €asti podminky prostorového usporadani u ploch SmiSenych obytnych;

V kapitole 11. se rusi druha odrazka s textem: ,plocha US7 plocha pfestavby v Lipanovicich.“ A vklada
se text: ,plocha US8 rozvojové plochy a plochy pfestavby v Dobcicich®

V kapitole 11. se v prvnim odstavci vklada text: ,a pé&siho pfipojeni“ a vklada se text pfed posledni
odstavec: ,V zastavitelné ploSe &. 7 — US 3 bude vystavba probihat ve dvou etapach, pfi¢emz v prvni
etapé je mozno realizovat vystavbu maximalné 3 objektd. AZ po ukonéeni 1. etapy a uvedeni do
provozu lze zahdjit 2. etapu vystavby.;
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ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

VYROKOVA CAST UZEMNIHO PLANU S VYZNACENIM ZMEN (SROVNAVACI TEXT) JE
SAMOSTATNOU PRILOHOU é. 1 ODUVODNENi ZMENY UP

a) postup porizeni a zpracovani tzemniho planu

O potizeni zmény &. 1 UP Zabofi (dale jen “zména”) rozhodlo Zastupitelstvo obce Zaboti (dale jen “ZO”) svym
usnesenim €. 11/2020 dne 6.11.2020 s tim, Ze zména bude pofizovana ve smyslu § 55a a 55b stavebniho
zdkona (zkracenym postupem pofizovani). Navrhovateli zmé&ny jsou soukromé osoby - vlastnici dotéenych
pozemku fe$enych zménou &. 1 UP.

Zpracovatelem zmény je Ing. arch. Jaroslav Danék, Projektovy atelier AD s.r.o., Husova 4, 370 01 Ceské
Budéjovice, CKA 00 279.

Uréenym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem pfi pofizovani jednotlivych fazi UPD
ve spravnim Uzemi obce Zabofi byla na zékladé useneni €. 11/2020 ze dne 6.11.2020 urcena starostka obce,
pani Eva Stroganova.

Krajsky dfad JihoCeského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi uplatnil
dne 22.3.2021 stanovisko k obsahu navrhu zmény, jako pfislusny organ ochrany pfirody a krajiny na uzemi
mimo CHKO Blansky les, ve kterém uvadi, ze obsah zmény nemU(ze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi
zadméry vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost Evropsky vyznamnych
lokalit a ptacich oblasti.

Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky, oddéleni Sprava CHKO Blansky les uplatnila dne
5.3.2021 stanovisko k obsahu navrhu zmény a dne 1.9.2021 stanovisko k doplnénému obsahu navrhu zmény,
jako  pfislusny organ ochrany pfirody a krajiny na uzemi CHKO Blansky les,
ve kterych uvadi, Ze obsah zmény nemulze mit negativni vliv na krajinny raz ani na jiné zajmy ochrany pfirody
a krajiny na uzemi CHKO Blansky les.

Vefejné projednani navrhu zmény €. 1 se konalo dne 10.2.2022. Ve fazi po vefejném projednani byla na
z&kladé usneseni zastupitelstva obce €. 4/2022 ze dne 1.4.2022 vyclenéna lokalita €. 63 v k.u. Zabofi do
zmény &. 2 UP Zaboti, a to na zékladé pozadavku vlastnika tohoto pozemku z diivodu, Ze ostatni lokality
vyzaduji Upravu navrhu zmény &. 1 UP Zabofi a s tim spojené opakované veiejné projednani. Tim se proces
vydani této zmény maze znacéné prodlouzit.

V ramci vefejného projednani bylo v souladu s § 55b odst. 2 ve vazbé na § 52 zadkona &. 183/2006 Sb., o
Uuzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon®), uplatnéno 10 stanovisek
dot&enych organti a 1 ndmitka, ktera se tykala lokality &. 63 vy&lené&né do zmény &. 2 UP Zabofi.

Z celkového poctu stanovisek bylo 5 souhlasnych bez dalSich poZzadavk(, 1 souhlasné s doporué¢enim a 4
stanoviska obsahovala pozadavky k zapracovani.

Celkem 3 ze stanovisek s pozadavky jsou navrhem respektovany a po verejném projednani byly konkrétni
pozadavky do navrhu zapracovany. 4. stanovisko s pozadavky se tykalo pouze lokality ¢. 63 vyclenéné do
zmény &. 2 UP Zaboti. V souladu se stanoviskem Ministerstva obrany byla doplnéna textova &ast oddvodnéni
a koordinacni vykres. V souladu se stanoviskem Ministerstva dopravy byla doplnéna textova i graficka ¢ast
navrhu. Pozadavky uplatnéné ve stanovisku Ministerstva kultury byly dohodnuty na dohodovacim jednani,
které se konalo dne 12.7.2022 za ucasti zastupce Ministerstva kultury, Narodniho pamatkového ustavu,
pofizovatele a zpracovatele. V souladu s vysledkem dohodovaciho jednani bylo rozSifeno feSené uzemi
zmény & 1 UP na zakladé usneseni obce Zabofi &. 8/2022 ze dne 29.07.2022 (viz kap. f) textové &asti
oddvodnéni). K rozsifenému obsahu bylo uplatnéno souhlasné stanovisko Agentury ochrany pfirody a krajiny
CR, oddéleni spravy CHKO Blansky les a Krajského Gfadu Jiho&eského kraje, odboru Zivotniho prostfedi,
zemeédélstvi a lesnictvi.

Stanovisko s doporuéenim se tykalo lokality &. 63 vy&lenéné do zmény &. 2 UP Zabofi.
Dale byly v ramci vefejného projednani uplatnény v ramci stanoviska Magistratu mésta Ceské Budé&jovice,
odboru ochrany zivotniho prostfedi, 2 pfipominky, které mély pouze informativni charakter.

Pofizovatel v souladu s § 53 stavebniho zakona vyhodnotil ve spolupraci s uréenym zastupitelem vysledky
projednani, zpracoval navrh rozhodnuti o namitkach vcetné odlvodnéni tohoto rozhodnuti a navrh
vyhodnoceni pfipominek a vyzval v souladu s § 53 odst. 1 stavebniho zakona dotéené organy a Krajsky urad
jako nadfizeny organ k uplatnéni stanoviska. V fadné Ih(ité byla uplatnéna 2 stanoviska, ktera byla fakticky
souhlasna a souhlasné stanovisko Krajského ufadu.

Ve fazi po vefejném projednani bylo uplatnéno stanovisko Krajského ‘fadu JihoCeského kraje ze dne
21.06.2022 pod ¢&.j. KUJCK 78700/2022 s posouzenim podle § 55b odst. 4 stavebniho zakona, které bylo
souhlasné s pozadavky na doplnéni odivodnéni, které byly respektovany.

Kapitola bude déle doplnéna po opakovaném vefejném projednani.
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b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztahu v tzemi

Uzemi fe$ené Zménou &. 1 UP Zabofi nema vliv na sousedni spravni Uzemi, nebot fe$ené lokality nemaji
pfimou vazbu na spravni uzemi sousedicich obci. Ani z hlediska $irSich vztah( v tzemi nebude mit Zména C.
1 UP Zabofi Zadny negativni dopad.

c) soulad navrhu uzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a tzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR, VE ZNENi ZAVAZNEM
OD 1.9.2021 (DALE JEN ,,APUR¥)

Z APUR vyplyva, Ze FeSené Uzemi neni soudasti zadné rozvojové oblasti nebo rozvojové osy narodniho
vyznamu a neni dotéeno Zadnymi koridory nebo plochami dopravni a technické infrastruktury narodniho
vyznamu. Dle APUR nelezi spravni Gzemi obce Zabofi v zadné vymezené specifické nebo rozvojové oblasti
ani v rozvojoveé ose republikového vyznamu.

Rozvojové oblasti a rozvojové osy- viz kap. 3 APUR
OB10 Rozvojova oblast Ceské Budé&jovice

Reéené Uzemi se nachazi v OB10 - Rozvojova oblast Ceské Bud&jovice, které respektuje. Dale zpresfiuje
AZUR.

Specifické oblasti - viz kap. 4 APUR
SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Uzemi suchem

Resené uzemi se nachazi ve specifické oblasti SOB9. Zména ¢&. 1 UP Zabofi vytvafi podminky pro pfirozenou
akumulaci vodniho rezimu v krajiné a zvySuje retenéni vlastnosti krajiny s vhodnym pomérem les(, mezi, luk,
cestni sité, orné pady a vodnich ploch. VytvaFi také podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské
infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavk( na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek,
stejné jako vytvari podminky pro zvySovani odolnosti plidy vuci vétrné a vodni erozi.

Zména C. 1 zasady pro uzemné planovaci ¢innost a rozhodovani v uzemi SOB9 respektuje a Zadné
dalsi pozadavky dle APUR nevyplyvaji.

I\VYHODNOCENiI SOULADU S UZEMNE PLANOVANiI DOKUMENTACIi VYDANOU KRAJEM

Zpresnéni_vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice Uzemniho rozvoje
a vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v Uzemi, které svym vyznamem presahuji Uzemi vice
obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy) - viz kap. b) AZUR

Resené zemi obce Zabofi nezasahuje do rozvojovych oblasti ani rozvojovych os zptesnénych v AZUR. Obec
neni zafazena mezi rozvojova centra osidleni.

\VYHODNOCENi SOULADU S UZEMNIi STUDIi KRAJINY JIHOCESKEHO KRAJE

V FeSeném Gzemi zmény &. 1 je dle Uzemni studie krajiny Jiho&eského kraje (déle jen ,USK JEK*) vymezena
krajinna oblast €. 5 — Netolicka a ¢. 16 Kfemzska.

Zména &. 1 UP Zabofi reaguje na principy stanovené pro dosazeni cilové kvality krajiny uvedenych krajinnych
oblasti pfedevSim tim, ze zastavitelna plocha €. 55 byla zménou &. 1 upravena tak, aby byla zastavba
situovana v navaznosti na zastavéné Uzemi obce a u zastavitelné plochy €. 56 byl zménén zplsob vyuzivani
na Bydleni — zahrady, to znamena, ze zastavba plynule navaze na stavajici zastavitelné Uzemi a vhodné
vyplni vzniklou proluku, zaroveri vSak nebude vznikat zastavba v druhé fadé hned za hospodaFskymi
budovami a stodolami. Tato zména vyuziti zastavitelnych ploch zajisti, Ze se zachova stavajici raz krajiny a
také se bude respektovat estetické hodnoty oblasti, jako jsou napf. vyznamny krajinny horizont, dominantni
vrch, krajinna osa aj. pfed jejich znehodnocenim &i pohledovym naruSenim. Daéle také zména ¢€. 1 €leni
krajinou mozaiku do vétSich celkd a tim podporuje zvySeni retence a obnovu pramennych Usekl. Minimalizuje
fragmentacni dopad liniové dopravni a technické infrastruktury na lesni komplexy, predevSim tim, ze
minimalizuje navrh zastavitelnych plch do volné krajiny.

Zména &. 1 UP Zaboti svou koncepci i stanovenymi podminkami pro plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti napliuje principy stanovené pro dosazeni cilové kvality krajiny pro uvedené krajinné oblasti.
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V FeSeném Gzemi zmény &. 1 jsou dale dle USK JEK vymezeny krajinné typy:
- Vyrazné zvinéna az ¢lenita leso-zemeédelska krajina (17)

Na principy stanovené pro dosazeni cilovych kvalit krajiny uvedenych krajinnych typu, reaguje zména C. 1
UP Zabofi tim, Ze usmérfiuje rozvoj sidla tak, aby pfirozené navazoval na stavajici sidlo a nevhodné
nevybihal do volné krajiny. Zastavitelnd plocha &. 55 byla zménou €. 1 upravena tak, aby byla zastavba
situovana v navaznosti na zastavéné Uzemi obce a u zastavitelné plochy €. 56 byl zménén zpUsob vyuzivani
na Bydleni — zahrady. Timto feSenim je zachovan celkovy charakter sidla v souvislosti s pfimou vazbou na
vesnickou pamatkovou zénu Lipanovice.

Zména &. 1 UP Zaboti je s krajinnymi typy v souladu.

d) soulad navrhu uzemniho planu s cili a Uukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zména &. 1 UP Zabot¥i je v souladu s cili Gzemniho planovani vymezenymi v §18 stavebniho zakona, nebot
svym feSenim vytvari predpoklady pro rozvoj obce. Navrzené feSeni zmény &. 1 UP uspokojuje potteby
soutasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Resené Gzemi je z hlediska ochrany piirody velmi hodnotné. Ochrana pfirodnich hodnot bude tudiz zajisténa i
naslednymi vyjadfenimi Spravy CHKO Blansky les. PoZadavky na ochranu nezastavéného uzemi a pfirodnich
hodnot jsou zménou Uzemniho planu plnény zejména tim, Ze nové vymezené zastavitelna plochy, u plochy 64
se jedna Castecné o zménu vyuZiti z plochy Rekreace rekreacni na Bydleni — zahrady a plocha 65 je plochou
prestavby.

Zména &. 1 UP Zaboti je v souladu s Ukoly Uzemniho planovani obsazenymi v §19 stavebniho zékona.
Naplriuje ukoly uzemniho planovani tim, Ze stanovuje koncepci rozvoje uzemi, v&etné urbanistické koncepce s
ohledem na hodnoty a podminky v feSeném Gzemi. Pomérné podrobné stanoveni podminek pro vyuZiti ploch
zajistuje stanoveni urbanistickych, architektonickych a estetickych pozadavk( na vyuZivani a prostorové
usporadani tzemi.

e) soulad navrhu uzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisu

Zména &. 1 UP Zabofi je zpracovana v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpisl ve znéni zakona ¢. 350/2012 Sb. (dale jen ,stavebni zakon®) a
vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozZadavcich na vyuzivani tzemi, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale
téz jen “vyhlaska 501%) a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012 Sb. a vyhlasky ¢.
458/2012 Sb. (dale téz jen ,vyhlaska 500).

Zména ¢. 1 je zpracovana v rozsahu ménénych &asti Uzemniho planu. Textova ¢ast vyroku zmény je
provedena obdobné jako novela zakona, tzn., Ze je uvedeno, jaky vyrok se méni a jakym zpuisobem (doplfiuje,
nahrazuje, vypousti apod.). V textové ¢asti odlvodnéni zmény jsou odlvodnény pouze meénéné cCasti.
Samostatnou pfilohou odlvodnéni je srovnavaci text (vyrokova ¢&ast Uzemniho planu) s Upravami
vyznaCenymi formou revizi. Pro lepsi pfehlednost jsou doplfiované (podtrzené) a rusené (presSkrtnuté) texty
odliSeny barevné. Graficka ¢ast znazorhuje pouze ménéné jevy a je provedena v méfitku vydaného uzemniho
planu. Vykresy jsou tedy zpracované jako vyfezy. Vykresy vyrokové Casti jsou zpracovany nad Cistym
mapovym podkladem. Vykresy odlvodnéni jsou zpracovany nad Cernobilou kopii pfisluSného vykresu s
barevnym zakreslenim navrhovanych zmén. Timto zpracovanim jsou patrné dané souvislosti navrhovanych
zmén. Zména &. 1 UP Zaboti je pofizovana pofizovatelem splfiujicim kvalifikadni predpoklady pro uzemné
planovaci ¢innost a zpracovana osobou opravnénou k vybrané Cinnosti ve vystavbé. Zvefejiovani pisemnosti
v celém procesu probihalo v souladu s ustanovenim § 20 stavebniho zakona a § 25 a § 26 zakona C¢.
500/2006 Sb., spravni fad.

f) soulad navrhu uzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se
stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpistl, popripadé
s vysledkem FeSeni rozporu

V ramci vefejného projednani bylo v souladu s § 55b odst. 2 ve vazbé na § 52 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon®), uplatnéno 10 stanovisek
dotéenych organli a 1 namitka, ktera se tykala lokality €. 63 vy€lenéné do zmény €. 2 UP Zabofi.

Z celkového poctu stanovisek bylo 5 souhlasnych bez dalSich pozadavkl, 1 souhlasné s doporucenim a 4
stanoviska obsahovala poZadavky k zapracovani.
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Dvé ze stanovisek s poZadavky jsou navrhem zcela respektovany a po vefejném projednani byly konkrétni
poZadavky do navrhu zapracovany. PoZadavky vyplyvajici ze stanoviska Ministerstva kultury byly dohodnuty
na dohodovacim jednani a dle vysledku jednani byl navrh upraven. Posledni stanovisko s pozadavky
uplatnéné odborem ochrany zivotniho prostfedi Magistratu mésta Ceské Budéjovice, oddélenim ochrany
prirody a krajiny, se tykalo pouze lokality &. 63 vy&lenéné do zmény &. 2 UP Zabofi.

1. Stanovisko Ministerstva obrany

V souladu se stanoviskem Ministerstva obrany byla doplnéna textova ¢ast odGvodnéni
a koordinaéni vykres:

Do textové ¢asti odlvodnéni byla viozena nova kapitola s nazvem ,Zvlastni zajmy Ministerstva obrany“ a do
této kapitoly byl zapracovan text v souladu se stanoviskem: ,V uzemi od 5 do 30 km od stanovisté radaru Ize
umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany — jedna se o
vystavbu v&etné rekonstrukce a pfestavby:

- vétrnych elektraren

- vy8kovych staveb

- venkovniho vedeni VVN a VN

- zakladnovych stanic mobilnich operatoru

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany: LK TRA — Vzdusném
prostoru pro Iétani v malych a pfizemnich vyskach (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen ,staveni zakon®), ktery je nutno respektovat podle ustanoveni
§ 41 zakona ¢, 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zadkona &. 455/1991 Sb., o
zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném uUzemi Ize umistit a povolit vystavbu vysilacd, vySkovych
staveb, staveb tvofici dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb s vertikalni ochranou (napf.
stielnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni VVN a VN, rozSifeni stavajicich nebo povoleni
novych tézebnich prostor (dle ustanoveni § 175 odst. 1 stavebniho zakona) jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany. Ve vzdusném prostoru vyhladeném od zemé je nutno posoudit také vysadbu
vzrostlé zelené.

Do koordinaéniho vykresu pod legendu byl zapracovan text v souladu se stanoviskem: ,Celé spravni uzemi
obce je situovano v ochranném pasmu leteckych zabezpelovacich zafizeni Ministerstva obrany“ a ,Celé
spravni Uzemi obce je situovano ve vzdusném prostoru pro Iétani v malych a pfizemnich vySkach Ministerstva
obrany*

2. Stanovisko Ministerstva kultury

V souladu se stanoviskem Ministerstva kultury byla upravena textova ¢ast odlivodnéni, kapitola k), kde bylo
chybné uvedeno, Ze zména vychazi ze Zpravy o uplathiovani uzemniho planu Zabofi — navrhované feseni
totiz vychazi pouze z konkrétnich pozadavkl Zadatel( na provedeni zmény.

Dale byla textova i graficka ¢ast navrhu upravena v souladu s vysledkem dohodovaciho jednani ze dne
12.7.2022 a s usnesenim zastupitelstva obce €. 8/2022 ze dne 29.7.2022.

V grafické Casti ve vykrese zakladniho ¢lenéni byla odstranéna podminka zpracovani uzemni studie US 7.
V hlavnim a koordina¢nim vykrese byla zastavitelna plocha €. 55 a &ast zastavitelné plochy €. 56 zménéna
z plochy VII. smiSené obytné a plochy |. bydleni na plochu Il. bydleni — zahrady. Plocha I|. bydleni byla
ponechana pouze v navaznosti na stavajici komunikaci.

ZruSeni podminky zpracovani uzemni studie se promitlo v textové €asti v kap. 3. b), kde u plochy €. 55 byla
odstranéna podminka zpracovani Uzemni studie US7 a v kap. 11, ze které byla téz odstranéna plocha US7.

3. Stanovisko Ministerstva dopravy

V souladu se stanoviskem Ministerstva dopravy byla doplnéna textova i grafickd cast navrhu
o ochranné pasmo vefejného vnitrostatniho/neverejného mezinarodniho letisté Ceské Budéjovice s vySkovym
omezenim staveb — ochranné pasmo vzletového a pfistavaciho prostoru.

V souladu s § 53 odst. 1 stavebniho zakona byl se zastupitelem uréenym pro spolupraci s pofizovatelem
zpracovan navrh vyhodnoceni pfipominek a navrh rozhodnuti o namitkach, véetné odlvodnéni rozhodnuti o
namitkach uplatnénych v ramci vefejného projednani. Vyhodnoceni bylo poskytnuto dotéenym organim a
Krajskému ufadu k uplatnéni stanoviska k tomuto vyhodnoceni. V fadné Ih{ité bylo uplatnéno 6 stanovisek.
VSechna byla souhlasna bez pfipominek.
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g) zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi

Zména &. 1 UP se pofizuje zkracenym postupem pofizovani v souladu s § 55a stavebniho zakona. Krajsky
urad JihoCeského kraje, jako nadfizeny organ, uplatnil dne 22.3.2021 pod ¢.j. KUJCK 34895/2021 stanovisko
k obsahu navrhu zmény a dne 16.9.2021 pod ¢&.j. KUJCK 102525/2021 stanovisko k doplnénému obsahu
navrhu zmény, ve kterych konstatuje, ze nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivii navrhovaného obsahu na
Zivotni prostfedi ve zkraceném postupu pofizovani.

h) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Zména ¢&. 1 UP Zaboti je pofizovana zkracenym postupem v souladu s § 55a a 55b stavebniho zakona. Ze
stanovisek uplatnénych podle § 55a odst. (2) pism. d) a e) stavebniho zakona nevyplynula potfeba zpracovani
vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi (viz kapitola g, tohoto odtvodnéni). Vyhodnoceni vlivGi na udrzitelny
rozvoj Uzemi tudiz nebylo zpracovano a stanovisko krajského upfadu podle § 55b odst. (5) staveniho zakona
nebylo uplatnéno.

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Vzhledem ke skute€nosti, Ze nebylo krajskym ufadem v uplatnéném stanovisku podle § 55a odst. (2) pism. d)
a e) stavebniho zakona pozadovano posoudit zménu €. 1 z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi a stéjné tak byl
podle vySe uvedeného paragrafu vylou¢en vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivQi na udrzitelny rozvoj Uzemi. Stanovisko krajského uradu
podle § 55b odst. (5) stavebniho zakona ne mohlo byt uplatnéno.

j)  vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu s body
(1-4) uvedenymi ve vyhl. 500 v priloze 7 ¢asti Il. bod b)

Pozadavky vyplyvajici z Obsahu zmény &. 1 tzemniho planu Zabofi byly splnény s timto vysledkem:

Zamér &. 1: zména zplisobu vyuZiti na &asti pozemku parc. & 1763/1 v k.U. Zabo¥Fi u Ceskych Budé&jovic ze
stavajici plochy zemédélské na plochu smiSenou obytnou - tento zamér byl po vefejném projednani vyc€lenén
do samostatné zmény &. 2 UP

Zameér €. 2: zména zplsobu vyuZziti na ¢asti pozemku parc. ¢. 156/1 v k.U. Lipanovice ze stavajici plochy
zemédélské na plochu smiSenou obytnou — nezpracovano na zakladé nesouhlasného stanoviska dotéeného
organu CHKO Blansky les

Zamér ¢. 3: zména zpUsobu vyuziti na pozemku parc. ¢. 1904/68 v k.U. Lipanovice z plochy rekreace —
rekreacni na plochu smisSenou obytnou a zména zpUlsobu vyuZiti na pfevazné ¢asti pozemku parc. ¢. 1904/48
v k.U. Lipanovice z plochy rekreace — rekreacni a plochy pfirodni krajinna zelen na plochu smiSenou obytnou
— zamér byl upraven na zakladé stanoviska dotéeného organu CHKO Blansky les, tak ze pozemek parc. ¢.
1904/68 v k.U. Lipanovice a ¢ast pozemku parc. €. 1904/48 v k.U. Lipanovice jsou vymezeny jako plocha €. 65
se zpusobem vyuziti plocha smiSena obytna. Zbytek pozemku parc. €. 1904/48 v k.u. Lipanovice a pozemek
parc. €. 1904/69 v k.u. Lipanovice jsou vymezeny jako plocha €. 64 se zpusobem vyuziti plocha rekreace —
rekreacni.

Zamér &. 4: odstranéni podminky pofizeni US na pozemku parc. &. 36/1 v k.U. Lipanovice — tento zamér byl
upraven na zakladé stanoviska a dohodovaciho jednani s dot€enym organem z hlediska pamatkové péce, tak
Ze podminka pofizeni US bude odstranéna v rozsahu celé plochy US 7 (plochy &.55 a 56) s tim, Ze v t&chto
plochach bude upraven zplsob vyuziti. V ploSe 55 je upraven zplsob vyuziti ze smiSeného obytného na
bydleni - zahrady a v €asti plochy 56 (Cast. pozemku parc. €. 56/2 v k.U. Lipanovice) z bydleni na bydleni —
zahrady.

Nad ramec obsahu jsou dle poZadavku obce stanoveny podminky vyuZiti plochy €. 7 plochy ob&anského
vybaveni na zakladé zpracované uzemni studie Zabofi Jihozapad.

Déle byly upraveny zjevné nesrovnalosti v €islovani ploch, které vznikly precislovanim v procesu pofizovani
UP Z&bofi.
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k) komplexni zdGvodnéni prijatého reSeni v€etné vybrané varianty

Navrhovana zména neméni zakladni koncepci vydaného Uuzemniho planu, pouze upfesfiuje a dopliuje jiz
dfive navrzené feSeni. Navrhované feSeni nevychazi ze zadani, pofizuje se zkracenym postupem, kde byly
specifikovany podminky pro provedeni pfislusnych zmén. Navrzené feSeni pfispéje k realizaci pozadavku
obyvatel obce na rozvoj uzemi.

[ODUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Navrhovana zména &. 1 UP Zabofi neméni koncepci vydaného Gizemniho planu, pouze upfesfiuje a dopliiuje
jiz dfive navrzené feSeni. Navrhované feSeni vychazi konkrétnich pozadavku Zadatell na provedeni zmény a
z pozadavkul obce.

|[ODUVODNENI VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Tabulka ,Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené® je doplnéna o plochy
vymezené zménou ¢&. 1.

Jedna se o plochy: 64, a 65.

|[ODUVODNENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Koncepce dopravni a technické infrastruktury se zménou €. 1 neméni. Pfistup k navrZzenym plocham bude
zajistén sjezdem ze stavajicich komunikaci nebo vefejného prostoru. Na plochach 64 a 65 feSené zménou
musi mit budované objekty svoje parkovaci a garazovaci potfeby pokryté na vlastnim pozemku.

Odkanalizovani, zasobovani vodou a el. energii bude feSeno dle stavajici koncepce uzemniho planu Zabofi.

[VSTUPNI LIMITY VYUZITi UOZEMi

Zvlastni zajmy ministerstva obrany CR

V uzemi od 5 do 30 km od stanovisté radaru lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany — jedna se o vystavbu v€etné rekonstrukce a prestavby:

- vétrnych elektraren

- vyskovych staveb

- venkovniho vedeni VVN a VN

- zakladovych stanic mobilnich operator(

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany: LK TRA — VzduSném
prostoru pro Iétani v malych a pfizemnich vyskach (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen ,stavebni zakon®)), ktery je nutno respektovat podle
ustanoveni § 41 zakona €. 49/1997 Sb., o zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném Uzemi lze umistit a
povolit vystavbu vysilacl, vySkovych staveb, staveb tvofici dominanty v terénu, vétrnych elektraren,
specialnich staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni VVN a
VN, rozSifeni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostor (dle ustanoveni § 175 odst. 1 stavebniho
zakona) jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Ve vzdusném prostoru vyhlaseném od
zeme je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené.

|ODUVODNENI UZEMNi STUDIE

Zmeénou €. 1 je na ploSe €. 55 a €. 56 v k.u. Lipanovice zruSena povinnost provéfeni tzemni studii, Divodem
je, ze stavajici stanové podminkami ochrany krajinného razu jsou dostacujici a zména nebude mit negativni
vliv na krajinny raz ani na jiné zajmy ochrany pfirody a krajiny na uzemi CHKO Blansky les.

ODUVODNENiI KONCEPCE USPORADANiI KRAJINY A UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY

Koncepce usporadani krajiny a USES se zménou &. 1 neméni.

ODUVODNENi STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

Uzemi FeSené zmé&nou je &lenéno do ploch s riznymi predpoklady a podminkami pro jeho vyuziti. Jednotlivym
druhdm ploch, které jsou graficky vymezeny ve vykresové Casti, je pfifazen jejich zplisob a stanoveny

12/18




podminky vyuziti. K podminkam vyuziti je pfistoupeno pfedevSim z didvod( zajisténi ochrany hodnot a
zachovani kvality okolniho prostiedi. Podminky vyuZiti pro vystavbu maji ochrarfovat stavajici méfitko
zastavby, v€etné vyskové hladiny zéstavby.

Pro plochy vymezené zménou €. 1 jsou platné pfislusné zakladni podminky plosného a prostorového
uspofadani stanovené Uzemnim planem Zabofi. Pro plochu &. 65 jsou stanoveny podrobné&jSi podminky.
Jedna se zejména o vySkovou hladinu zastavby stanovenou maximalnim pocétem podlazi, dale stanoveni

velikosti stavebnich pozemku a celkovou zastavénosti plochy.

|[ODUVODNENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Reseni zmény & 1 UP ZaboFi vychazi zejména z aktualniho stavu a podminek v feSeném Uzemi a z
pozadavku na rozvoj obce. Pfedpoklady k dalSimu rozvoji a navrhu novych zastavitelnych ploch jsou
podloZeny skute€nym zajmem investorl a stavebnik.

Zastavitelné plochy navrzené zménou ¢&. 1 k zastavbeé jsou situovany v ndvaznosti na plochy zastavéné. Takto
nedochazi k naruSovani pfirodniho prostfedi, feSeni inZzenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné,
nedochazi k nevhodnym zaborlim zemédeélské pudy.

PLOCHY SMISENE OBYTNE (VII)

65 — z Casti se jedna o prestavbu z plochy rekreace rekreaéni na plochu smiSenou obytnou. Plocha se
nachazi na jihozapadnim okraji sidla Dobcice. V uzemnim planu Zabofi byla vymezena jako plocha rekreace.
V soucasné dobé vlastnik pozemkud pozadal o zménu zpUsobu jejich vyuzivani na plochu smisenou obytnou
z divodu umoznéni vystavby rodinného domd. Napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu se zménou ¢.
1 neméni. V navrhu byl rovnéz posouzen a vyhodnocen zabor zemédélského pldniho fondu. Plocha je
plochou pfestavby a z toho dlivodu neni zabor ZPF provadén.

PLOCHY REKREACE - REKREACNI (llI)

64 — z Casti se jedna o prestavbu z plochy bydleni na plochu rekreace — rekreacni. Zastavitelna plocha
navazuje na zastavéné uUzemi v jihozapadnim okraji sidla Dob¢ice. Navrh navazuje na navrzenou plochu
smiSenou obytnou 65, &imz dojde k zarovnani a uceleni zastavéného uzemi. Dopravni obsluha bude zajiSténa
z navrhové plochy 65. Navrzena plocha ma predevSim slouzit jako zahrada. Plocha se nachazi na
zemeédélské pudé s lll. a V. tfidou ochrany ZPF.

PLOCHY BYDLENI (1)

56 — jedna se o prestavbu, plocha se nachazi v jihovychodnim okraji sidla Lipanovice. Oproti Gzemnimu planu
byla tato plocha zménéna pouze na pozemky p. €. 42/4 a 42/5, u zbylé &asti plochy byl zménén zpUsob vyuZiti
na plochu bydleni - zahrady. Tato zména byla provedena z divodu, aby nova zastavba nenarusovala stavajici
raz krajiny a respektovala estetické hodnoty oblasti, jako jsou napf. vyznamny krajinny horizont, dominantni
vrch, krajinna osa aj. pred jejich znehodnocenim ¢i pohledovym narusenim. Plocha je plochou pfestavby a
z toho divodu neni zabor ZPF provadén.

PLOCHY BYDLENI - ZAHRADY (Il)

55 — jedna se o prestavbu z plochy smiSené obytné. Zastavitelna plocha navazuje na zastavéné Uzemi
v jihovychodnim okraji sidla Lipanovice. Navrh navazuje na navrzenou plochu bydleni 56, ¢imz dojde
k zarovnani a uceleni zastavéného uzemi. Dopravni obsluha bude zajisténa z navrhové plochy 56. Navrzena
plocha ma predevsim slouzit jako zahrada. Plocha je plochou pfestavby a z toho dlvodu neni zabor ZPF
provadeén.

I) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Vyuzivani zastavéného Uzemi v obci Zabofi je s ohledem na charakter Uzemi a efektivitu vyuziti zastavénych
uzemi vyhodnoceno jako uc€elné. Zamér obsazeny ve Zméné ¢. 1 UP Zabofi pouze upravuje koncepci
zalozenou uzemnim planem a vymezuje novou zastavitelnou plochu.

Zastavitelné plochy vymezené v sou€asné platném uzemnim planu a jeho naslednych zménach jsou postupné
zastavovany nebo jsou vytvareny podminky, aby zastavény byt mohly. Neni vymezena zadna zastavitelna
plocha, ktera by objektivné nesla dnes nebo v budoucnu zastavét, a neni zde tedy ddvod néjakou jiz
vymezenou zastavitelnou plochu vypoustét ze zastavitelnych ploch a vracet zpét do nezastavéného uzemi.

Z obsahu zmény vyplyva, Zze vymezovani dalSich zastavitelnych ploch neni s ohledem na demograficky vyvoj
a potfeby obce nutné. Zaméry na zastavbu vymezené zménou €. 1 vychazi z konkrétnich pozadavkd majiteli
pozemku. Jedna se o vymezeni jedné plochy smiSenych obytnych, plochy bydleni a plochy bydleni — zahrady
k. u. Lipanovice a k. U. Dob¢ice, pfiCemZ se jedna pfevazné o prestavbové plochy.
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m) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach uzemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potreby jejich vymezeni

Zménou &. 1 UP Zabofi nejsou vymezeny zéleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fe$eny v zasadach
uzemniho rozvoje ve znéni platnych aktualizaci.

n) vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa

[ZEMEDELSKY PUDNi FOND

ZPUSOB IDENTIFIKACE RESENE LOKALITY

Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové plochy uréené navrhem Zmény &. 1 UP Zabofti zabirajici zemé&délskou
pudu. Oznaceny jsou Ciselné a vyhodnoceny v tabulce. Podkladem pro uréeni kultur v jednotlivych lokalitach
byla katastralni mapa.

INVESTICE DO PUDY

Dojde-li pfi realizaci navrhovanych zaborl k zasahu do melioraéniho zafizeni, je nutné pfi zahajeni vystavby
provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k podmaceni objektd a k poruseni tohoto
hospodaiského dila pfi vystavbé.

BONITOVANE PUDNE EKOLOGICKE JEDNOTKY

Vychozim podkladem ochrany zemeédélského pudniho fondu pro tzemné planovaci ¢innosti jsou bonitované
pudné ekologické jednotky — BPEJ.

BPEJ vyjadfuje: klimaticky region, hlavni padni jednotku, ¢iselnou kombinaci skeletovitosti a expozice pldy.
Pomoci tohoto kédu se pfifazuje jednotlivym BPEJ stuperi tfidy ochrany zemédélské pudy.

Priklad kédu BPEJ : 5.47.10

5 klimaticky region

47 hlavni pudni jednotka, charakterizovana pudnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti
véetné charakteru skeletovitosti, hloubky ptdniho profilu a viahového rezimu v pudé

10 ¢iselna kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pudy

CHARAKTERISTIKA TRID OCHRANY

1. Do lll. tfidy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech slou¢eny pldy s prdmeérnou produkéni
schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno uzemnim planovanim vyuzit pro pfipadnou
vystavbu.

V. Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované plidné ekologické jednotky, které predstavuii
predev§im pudy svelmi nizkou produkéni schopnosti véetné pld mélkych, velmi svazitych,
hydroformnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych. Vétsinou jde o zemédélské
pudy pro zemédélské Ucely postradatelné. U téchto pld Ize predpokladat efektivnéj$i nezemédeélské
vyuziti. Jde vétSinou o pady s niz§im stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych pasem a chranénych
Uzemi a dalSich zajmU ochrany Zivotniho prostfedi. Na zakladé kombinace klimatického regionu a
hlavni ptdni jednotky je stanovena zakladni sazba odvodl za odnéti zemédélské plidy ve smyslu
zakona O ochrané ZPF ve znéni pozdéjsich predpisu.
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Tabulka ,,Vyhodnoceni pifedpokladanych disledkl navrhovaného feSeni na zemédélsky puadni fond*

SMISENE OBYTNE - VII

65 Smisené obytné 0,11 0 0 0,11 0
Smisené obytné - celkem 0,11 0 0 0,11 0 0
Plochy VII — novy zabor — celkem 0,11 0 0 0,11 0 0

REKREACE - REKREACNI - IlI

64 Rekreace - rekreacni 0,23 0 0 0,19 0 0,03
Rekreace - rekreaéni - celkem 0,23 0 0 0,19 0 0,03
Plochy Il — novy zabor — celkem 0,23 0 0 0,19 0 0,03
ZABOR ZPF CELKEM 0,34 0 0 0,30 0 0,03
Celkem novy zabor 0,34 0 0 0,30 0 0,03
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[ODUVODNENI NAVRHOVANEHO ODNETI ZPF

Navrhované zabory ZPF Ize z hlediska zaboru rozdélit do dvou skupin s obecnym koncepcnim zddvodnénim:

* Prvni skupinu tvofi zabory ZPF, které byly jiz schvalené v soucasné platné UPD. Cast téchto ploch byla v
prabéhu platnosti UPD zastavéna novou vystavbou (pfedevSim objekty pro bydleni). Zbyvajici plochy byly
znovu posouzeny a vyhodnoceny a nize zdivodnény. V uvedenych tabulkach zvyraznéno Sedive.

* Druhou skupinu tvofi nové zabory ZPF, které jsou navrzeny nad ramec soucasné platnych UPD z dlvodu
koncepce rozvoje a potfeb celého spravniho uzemi obce. Do této skupiny lze zahrnout poZzadavky novych
zabord ZPF z hlediska rozsifovani stabilizovanych ploch. V uvedenych tabulkach je celkovy navyseny
zabor pudniho fondu v UP oproti schvalené UPD zvyraznén zluté. VSechny plochy byly v navrhu doplnény
z divodl pozadavku vlastniki pozemku, pozadavk( obce a z davodu uceleni zemédélsky obdélavanych
ploch. Dal§im divodem vymezeni novych ploch pro vystavbu je umoznéni kvalitniho bydleni v pfijemném a
klidném prostiedi.

Lze konstatovat, ze lokality FeSené zménou jsou vyvolané konkrétnimi zaméry investorl. Zmény v Uzemi jsou

lokalniho charakteru.

[ODUVODNENI JEDNOTLIVYCH NAVRZENYCH PLOCH

65 a 64 — SmisSena obytna (VIl) a Rekreace - rekreacni (lll)

- plochy navazuji na zastavéné uUzemi v jihozdpadni ¢&asti sidla
Dobéice;

- vhodna zdlvodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu;

- navrh ploch vhodné doplfuje a uceluju uzemi;

- Cast z obou ploch jsou plochy pfestavby, zabor ZPF neni provadeén;

- nachazi se na prlimérné produktivni zemédélské padé sllil. a V.
tfidou ochrany.

IPOZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCIi LESA

K zaboru lesniho padniho fondu zménou ¢&. 1 nedochazi.

|PLOCHY VE VZDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA

Plocha 64 a 65, feSena zménou €. 1, lezici ve vzdalenosti 50m od okraje lesa.
o) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach

Jedina namitka uplatnéna k navrhu pro vefejné projednani se tykala lokality €. 63, plochy smiSené obytné
v k.U. Zabofi u Ceskych Budéjovic, ktera byla na zakladé usneseni zastupitelstva obce . 4/2022 ze dne
1.4.2022 vy¢lenéna do Zmény ¢. 2 UP Zabofi.

p) vyhodnoceni uplatnénych pripominek

Pfipominky k navrhu pro vefejné projednani uplatnily za Odbor ochrany Zivotniho prostfedi Magistratu mésta
Ceské Budgjovice:

1. Oddéleni ochrany zemédélského pudniho fondu

2. Oddéleni ochrany ovzdusi

Obé pfipominky byly pouze informativniho charakteru s uvedenim organu pfisluseného k vydani stanoviska
z hlediska oddéleni ochrany ZPF a ochrany ovzdusi.

q) uprava dokumentace po verejném projednani

Na zakladé vysledku vefejného vytaveni a projednani bylo nutné dokumentaci navrhu zmény &. 1 UP upravit,
dle vyhodnoceni uvedenych v kapitolach f), o) a p) textové &asti odGvodnéni navrhu. Upravy byly vzdy
promitnuty do pfislusnych &asti textové pripadné grafické &asti zmény &. 2 UP. Zejména se jedna o redukci
feSeného uzemi, kdy byla na zakladé usneseni obce €. 4/2022 ze dne 1.4.2022 vyclenéna lokalita €. 63 do
samostatné zmény ¢€. 2 a na zakladé vyhodnoceni stanoviska Ministerstva kultury bylo naopak usnesenim
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obce €. 8/2022 ze dne 29.7.2022 FfeSené uzemi rozsifeno o lokalitu 55 a 56 (viz kap. a) a kap. f) textové €asti
oddvodnéni).

Do odlGvodnéni byly doplnény zavéry vyplyvajici z vefejného projednani vcetné vSech kapitol zpracovanych
pofizovatelem.

Nad ramec obsahu jsou dle pozadavku obce stanoveny podminky vyuZziti plochy €. 7 plochy ob&anského vybaveni na
zakladé zpracované uzemni studie Zabofi Jihozapad.

Daéle byly upraveny zjevné nesrovnalosti v &islovani ploch, které vznikly pfecislovanim v procesu pofizovani
UP Zabofi.

Graficka ¢ast odlvodnéni zmény Uzemniho planu, skladajici se z niz uvedenych vykresu:
Koordinaéni vykres 1:5000
Vykres pfedpokladanych zabord pidniho fondu 1:5000
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POUCEN:I:
Proti zméné ¢. 1 uzemniho planu Zabofi vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad).

Martin Reisner Ing. Libor Drdacek
mistostarosta obce, v. r. starosta obce, v.r.
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