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A. NAVRH UZEMNIHO PLANU

1. vymezeni zastaéného Uzemi

Zasta¥né Uzemi obce Zabio tedy sidel zZaho, Dokiice a Lipanovice, je vymezeno
v rozsahu znazoéném na vykrese zakladnikienéni izemi, a to ke dni 31.12. 2014.

Redené Uzemi se sklada ze dvou katastralnich Gzemi:
- Zabai u Ceskych Budjovic
- Lipanovice.

Zasta¥né Uzemi se sklada Zkolika samostatnyctasti:
- sidla Zab#i, Dokzice a Lipanovice
- nékolik samot v krajig
- rekre@ni objekty v krajir
- objekty technické infrastruktury v krafirfcerpaci stanice).

2. zékladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany@zvoije jeho hodnot

2a) Urbanistické a kulturni hodnoty a podminkydejochrany:




Sidla Zabdi, Doktice a Lipanovice se budou rozvijet jako samostataayisle urbanizované
celky, od sebe odtené. Ve volné krajier se krond infrastrukturnich objekt nenavrhuji
Zadné zastavitelné plochy, krénedné plochy u Dabic pro zengdélstvi.

Zabai, Doksice i Lipanovice jsouradiénimi sidly vesnického osidlenidochovalo se zde
fada staveb vesnické architektury a ohjekeémédélskych usedlosti,typickych pro tento
region, které spoluvytiéji charakter sidel,éetné tradicniho charakteru prostoru centralni
navsi. U pestaveb aifistaveb &chto hodnotnych objektje nutno dodrZeprincipy skladby
puvodnich staveni a charakter jejidasteSeni,i kdyZz se nejednda o pamatkoehrargné
objekty.

S ohledem na polohu vSecH sidel na pohled@ exponovaném vychodnim svahu pod
Vysokou Bitou se pipousti pouze stavby méritku vesnické zastavbyVyjimku tvori pouze
skupina stavajicich bytovych dém Zabdi a objekty ve vyrobnim arealu.

Celé Uuzemi obce je uzemim s moznyrtheologickymi nalezy a proto je nutnoipvétSich
stavbach a upravach terénu vyZadat archeologickfiledo nebo stit zéchranny
archeologicky vyzkum.

2b) Firodni hodnoty a podminky jejich ochrany:

Celé feSené Uzemi je Uzemim se zvySenyrfiropnimi a kulturnimi hodnotami. Jejich
ochrana je prioritou pr@deSeni UP. Uzemi navazuje na ckird@h uzemi VPR HolaSovice
s ochranou sitového @dictvi UNESCA.

Pro celé Uzemi jsou dominantnim prvkem zé&leastouci mimo les ijedevsSim Behové
porosty rybnik a vodnich tok, které dodavaji typicky raz zdejsSi krajirpredevsim v okoli
Zabai. Naproti tomu v okoli Daolic a Lipanovic je krajina jiz podhorského razasté jsou
zapojené liniové porosty na mezich a podél ceslké/bloky orné fdy vychodrt a severs

od Zabdi vyZaduji doplgni zeler, zejména podél cest.

Podél komunikaci jsou misty strobagdli, casto ovocnych i@vin (jablorg). Druhova skladba
rozptylené zelefy kterd se vyviji #tSinou bez fispeni ¢lovéka, je dana stanovistnimi
podminkami. Dominuji listnaté stromy jako dub letoiSe lepkavd, javor mi¢ javor klen,

lipa srdita, jasan ztepily, vrbaikhka, dale ¢émcha obecnd, vrba popelava, vrba usata, vrba
jiva, bezcerny, trnka obecnajiza bila, topol osika ap.

Dominantni navesni prostory vSeé¢hwesnic jsouwtast&éné naruseny nevhodnymi vysadbami
exotickych devin - predevsim zastupci rodu zerav. DalSi Upravy navsi ttsrealizovany
na zaklad odborné studie.Pvysadbach bude kladenihiz na estetickou, hygienickou a
izola¢ni funkci nové zelef) v neposlednfad i na vzajemné sladi pamatkow chrarénych
objekti a ploch véejné zelen.

Zapadnicast Uzemi, zahrnujici i sidla D#be a Lipanovice, p#&t do Chragné krajinné
oblasti Blansky lesCHKO byla vyhlaSena v roce 1990. Jedn& se o pbwairé zachovaly
krajinny celek v Sir§imiedhiti Sumavy setnymi girodowdecky cennymi lokalitami. Lesni
porosty tvdi Il. zonu CHKO, I. zéna je pak v Uzemi tema_girodni rezervacVysoka Bta,
zahrnujici komplex firozenych a polofirozenych bdin na stejnojmenném vrcholu.




2c¢) Kulturni hodnoty a podminky jejich ochrany:

Sidlo Zabei bylo naizenim vliadyCR dne 24.5.1995 prohlaSemamatkovou rezervaci
lidové architektury (VPR), sidla Do¢lee a Lipanovice byla dne 19.11. 1990 prohlasena
vesnickou pamétkovou zénou (VPZ).

Zabai lezi @i okraji vyznamnych oblasti kultuén- historickych hodnot, zv. PodH
Blanského lesa a Hlubockych blat. Sidla se v§ajpiaresnickym tradinim prostedim se
zachovalymi stavbami vesnické lidové architektumw( selského baroka 19.st.). Hodnotné
urbanisticky jsou pravidelné navesni prostory, jkiidel a vazba na rylami soustaviti
lesni celky vyhlaSené CHKO Blansky les. Sidla 8lob a Lipanovice lezi jiz v Uzemi
CHKO.

Ve spravnim Uzemi obc&abori, zahrnujici také osadypobéice a Lipanovice, jsou
evidovany ve statnim seznamu nemovitych kulturmiamatek objekty, které jsou staveébn
nenenné:

Pamatka ¢islo rejstiku
Zabori - areal zem. usedlostép.2 601 (1-obytné,2-brana,3-kolna,4-chlév,
5-stodola)

- areal usedlosti (statek}p.12 602(1-obytné,2-brana a branka,3-Spychar,
4-chlév, 5-stodola)

- areal usedlosti (statek}p.18 603(1-obytné,2-brana,3-kolna,4-chlév,
5-stodola)

- areal zem. usedlostép.15a 65 6041-Spychar,2-obytné,3-brana,4-bozi
muka s ohradni zdi,5-stodola,
6-chlévy, 7-stdje, byvaly mlyn)

- areal used|. (statekfp.20 a40 60%1-obytnécp.20, 2-obytn€&p.40,
3-brana a branka,4ef@y,5-kolna
s pjezdem,6-kolna,7-chlévy,
8-stodola)

- areal usedl.(statekfp.17 a 38  60§1-obytnécp.17, 2-obytn€&p.38,

3-brarkp.17, 4-Spychar,5-kolna,
6-chlév, 7-stodola)

- areal zem.usedlosttp.1 607(1-obytné,2-brana a branka,3-Spychar,
4-kolna,5-chlév,6-stodola)

- kaple navesni 608

- mohylové poliebist 5589

- mohylové poliebisSt-les 5590

- areal zem. usedlositp.5 a 33 5617{1-obytnécp.5, 2-vyneénekcp.33,
3-ohradni dea 2branap.5 a 33,
4-chlévyp.5, 5-staje&p.5,
6-kolna)

- areal zem. usedlostép.6 a 34 56181-vymenekep.6, 2-stodol&p.6)

- aredl zem. usedlostép.25 a 41 56191-obytné s pfjezdemcp.41,
2-ohradni &g3-Spychar,4-stodola,
5-chlévy,6-staje, 7-vymekep.25,
8-kolna)

- areal zem. usedlostép.10 5620(1-obytné s pijezdem,2-stje,



3-stodola,4-chlévy,5-Spychar,
6-kolna)

- aredl zem.usedlosttp.13 5621(1-obytné,2-Spychar,3-brana,
4-stodola,5-chlévy,6-staje, 7-kgIn

- areal zem.usedlostép.29 a 43  56221-obytnécp.29, 2-brana a branka,
3-vyrinek,4-stodola,5-chlévy)

- aredl zem.usedlostép.3 a 27 56231-obytnécp.3, 2-vynenekep.27,
3-brana,4-chlévy,5-stodola)

- areal zem.usedlosttp.16 5624(1-obytné s pijezdem,2-Spychar,
3-brana,4-stodola,5-chlévy,6-staje
7-loch)

- areal kovarny ¢p.22 a 24 562%1-byvala kovarna,2-obytn#p.22

a 24, 3-stodola)
- kapli¢ka vyklenkova
(u sil.Lhenice-Stryice-obec) 5626
- kapli¢ka vyklen. u sil.smér CB 5627
- pohiebisté-pravéka mohyla 5985
- kapli¢ka 610
- objek&p.36 — probihatizeni o zapsani do USKP

Dobgice - areal usedl.(statekXp.4 a 28 5641-obytnécéast,2-vynének,3-stodola)

- areal usedl.(statekXp.3 a 27 5651-obytnacast,2-vyngnek,3-brana a
branka,4-chlév,5-stod®lkoina)

- areal usedl.(statek}p.10 a 30  56@1-obytnacast,2-vynének,3-brana,
4-kolna,5-chlév,6-stodola

- areal usedl.(statekXp. 5 a 29 56 {1-obytnacast,2-vynének,3-brana,
4-chlév,5-stodola)

- kapli¢ka vyklenkova 569

- boZi muka 570

- venkovska usedlogp.19

Lipanovice - aredl usedl.(statek¥p.5 a 30 5711-obytnécast,2-vynének,3-brana a
branka,4-kolna,5-chlév,6-stodola)

- areal usedl.(statekXp.9 572(1-obytnacast,2-brana,3-kolna,
4-chlév,5-stodola)
- areal used|.(statek)Xp.8 573(1-obytnacast,2-brana a branka,

3-kolna,4-chlév,5-stodola)
- mohylové pohrebisté
(v lese 200m od osady) 5569
- mohylové pol¥ebist u silnice 5570
- mohylové polrebist v remizku

1200m od osady 5571
- mohylové polrebise

jizr¢é od stedu osady 5572
- zemédélska usedlostp.31 5536

Uzemigasti sidlaZzaboii bylo 24.5.1995 prohla3eno za pamaétkovou rezerkagmuz doslo
pro vysokou hodnotu okolni krajiny a urbanistickyzmamné a architektonicky cenné
hodnoty stavebnich pamatek lidové architektury. lg@dbm k poloze sidelniho Gtvaru Z&bo
v malebné krajié jihozapadniho vy¥ku Budjovické panve je nutné bratetel na pirodre-




krajin&skou hodnotu z hlediska dalkovych pohied*ednetem ochrany a @& orgar
statniho pamatkového dozoru je dale veSkera higtrzastavba uvrtithranic pamatkové
rezervace Zakiy obdobr jsou zajmy statni paméatkové geéuplatiovany i v prostoru VPZ
Dokgice a Lipanovice.

Veskera zastavba védchto sidlech se budé&idit t émito regulativy:

- respektovat specifické podminky organu pamatko&@ a spravy CHKO, k jakémukoliv
navrh na vystavbu, ipstavbuci stavebni Upravy pamatkévchrargnych objekd je nutno
vyzadat stanovisko statni pamatkovéeé

- stavebni aktivity zahrnujici objer#8i zemni prace budou konzultovany s archeologickym
pracovidém Jihaseského muzea @eskych Budjovicich.

V téchto Uzemich, v souladu § 2, 83 a 86 zak&in20/1987 Sb., o statni paméatkoveipée

zréni pozajSich gredpidi, je vlastnik pozemkdi stavby v pamatkoveé rezervagizéné mimo

jiné povinen si k zamysSlené stavpredem vyZzadat zavazné stanovisko obecnfaduiobce
s rozSfenou pisobnosti. Toto stanovisko je vydano p#edcrhozim pisemném vyjahi

odborné organizace statni pamatkovéepé

V souladu s § 22 zakorga 20/1987 Sb., o statni pamatkoveéipée zreéni pozdjSich gedpigi
bude-li se provait stavebntinnost na tzemi s archeologickymi nalezy, jsouedtaici jiz od
doby @ipravy stavby povinni tento z&moznamit archeologickému pracovisti a umoznit
jemu nebo oprawmé organizaci provést na takovém uUzemi zachranmhealogicky
praizkum. Obdob# se postupuje, ma-li se na takovém Gzemi prévjimh ¢innost, kterou by
mohlo byt ohroZzeno provadi archeologickych gizkuma.

V chranénych lokalitdch byl dohodnuty vzhled staveb ktery vychazi z tzv. vzhledové
konvence novostaveb a stavebnich Uprav, obsazenyelanu pée CHKO Blansky les,
schvaleném MZF'R dne 12.12.1997, a ktery je dop&gno respektovat:

- navrh kazdé stavby musi byt sam o &diarmonicky a harmonicky musiagobit i
v prostedi a v krajig

- stavebntara se musiifzpisobit starsi okolni zasta¥b

- tvar a situovani staveb se musi fiolvat modelaci terénu §pvazujici kieben stechy podél
vrstevnic, v odvodrenych gipadech kolmo)

- padorys ma byt obdélnikow§i skladbou obdélnych objektdo tvaru L nebo U, seikbu
praceli do 9 m

- objekty budou fizemni, s Urovniiffzemi u vstupu max. 45 cm nad terénem

- vyjimecné v navaznosti na stavajici objekty o 2 podlazick Ripustit i objekty
dvoupodlazni, za podminky odsouhlaseni zakreswelofonty se Spravou CHKO

- sttecha sedlova, vyjiné®¢ polovalbova, o symetrickém sklonu zasad® - 45°, kolny a
hospodé#&ské objekty mohou mit ii&chu pultovou o sklonu 25 - 40°

- krytiny stech keramické, ifip. betonoveé tasky, nejlépe bobrovk¥rvené cervenohide,
terakotové, vyjimeéné na podruznych objektech Sablony rovné (nevhodmé yinovky, plech
ap.)

- oswtleni podkrovi pevazre ze Stitu, nebo viky (oddilené pro kazdé okno), tvar viky
musi organicky navazovat n&esthu, nedoporiuji se steSni okna

- nevhodné jsou ploché&iptavky vstupni fedsir, balkony ap.

- presahy stech ve Stitu maji byt minimalni, |épe v ro¥igtitu, u okapu do 30 - 40 cm, pokud
strecha kryje zaprazi tak asi 90 cm

- Stit paceli musi byt vzdy symetrickycetre rozvrhu oken, v podkrovi jsou vhoggi okna
mensi



- okna a dvie obdélnikové na vysku, vyjiniee ¢tverec, jen podruzné otvory podkrovhi
sklepni mohou byt leZzaté, okna buddiz&m dlena, barvy doportené bilé, girodni devo,
tmaw zelené ap. (nevhodna okna plasto¢érsaym gumovym liStovanim)

- Siroké otvory je vhodné segmentmaklenout

- vnéjSi povrchy hladké, bilé nebo ténované, odstifigognich pastelovych pigmentswtlé,
zcela nevhodny jetfrolit, cementové sikané omitky a omitky zdrgné

- na fasaddach nepouzivat obklady, lénhmoty, plech, dopotgno devo, zvlas silnych
dimenzi (nad 16 cm), kamen citizpracovany se zi&nou sparou

- pavodni architektonické prvky a dekorace vznikiégr.1900 zachovat

- sokly jsou vhodné z hrubé omitkgzaného kamenetgiho formatu, rezné keramiky

- zabradli gevénd, se svislyntlenénim, nebo pekryvana prkna

- oplocovat Ize jen pozemky kultury zahrada a dtaveploty masivni plékove, s moznosti
nizké podezdivkyi obrubniku, cca 130 vysoké, do Uzkychewtnych, celokamennych,
zdknych nebo betonovych pikt, pro pastvu lze izdit pouze ohradnik nebo ohradu z
vodorovnych devénych tyi

- stavby specifické (vicebytové, provozni, vyrobgdraze) posuzovatipad od pipadu, s
maximalni vysSkou okaprfimsy 6 m a sedlovouisichou nad 30°.

Zakladnimkriteriem stavebni ¢innosti a Uprav jsou tyto podminky ochrany a&eé

- hodnotné objekty rehabilitovat, zvlastni pozotnasovat objekim v priicelich usedlosti,

pii Upravach pouzit tradini materialy a technologie

- respektovat a uchovat tradi hmotové usp@dani jednotlivych usedlosti, nevnaSet nové a
cizorodé prvky a hmoty

- vénovat pozornost krajifiakym Upravam, apravam navsi, diror usedlosti, zahraddm

- vysadby zelefy Upravy komunikaci, vodote a barevnost fasad by ¢hg byt feSeny
samostatnou studii celych navsi.

3. urbanisticka koncepce, wetné vymezeni zastavitelnych ploch, plochi@stavby a
systému sidelni zelah

3a) koncepce ploSného a prostorového f&ani

Zastavba obce Zabho je rozdlena do ti sidel (Zabé, Lipanovice, Dobice) a osamocenych
staveni v krajigy, ke kterym poitdme i rekre&ni chatovou lokalitu u Lipanovického rybnika a
u rybnika Dehtéa

Sidla lezi na silnicich Illtdy, pitom pouze Zabibm prochazi frekventovajsi silnice
lll.t¥idy C.Budkjovice - Lhenice fimo navsi. S ohledem na jeji malé dopravni zati®eni
s obchvatem negda.

Zemedélské a podnikatelské arealy se nachazi mimdesew zastavbuipsevernim okraji
nevhodné vyuZziti stodol vyvolalo jejich chatrartaié demolice. Stodoly Ize ndvyuZzit pro
piidomni hospodé&tvi, sklady, podnikanifemesla ap. Tyto staré, nevyuZité stodoly bude
nutno opravit a vhodn vyuzit, jsou dlezitym prvkem typického charakteru sidla.
Doporweno je jejich vyuZiti se zattenim také na agroturistiku, ekofarmy, chalkigoe,
rekreaci ap.
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Rozvojovymi plochami jsou ipdevSim proluky a nedostatg vyuzitd mista uvnit
zasta¥ného Uzemi — plochyipstavby. NejrozsahlejSi zastavitelné plochy jsomezeny v
jizni, vychodni a zapadwfsti sidla Zabi (piebira se koncepce dle starsiho UPO). Jedna se
predevsSim o kliny a prostory, jejichZz zastavbou bgladk Zadoucimu uceleni, zarovnani
intravilanu, vyuZiti stavajicich komunikaci a irdteuktury.

Obnova fivodnich cest v krajih a jejich zokruhovani dot¥d moznosti vyuZiti krajiny k
dalSim aktivitam i jeji ekologické stabditJako nejdlezitejSi se jevi propojeni sidel Zétho
Dolxice - Lipanovice - HolaSovice - Zatianimo silnice, po upravenych cestach, vhodnych
pro @Si i cyklisty. Zachytné parkovidtje situovano v Zakio na navsi a u rybnika. V
Dokxicich je u silnice navrZzen objekt cestovniho ruqisiuzby), v Lipanovicich je k
podnikani v cestovnim ruchu a@n objekt na navsi. Zarokeje treba chranit i dalkove

pohledy a rozhledyipd negativnimi zasahy civilizaich vlivi.

3b) vymezeni zastavitelnych ploch, plodiegiavby a systému sidelni zaelen

Prehled rozvojovych - zastavitelnych ploch a ploch f@stavby je uveden v flozené
tabulce. Z hlediskalenéni celého Uzemi je toto rdenéno do dvouiasti podle katastralnich
Gzemi.

k.. Dobcice
Cislo Navrzeny zpUlsob vyuZiti Dopliujici Podminka Pfevzato | Pres |Limity vyuZiti
plochy plochy tavba

01 |Bydleni TV us1 upo OP VN
02 |Vyroba a skladovani upro
03 |Smi%ené obytné TV upo PP VPR
04 |Smi%ené obytné ZTV upPo VPR
05 |Verejna prostranstvi-zelen us2 upPo OP VN
06 |Bydleni TV us2 upo OP VN
07 |Bydleni ZTV us3 upro
08 |Verejnd prostranstvi-zelen us3 upo
09 |Smi%ené obytné upPo Dest.kan.
10 |Bydleni-zahrady UPO OP zem.
11 |Rekreace-sportovni
12 |(Bydleni ZTV V]:Je} PP OP VN
13 |SmiSené obytné TV upro PP VPR
14 |SmiSené obytné ZTV V]:Je} PP |VPR, vodovod
15 |Bydleni TV UrPoO PP |VPR, vodovod
16 |Bydleni TV us4 UPO ¢ast | PP
17 |Rekreace-sportovni upo PP OPVN,VPR
18 |Verejna prostranstvi-zelen upro VPR, vodovod
19 [SmiSené obytné TV upo PP
20 |Bydleni YANY uss
21 |SmiSené obytné TV
22 |SmiSené obytné TV use OP:sil.
23 |Vefejnd prostranstvi-zelen use OP:sil.




11

24 |SmiSené obytné TV us7 UPO ¢ast OP:sil.

25 |Rekreace-sportovni upo

26 |Technicka infrastruktura cov upro OP vyr.

27 |Dopravni infrastruktura-silnice upo

k.u. Lipanovice
Cislo Navrieny zpUsob Dopliujici Podminka Pfevzato | Pres |Limity vyuZiti
plochy vyuziti plochy tavba

31 |Vyroba a skladovani upPo PP VPZ

32 |Smi%ené obytné TV upo PP VPZ

33 |Smi%ené obytné ZTV upro

34 |Smi%ené obytné TV V]:Je} PP

35 |Rekreace-rekreadni upPoO PP

36 |Rekreace-rekreacni

37 |Bydleni TV upo PP

38 |Smi%ené obytné upro OP lesa

39 |Bydleni-zahrady UPO OP lesa

40 |Smisené obytné TV PP Dest.kan.

41 |Vyroba a skladovani us8 upo PP OP sil.

42 |Smi3ené obytné ZTV upPo

43 |Vodni a vodohospodaiské cov upo

44 |Vyroba a skladovani Volna krajina upro Dest.kan,
vodovod

45 |Dopravni infrastruktura-silnice upPo

46 |[Dopravni infrastruktura-silnice upo

47 |Dopravni infrastruktura-silnice upPo

48 (Vodni a vodohospodarské Rybnik Volna krajina upo OP lesa,USES

51 |Vyroba a skladovani us9 upro OP sil.

52 |Vyroba a skladovani us9 PP

53 [Vyroba a skladovani PP

54 |[Technicka infrastruktura cov UPO PP VPZ

55 [SmiSené obytné TV us10 upPoO PP VPZ

56 |Bydleni TV us10 V]:Je} PP

57 |Bydleni upro PP

58 |Bydleni UPO OP sil.

59 |Bydleni upro PP OP sil.

60 |Bydleni upo

61 |Vodniavodohospodarské Rybnik Volna krajina USES
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Vysvétlivky: US=uUzemni studie, OP=ochranné pasmo, USES=lokalni biokoridor, PP=plochy prestavby,
UPO=ptevzato z platného UPO nebo jeho zmén, VPZ= vesnickd pamatkova zdna, sil=silnice, COV =
Cistirna odpadnich vod, ZTV= zakladni technicka vybavenost

Plochy prestavbyjsou vymezeny v zastawém Gzemi vSecltitsidel, viz tabulka.

4. koncepce veejné infrastruktury, v éetné podminek pro jeji umisttovani

4a) koncepce dopravni infrastruktury

Na siti silnic wveSeném Gzemi dominuje silnidg12253 Lhenice - Horni Chrastany -
Zabori - Cakov - Dubné Tato silnice se ponechava tmodni trase s mistnimi Upravami.
Zejmeéna je navrZzeno na 4 mistechi@eni této trasy, hlawrez bezpénostnich dvodu.

Trasu silnice [11/12253 doplije dalectverice silnic Ill. tidy:

silnicelll/12252 k¥iz. 11/122 dviir Greinarov u Netolic - Chvalovice - Dolgice,
silnicelll/1438 Chlumeéek - Chmelna - Lipanovice - Dolsice,
silnice11/14324 Cakov - Jankov - HolaSovice — ZabH,

silnicelll/14540 RadoSovice - Strfice - Dok¥ice.

Tyto silnice jsou s ohledem na maly provoz ptidey v sodasném stavu. WEth z nich,
které zpistupuji zony s ¥tSim patem objekti bydleni, je Zadouci @ftat do budoucna s
Upravou §ky vozovky (pokud mozno na 6 m - pokud to umozavaiici Stka ulicni cary) a s
vybudovanim alesppjednostranného chodniku.

Pro reSeni navsi jeieéba mipravit komplexni urbanistickou studii Uprav nawdle
poZzadavk orgdnu pamatkoveé pé. Na vyznamnych rozcestich a na vSech navsichubudo
navrhu umisinaodstavna stani.

Pokud by §# silnici v Zabdi nebo Dobicich mel byt navrzen novy objekt bydleni, bylo by
nutné jeho navrh posoudit z hlediska hluku #pgdré navrhnout pouziti pasivnich
protihlukovych opatni (napiklad nesituovat do nejexponovgsi fasady okna obytnych
mistnosti a chranit obytn&sti zahrad). Totéz se tykdipadnych pozadavkna celkovou
rekonstrukci stavajicich objektV Dokgicich jsou hlukem ze silnice 111/12253 atakovany
nadlimitnim hlukem zahrady objektsituovanych na severni stgamavsi. Ostatni silnice
nejsou zdrojemnadlimitniho hluku.

St komunikaci je dopkna polnimi cestami, dkde vyuZzitelnymi pro vedeni turistickych,
cykloturistickych a hipoturistickych tras. Tyto $sa jsou roz&eny a doplany tak, aby
vytvérely ucelené okruhy propojujici turisticky atraktivsidla, s propojenim do Blanského
lesa a Hlubockych blat (propojeni Plastovice - St - Zabdi - Dokgice - Lipanovice -
HolaSovice —-C.Budgjovice). Cyklotrasy vedené v trase silnic jsou ved@o &lese tchto
silnic.

4b) koncepce technické infrastrukturynavazuje na stavajici hlavi@dy a rozvody.

Zasobovani vodou

Obec vyuziva pro zasobovani obyvatel, gstmané@ a dobytka pithou vodu z
mistnich zdraj. K jimani pramet a podzemnich vod bylo postuprizeno gkolik studni v
zalesgném Uzemi pod vrchy Vysok&t a Vysoka. Studnjsou oplocené a maji vyhlaSena
pasma hygienické ochrany. KreénteSenych sidel Ddire, Lipanovice, Zahd, vyuzivaji
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studni obyvatelé Stéjc a RadoSovic. Majitelem a spravcem vodovodu \bdimch a
Lipanovicich je obec Zalig Zabdsky vodovod vlastni fy ZEVOP Netolice a spravujeob

Pro z&sobovani navrZzené zastavby v Z&lao Dolzicich pitnou vodou je stavajici
vodovodni i doplréena o nové $tve vodovodu. V Lipanovicich se stavajicf grodluzuje
k nové vystavb.

Souwasné zasobovani Ize pdmé snadno lépe zabezfie propojenim obou na séb
nezavislych vodovodnich systémv délce cca 300 m a dovybavenim vodojemu nad
Dobkcicemi ¢erpadlem pro rezervni zasobovani Lipanovic. ReZiemasobovani Daiic,
Zabai, Strytic a RadoSovic pak bude um@ho samospadem.

Odkanalizovani

Cisteni splaskovych odpadnich vod z navrhované zéastgebyeSeno navrzenymi
obecnimi COV. Pod kazdym sidlem je dale navrzen rybnik prep@éni kvality vody
odtékajici ze sidla a mozny je i chov ryb. Stavggdnotna kanalizace bude zachovana pro
odvacini desa.

Z&sobovani elektrickou energii

V Uzemi je § stavajicich trafostanic 22/0,4 kV. Stavajicigsderni si v uzemi je
provedena vzhledem k paméatkové ockradech ti vesnic pouze kabely. Vyhovuje pro
dnesni zatiZzeni a je v dobrém technickém stavu.

T1 BTS 630 400

T2 BTS 630 160

T3 BTS 630 160

T1 Lipanovice prihradova 250 160
T1Dokice  piihradova 250 100

Now jsou navrzeny 3 trafostanice na odkéch vedeni VN, pro kazdé sidlo jedna.
PoZzadovany naést pikonu bude pednostd feSen v pipad nedostaného vykonu
trafostanic vyminou trafa — vSechny trafostanice v Uzemi maji destau konstrukni
rezervu.

Zasobovani teplem

V sowasnosti jsou rodinné domy vy#y lokalrg, palivo gedevSim h&dé uhli v
kombinaci se tkvem, casténé je vyuzivana k vyt&mi elektricka energie. Vysokotlaka
plynovodni sf neni v blizkosti k dispozici. V sidlech nerisi tepelny zdroj.

Jako individualnieSeni zdroje energie pro vyt jsou v sidlech uvazovanyeavo,
uhli, propan a tepeln&rpadla. Plosny rozvoj vytépi elektinou se nefedpoklada. Otev
vody prednostg vyuzitim OZE.

Spoje
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Sidla obce Zalbbjsou komplexs telefonizovana, igvazrie vrchnim vedenim i tloznymi
kabely. Na navsi jsou vejné telefonni stanice.

S ohledem na pamétkovy vyznam sidel i krafiogou veSkera vedenigqunostg vedena
v zemi. Je nutno dpdnositovat @i vystavi® siti koordinaci i s ostatnimi vedenimi tak, aby
nedochéazelo ke zbyteému zvySovani stavebnich naklad

Délkové kabely se v obci nevyskytuji, podélise vede podzemni telefonni kabel, jeho
ochranné pasmo je nutné respektovat.

S ohledem na pamatkové hodnoty sidel i kyajirbudou v celém Uzemi povolovany
stavby stoZdr pro g‘enos signalu GSM.

Odpady

Shér a svoz odpad je v kompetenci obecnihofadu Zab#éi. V souwasnosti je
provadna separace skla a plastlo specialnich stonych nadob (PE popelnice 240 ).
Smésny komunalni odpad ze&hych nadob je svazen firmou Rumpold Vady natizenou
skladku.

Skirny dvir je Zizen v prostorach u obecnihtadu, nové misto je u navrzeG®V.
Je zavaéh systém separovanéhaish

4c) Civilni ochrana

V Gzemi obce nebyly zji&ty Zadné plochy ani objekty vojenského zajmu.

V Zabdi a Lipanovicich je vybavena ha&ska zbrojnice mistniho dobrovolného sboru.
Pozarni nadrze jsou v ZatoLipanovicich i Dobicich (na navsich).

Reseni pozadawkCO jako sowast tzemnich pldniesi objekty pro ukryti osob, v ramci
jejich kolektivni ochrany obyvatelstva, osazensbtlgekii a Zactva (B zivelné udalosti,
pramyslové ¢i jaderné havarii, firodni pohromi, za branné pohotovosti statu, pojpri
valecném konfliktu, pandemii ap.).

Kolektivni ochrana obyvatelst¥asi moznosti ukryti obyvatelstva vipact mimaradnych
situaci. Provadi se ukrytim ve stalych nebo improvanych Ukrytech nebo evakuaci z
ohrozenych prostér Na obecnich i@adech jsou zpracovany plany ukryti pro dané uzemi.
Tyto v bilanci popisuji moznosti ukryti obyvatelatwe stalych odolnych a stalych
protiradianich Gkrytech (STOU, SPRU), budovanych investn zpisobem. Nejroz#ensjsi
je planované ukryti v protiradinich Gkrytech budovanych svépomoci obyvatelstvalPR
BS), které jsou zpohotovovany Yipadct vyhlaSeni mimgadnych udalosti.

V nové vystave je dopordeno min. 50% RD podsklepit. Je uvazovano s maximaln
vyuzitim vhodnych prostor pro PRU-BS. té¢gnoshovany budou stavby objektse
zapustnym podlazim, pap s arovni podlahy vice nez 1,7 m pod urovni okwnierénu, s
ochrannym koeficientem KO minim& 0.
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Navrhované ukryty jsou untisvany v dobe pgistupnych mistechippéSich a motorovych
komunikacich a v prostorach s moznosti vysSi k&ypatiryvanych. B navrhovani objekt
pro ukryti je nutné zohlednit mozné zdroje ohrozemdkEhové vzdalenosti, moznost
vypro&’ovacich praci, evakuaci apod.

V mimaadre negiznivych podminkach (ndpnenadalé ohrozeni v krajirbez staveb
vhodnych k ukryti, po opudti objekfi, které jsou v dsledku tlakové viny nebo zarfeni
jako Ukryt nevhodné) se realizuji, ve vhodném teréprotiradigni Ukryty budované
svépomoci polnim Zsobem - PRU-BS-PZ.

Civilni ochrana zahrnuje komplex ofsati k ochra& zdravi a Zivai obyvatelstva,

materialnich hodnot a vytiianezbytné podminky pra@ziti v pipacdt mimoradné udalosti.

Vzdalenost od aSich sidel - mozZnost vzajemné vypomoci v oblastasprostedki a
evakuaci s ristemCeské Budjovice, gip. obcemi Jankov, Lhenice

Meteosituace -tpvladajici smr vétra v proudni zapadnim az severozapadnim, v&im

vychodnim, ve vysSich polohach moznostéiav zimnim obdobi, v nizSich inverze.

Vodni dila a rizika zatop - drobné rybniky, gva GUzemi nejsou, nebezp@rotrzeni
hraze rybnika.

Vyrobni nebo skladové objekty s technologibm@rodukci jako fednet potencionalniho
ohrozZeni - nejsou vyznamne.

Jina zatizeni Uzemi - moznost dosahu havarieEJiBelze vylodit piirodni kalamity
(vétrné, vodni eroze), lesni poZar.

Objekty pro civilni ochranu nejsou navrzenych@nu v mimeéadnych situacich budédit
vedeni obce podle havarijniho a pokodého planu.

Obec neni Zazena v "Povatbvém planu obce s rozéhou misobnosti.
Na Uzemi obce neni @tano s umisiim nebezp@ych latek.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou fig&t v souladu s krizovym planem firmy
zabezpeéujici zasobovani pitnou vodou.

V4

Nouzové zasobovani obyvatelstva elektricknargiifesit v souladu s krizovym planem
E.ONC. Buctjovice, zabezpaijicim zasobovani elektrickou energii Uzéasené obce.

4d) koncepce obanského vybaveni

Pro obanské vybaveni nekonisi nejsou v navrhu vymezeny nové plochy.

4e) koncepce viejnych prostranstvi
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Hlavnim veéejnym prostorem je prostor nayvgtery je historicky vymezen, a to v kazdém
ze ti sidel. Kolem této navsi jsou sotetny objekty oldanské vybavenosti. Plocha navsi je
nezastavitelna,ifpadré podmirgn¢ zastavitelna na zakladizemni architektonické studie.

Mimo to je vymezena celéada mensich ploch — plochremé zelen, a to u obanské
vybavenosti, u ploch bydleni, vyroby, u ploch spoa rekreace. Tato zélaniuze byt
doplréna odstavnymi plochamigtskym Histém a odpdinkovymi kouty.

5. koncepce uspiadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény V jejich _vyuziti, Uzemni_systém ekologické stalily, prostupnost krajiny,
protierozni _opatieni, ochranu p‘ed povodrémi, rekreaci, dobyvani lozZisek
nerostnych surovin a podobg

5a) vymezeni ploch a stanoveni podminek pr@yn jejich vyuziti

Uspaadani krajiny je vymezeno v hlavnim vykrese. &m vyuziti nezastasnych
ploch jsou mozné pouze v navrzeném wagani.

Podminky pro vyuZiti jednotlivych ploch jsou popgarkapitole 6.

5b) navrh USES

Uzemni systém ekologické stabilitje navrzen jako vzéajergnpropojeny soubor
piirozenych i pozranénych, avSak firod blizkych ekosystéf) ktery ma za ukol udrZzovat
piirodni rovnovahu v Uzemi. Sklada se z biocentevkdsidoni a interaknich prvii,
vymezenych v hlavnim vykrese uzemniho planu.

OkrajemieSeného Uzemi prochazi regionalni biokoridor sergii regionalnimi i
lokalnimi biocentry a dalSi lokalni prvkypo feSeného Uzemi od zapadu zabiha regionalni
biocentrum RBC 613

Podminky vyuziti ploch biocenter USES:

Pripustné vyuZziti:Sowasné vyuziti, nebo vyuziti, které systematicky mpevée zlepSovani
stavu a funkce biocentra USES, jakoZto biotopursmmlnim antropickym vlivem nagp
Nepripustné vyuzitiUmistovani jakychkoliv staveb, které jsou specifikovangtipustném a
podmingné pripustném vyuziti plochigkryvnych s plochou skladebny¢hsti USES. Déle
se zde nepovoluje pobytova rekreace, tioviani staveb, oploceni a intenzivni hosgedaa
negipustné jsou i vedkeré dadnnosti snizujici ekologickou stabilitu skladehf@sti USES.

Podminky pro vyuziti ploch biokoridora USES:

Pripustné vyuZziti:Sowasné vyuziti, nebo vyuziti, které systematicky mpevé&e zlepSovani
stavu a funkce biokoridoru USES, jakoZto biotopmisimalnim antropickym vlivem nagp
Podminéné pripustné vyuziti Je mozné umi®vat liniové stavby (nap silnice Il &idy,
vodovody, vedeni VN), které ipdnostd koridor Kizi v nejkratSim mozném smu,
vodohospodi&ke zaizeni, cistirny odpadnich vod, za podminky, Ze nenaruSikdun
skladebnychkasti USES.
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Nepripustné vyuzitiUmistovani jakychkoliv staveb — mimo podmimd pripustné, které jsou
specifikovany v pipustném a podmike¢ pripustném vyuziti ploch igkryvnych s plochou
skladebnycheasti USES. Dale se zde nepovoluje pobytova rekreamds’ovani staveb,
oploceni a intenzivni hospod@smi a nefipustné jsou i veSkeré dalginnosti snizujici
ekologickou stabilitu skladebri@sti USES.

Podminky pro vyuZiti ploch interakénich prvki:

Pripustné vyuZiti Sowtasné vyuziti, nebo vyuziti, které systematicky mplevée zlepSovani
stavu a funkce intergkiho prvku USES, jakozto biotopu s minimalnim apickym vlivem
na rgj, kiizeni silnic, cest a Tl dle navrhu.

Nepipustné vyuziti Umistovani dalSich staveb, které jsou specifikovanytipystném
vyuziti ploch pgekryvnych s plochou skladebnyatésti USES. Déale se zde nepovoluje
pobytova rekreace, umigvani staveb, oploceni a intenzivni hosgedaa nefipustné jsou i
veskeré daldfinnosti snizujici ekologickou stabilitu skladehiésti USES.

5c¢) stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je zaji§ta stavajici i navrzenou sitéelovych cest a navrhem
péSich tras. Tyto cesty a trasy musstat véejre pristupné.

Podél vodot& musi Zistat neoploceny zeleny pés.

5d) vymezeni ploch pro protierozni opani a ochranu ged povodémi

Povrchové vody jsou #eSeného Uzemi odv&dy Zabdskym potokem (1-06-03-010)
a Kamennym potokem (1-06-03-009). Tyto vody daléékaji Dehtéskym potokem do
Vitavy.

Zabasky potok prameni mezi vrchy Vysoka a Vysoké&aB v hornicasti byl na gm
postaven pito¢ny bezejmenny rybnik s chatovou osadou. Pod rylomikie rgj pritéka
Bukohorsky potok, nad Perglovym mlynem jeitpny rybnik Lipanovicky a &r¢ nad
zastavbou Zakid dalSi dva mensi ptocné rybniky. Zab#i se v minulosti rozvijelo po obou
brezich tohoto potoka mimo dosakigadnych povodni (zatopové Uzemi neni vyhlaseno).
Riziko povodni je zde vyraZnsniZzeno malym povodim, které je z velisti zaleséno a
ctyimi rybniky, které jsou schopriast vod akumulovat. Pod sidlem se potok stéd thad
rybniky Posnich a Dehtds Kamennym potokem. Vodaétjsou v dolnicltastech zpewmné
a nagimené.

Kamenny potok tvid vychodni hranici obce, prameni mezi vrchy Vysdigien a
Vojta. Zasobuje vodou nejtsi rybniky v obci Kamenny (24,3 ha) a Ratgk (4,0 ha). Nad
rybniky Posmich a Dehté se stéka se Zatgkym potokem. Kamenny rybnik je vybaven
bezpénostnim pelivem s odvedenim vodygs zastasné Uzemi sidla Zaliodo Zabdského
potoka.

Na Uuzemi obce nejsou vyhlaSena zatopova uzemi minvigiezeni tok nepisobi
zasadni ohrozovani stavajicich objektaké navrhovana zastavba je v dostadevzdalenosti
od toki. Pro zvySeni bezprosti a zajidini retence jsou na Zatském potoce navrzeny dalsi
dva rybniky.
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5e) vymezeni ploch pro rekreaci

V Zabai jsou navrZzeny lokality pro sport naehhu Kamenného rybnika. N& n
navazuji plochy rekre&ai zeler a jsou propojenydsi stezkou a cyklotrasou.

Lokalita u Lipanovického rybnika je Uzestabilizovana.

5f) vymezeni ploch pro dobyvani nerést

V reSeném Uzemi se nenachazeji registrovana lozis&stngch surovin.
Plochy prod&zbu nejsou navrzeny.

V sowasné dob se na uzemi pmyslow netzi zadné lozisko nerostnych surovin,
piesto je diky geologické sta¥k{granulitovy masiv Blanského lesa) navrzeno praghé
Uzemi zapadhod DokEic (Upati Bukové hory), vhodné &zte kamene.

Z hlediska rizika vyskytu radonu patelé uzemi Zalido do skupiny 2 A, tj. sedni
riziko vyskytu, bez tektonickych zlaoim

6. stanoveni _podminek pro vyuziti ploch s rozdilnynmezpisobem vyuziti s ufenim
prevazujiciho elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej sanovit, pFipustného
vyuziti, nepripustného vyuziti (Wetné stanoveni, ve kterych plochach je vyloieno
umistovani_staveb, z#éizeni a jinych opafeni pro ely uvedené v 8§ 18 odst. 5
stavebniho zakona), popipadé stanoveni podmigné pripustného vyuziti €chto ploch a
stanoveni_podminek prostorového usp@dani, Wetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vySkové requlace zastavby, charakteru a strukry
zastavby, stanoveni rozmezi vy#nry pro vymezovani stavebnich pozemk a intenzity

jejich vyuziti)

6a) Vymezeni ploch s rozdilnymizgmbem vyuziti

CeléieSené uzemi seild na tyto plochy s rozdilnym #igobem vyuZziti, které mohou
byt sowasti zastasného nebo nezastaweho Uzemi (podrolsjsi clenéni oproti vyhl.
501/2006 Sb.):

l. plochy bydleni

Il. plochy bydleni - zahrady

II. plochy rekreace - rekrea@ni
IV.  plochy rekreace — sportovni
V. plochy ob¢anského vybaveni

VI.  plochy verejnych prostranstvi - zeld
VII.  plochy smiSené obytné
VIII.  plochy dopravni infrastruktury - silnice

IX.  plochy dopravni infrastruktury — ost.komunikace
X. plochy vyroby a skladovani

XI. plochy technické infrastruktury

XIl.  plochy vodni a vodohospodeéské
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XIll.  plochy zengédélské
XIV. plochy lesni
XV. plochy pFirodni — krajinné zelen.

Plochy prvkii USESjsou frekryvnou funkci anohou obsahovat (podminky viz kap.5b):
- interaléni prvek
- lokalni biocentrum USES
- lokalni biokoridor USES
- regionalni biocentrum USES
- regionalni biokoridor USES.

Zastavitelnost pozenik- je dana maximalnim procentem, které mohou zabé&atavebniho
pozemku (nebo souboru takovych pozémidlezejicich k jedné sta¥thlavni) nadzemni
stavebni objekty a vozidlové komunikacétdimou vymezované v zakresu katastralni mapy).

6b) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdinyzpisobem vyuZziti s denim
pipustného vyuZziti, nafipustného vyuziti, pafipadé podmirgné piipustného vyuzitidchto
ploch a stanoveni podminek prostoroveho usgéani, etné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

|. plochy bydleni
hlavni vyuZiti:
bydleni

piripustné:

stavby a pistavby rodinnych doih izolovanych nebofadovych, s moznym
vesta¥nym ol¥anskym vybavenim neruSicim bydleni, pokud funkcdidni bude
v uzitkovych plochachigvazovat, ubytovani do 10 osob

rekre@&ni a uZzitkové zahrady, bazény, garaze pro uzivgbelzemku, stavby pro
rekreaci slouzici pro obyvatele rodinného dontigthpro dti apod.

souvisejici technicka infrastruktura, plochy obsk&iZlopravy a uejné zelen

nepiFipustné

samostatné objekty pro individualni rekreaci,

stavby pro pimyslovou a zerdélskou vyrobu a skladovani,

provozy acinnosti, které jsou provazeny hlukem netastym dopravnim provozem,
nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkebytné zony,

autokempy a talidte, ¢erpaci stanice, odstavné plochy nakladni dopravy,

ostatni stavby nesouvisejici s funkci bydleni, eelené jako fipustne.

podminky prostorového uspd&adani:
S ohledem na zachovéani krajinného a sidelniho jgnutno novou zastavbugéetns
pristaveb a nastavébsit v souladu mito poZzadavky:

- nenarusit kompozni prihledy¢i pohledy na dominanty, frontu fasad kolem navsi
- max. vySka staveb 2 NP a podkrovi
- v zahradach pouze zahr. boudy do 40 m2 zaséplochy (dale ZP) s vySkou do 6 m
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stavby nesmiigsahnout zastavitelnost pozemku 30%.

V plochach zasahujicich do OP silnice #tyy a do OP trafostanic nebudou urdrist
objekty charakteru chréného venkovniho prostoru staveb a plochy ckmrého
venkovniho prostoru, pokud nebudou &mr ziizena opdeni pro splani
hygienickych limiti hluku.

. plochy bydleni - zahrady

hlavni vyuZiti:
zahrady a zahradnictvi

piipustné

Ucelové stavby souvisejici se zahréaidk@du a chovatelskotinnosti (max. jedna na
pozemku), garaZz neboripteSek (max. jedna na pozemku), pokud feasghnou
zastavitelnost plochy 5%,

zelei plosna, liniova, izokni, vodni plochy, skleniky, prodejny wgtki apod.,

plochy souvisejici technické a dopravni infrastomit

stavby pro sport slouzici gets daného GUzemi, zejmén#sdie pro ckti.

negipustne:

stavby, z#izeni a jind opa@eni Ketrg staveb, které s nimi bezprietre souviseji
vcetre oploceni, pro zewugélstvi, lesnictvi, vodni hospotitvi a €Zbu nerost, pro
ochranu pirody a krajiny, a dale takova technickd d@paf a stavby, které zlepSi
podminky vyuZiti nezastaaého Uzemi prodely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
piipustnych

zanery naphujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadaeimuiho rozvoje
mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistm&gd v tzemnim planu vymezeny
stavby pro pobytovou rekreaci, pro vyrobu a sklaaoy

provozy acinnosti, které jsou provazeny hlukem nefastym dopravnim provozem,
nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkzény.

plochy rekreace - rekre&ni
hlavni vyuZiti:
rekreace

piripustné:

stavby, plochy a z&eni pro rodinnou rekreaci a sport

stavby olanského vybaveni (sluzby, ubytovani apod.) s vazbausport nebo
hromadnou rekreaci,

stavby pro individualni rekreaci do zastaé plochy max. 50 fvysky max. 1NP a
podkrovi

plochy souvisejici technické infrastruktury, dopravzeles, zahrady

nepripustné:

samostatné stavby pro bydleni,

stavby pro pimyslovou a zerdélskou vyrobu a skladovani,

stavby, které byigsahly zastavitelnost plochy 15%,

provozy acinnosti, které jsou provazeny hlukem nealastym dopravnim provozem,
nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkakolni rekreani zény.
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IV. plochy rekreace - sportovni

VI.

hlavni vyuZziti:
sport

pripustné:

stavby, plochy a Z&eni pro hromadnou rekreaci a sport

détska Histe

stavby olanského vybaveni (sluzby, ubytovani apod.) s vazbausport nebo
hromadnou rekreaci, do vymy ZP 50 m2

plochy souvisejici technické infrastruktury, dopravzeles

nepripustné:

samostatné stavby pro bydleni a individualni retirea

stavby pro pimyslovou a zerdélskou vyrobu a skladovani,

stavby, které byigsahly zastavitelnost plochy 10%,

provozy acinnosti, které jsou provazeny hlukem nealastym dopravnim provozem,
nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkakolni rekreani zény.

plochy ob¢anského vybaveni
hlavni vyuZziti:
ob¢anské vybaveni

pripustné:

objekty olganského vybaveni, zejména stavby pro administratipro sluzby
komekniho a obchodniho charakteru a #Agaci, ubytovaci a stravovaciiizeeni,
hiist¢ apod.,

souvisejici technicka infrastruktura, dopravni plpd¥ist¢ a veéejna zelé

nepripustné:

samostatné objekty pro bydleni a individualni rekre

provozy acinnosti, které jsou provazeny hlukem nefastym dopravnim provozem,
nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkekolni zény.

plochy varejnych prostranstvi - zeld
hlavni vyuZiti:
verejna prostranstvi

piipustné:

zelai liniova a plosné, park a rekiad les

stavby pro sport a volngas, zejména drobnaiiste a herni objekty pro sport a
rekreaci, odp&inkové plochy, drobnou architekturu dapjici rekre&ni charakter
Uzemi apod.,

stavby technického a dopravniho vybaveni pouze zzebgjici provoz Uzemi s
vyjimkou garazi, parkovaci a odstavné plochy jarezbytném rozsahu nenaruSujicim
funkci zeler,

drobna parkovéa a sadovnicka architektura,

stavby vodohospoitké, vodni plochy a toky, protipovitova opaiteni,

reklamni zéizeni apod.

negipustné:
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provozy ainnosti, které jsou provazeny hlukem nelagtym dopravnim provozem,
nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkee‘ejného prostranstvi,
stavby neuvedené vyse.

VII. plochy smiSené obytné
hlavni vyuZziti:
bydleni

pripustné:

stavby a pistavby rodinnych dof) vyjimec¢né dvojdomy

ob¢anské vybaveni neruSici bydleni, slouzici k obshiitehlého uzemi,

rodinné penziony, sluzby a vyroba a skladovaniglapiujici uzitnou plochou funkci
bydleni

rekre@&ni a uZzitkové zahrady, vodni plochy, stavby prorspo rekreaci slouzici
potreld daného Uzemi, zejméné&di pro cti apod.

souvisejici technicka infrastruktura, plochy obskiZlopravy a uejné zeles,

hospodé&ské a malé vyrobni a drobné opravarenské objektgrusici bydleni.

nepripustné

samostatné objekty pro individualni rekreaci smiou rekreanich chalup,

jednolelové stavby pro imyslovou a zerdélskou vyrobu a skladovani,

provozy acinnosti, které jsou provazeny hlukem nelastym dopravnim provozem,
nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkzény

autokempy a taliete, cerpaci stanice, odstavné plochy nakladni dopravy

ostatni stavby nesouvisejici s funkci bydleni netngtovani.

podminky prostorového uspdadani:
S ohledem na zachovani krajinného a sidelniho jgnutno novou zastavbugetnd
pristaveb a nastavebsit v souladu £mito poZzadavky:

- nenarusit kompozni prihledy a pohledy na dominanty, fronty navsi

- max. vySka staveb 1 NP a podkrovi

- v zahradach pouze zahradni boudy do 50 m2 ZP uydi 6 m do tebene

- stavby nesmiigsahnout zastavitelnost pozemku 40%.

V plochach zasahujicich do OP silnic Hidy a do OP trafostanic nebudou uririst
objekty charakteru chréného venkovniho prostoru staveb a plochy ckmrého
venkovniho prostoru, pokud nebudou &mr ziizena opdeni pro splani
hygienickych limiti hluku.

VIIl. plochy dopravni infrastruktury — silnice
hlavni vyuZiti:
silnice III. tidy

piripustné:
silnice Wetne vSech souvisejicich a podimijicich staveb a ¥&eni

podminéné pripustné:

pod podminkou, Ze nenarusi, neztizi ani neznentddwini vyuziti:
o zeleiliniova a plosna
0 odstavné a parkovaci plochy¢ihy a zastavky
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o stavby technické a dopravni infrastruktury pouzieezaeujici provoz Uzemi,
kiiZzeni tras, protihlukové Upravy apod.

negipustné:
provozy acinnosti neuvedené vyse.

. plochy dopravni infrastruktury — ostatni komunikace

hlavni vyuZiti:
pozemni komunikace, odstavné a parkovaci plochy

piipustné:
mistni a delové komunikace detné odstavnych ploch, zaidiniova a plosSna, stavby
dopravni a technické infrastruktury pouze zabeéajei provoz Gzemi, drobné

vodotee, drobné utini architektura

nepripustné:
provozy atinnosti neuvedené vyse.

plochy vyroby a skladovani
hlavni vyuZziti:
vyroba a skladovani

pripustné

stavby pro pimyslovou vyrobu, vyrobni sluzby, skladovani pougardho provozu
stavby technické a dopravni infrastruktury sloupmmfebs funkéniho vyuziti
technické stanice (nagerpacigistici, reguléni apod.)

fotovoltaické zéizeni,

zelai plosna, liniova

vodni a vodohospodsgké plochy

skladky a slyny odpad

nepiripustné

stavby neuvedené jakdipustné

stavby vysSi nez 12 m dodibene

stavby a plochy charakteru chéagho venkovniho prostoru proti hluku.

Xl. plochy technické infrastruktury

hlavni vyuZziti:
technicka infrastruktura

pripustné

stavby technické a dopravni infrastruktury, odséapltochy
technické stanice (n&pierpacigistici, reguléni, retegni apod.)
zelai plosna, liniova

skladky a skrny odpad

nepripustné
stavby neuvedené jakdipustné.
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XIl. plochy vodni a vodohospodéské
hlavni vyuZiti:
vodohospodi&ke vyuziti

piripustné:

vodni plochy, vodni dila, krajinna zéledoprovodné zefg travni porosty

Uceloveé a pSi cesty a cyklistické stezky, prvky izemniho systé@kologické stability
technickd infrastruktura souvisejici s funkci vogichy.

nepripustné:

stavby, z&izeni a jina op@eni Ketre staveb, které s nimi bezpredre souviseji

véetns oploceni, pro zeguglstvi, lesnictvi, vodni hospotktvi a €Zbu nerost, pro
ochranu pirody a krajiny, a dale takova technicka dpat a stavby, které zlepSi
podminky vyuZiti nezastamého Uzemi prodely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
piipustnych

zamery naphujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadaemidiho rozvoje
mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistn&dy v Gzemnim planu vymezeny
ostatni stavby, zejména skladky a sklady chemikgiohonnych hmot.

XII.  plochy zengdélské
hlavni vyuZziti:
zemedélské hospodani

pFipustné:

plochy zemsd¢élské — orna fida a trvalé travni porosty

zmena druhu dchto pozemic na plochy lesni nebo vodohospislé
krajinna zel@, prvky zemniho systému ekologické stability
pesSi cesty a cyklistické stezky &ealové cesty po okraji ploch.

podminéné pripustné:

stavby dopravni a technické infrastruktury v nembyn rozsahu

stavby pro ochranurfyody

vodohospodi&ké stavby — slouzici k zlepSeni stability a roziboati krajiny

mensi stavby pro zetdélské hospodiaeni (do 50 m2 ZP na pozemku) a myslivost

nepripustné:

stavby, z#izeni a jina opaéni Wetne staveb, které s nimi bezprosire souviseji
véetnd oploceni, pro zeguglstvi, lesnictvi, vodni hospotkvi a €Zbu nerost, pro
ochranu pirody a krajiny, a dale takova technicka dpat a stavby, které zlepsi
podminky vyuZiti nezastaaého Uzemi prodely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
piipustnych a podméme pripustnych

zamery naphujici parametry nadmistnosti stanovené v zdsadaeimidiho rozvoje
mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistm&dy v izemnim planu vymezeny
vystavba ostatnich objekheuvedenych vyse.

XIV. plochy lesni
hlavni vyuZiti:
les
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piripustné:
plochy lesa (PUPFL), rekréai lesy
vystavba malych vodnich nadrzi do 0,1 hajipad Ze jejich vyuziti bude extenzivni,
piip. budou slouzit vodohospag&ym Eelim
peSi cesty a cyklistické stezky @alove cesty
stavby pro ochranuifsody, eliny, obory
stavby pro lesnické hospa@ai a myslivost
prvky tzemniho systému ekologické stability

podminéné pripustné:
stavby liniové dopravni a technické infrastruktusmynezbytném rozsahu

nepripustné:

stavby, z&izeni a jina op@eni Ketre staveb, které s nimi bezpriedre souviseji

véetns oploceni, pro zeguglstvi, lesnictvi, vodni hospotktvi a €Zbu nerost, pro
ochranu pirody a krajiny, a dale takova technicka dpat a stavby, které zlepSi
podminky vyuZiti nezastamého Uzemi prodely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
piipustnych a podméme pripustnych

zamery naphujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadaemidiho rozvoje
mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistm&dy v izemnim planu vymezeny
vystavba ostatnich objekt

XV. plochy pfirodni — krajinna zelen
hlavni vyuziti:
krajinna zelé&

pripustné:
krajinna zel&, les, doprovodna zeletravni porosty
vodni plochy a toky, nivy

podminéné pripustné:

véeliny, drobné infrastrukturni objekty a energetizl&zeni — v min.rozsahu.
peSi a @elové cesty a cyklistické stezky — v minimalitcsi

technicka infrastruktura — pouze pokud neposkokiggickou funkci girodni
plochy.

prvky Uzemniho systému ekologické stability

nepripustné:

stavby, z&izeni a jina op@eni Ketre staveb, které s nimi bezpriedre souviseji

véetns oploceni, pro zeguglstvi, lesnictvi, vodni hospotktvi a €Zbu nerost, pro
ochranu pirody a krajiny, a dale takova technicka dpat a stavby, které zlepsi
podminky vyuZiti nezastamého Uzemi prodely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
piipustnych a podméme pripustnych

zamery naphujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadaemiiiho rozvoje
mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistm&dy v izemnim planu vymezeny
ostatni stavby neuvedené jakidppustné a podmémé.

6c) P veSker&finnosti je tfeba dale respektovat tato stavajici ochranna paghmaity):
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- ochranné pasmo silnic

- ochranné pasmo vodnich zdroj
- ochranné pasmooV

- ochranna pasma elektrickych vedeni VN 22kV a ttaftis
- ochranna pasma vodovind

- ochranna pasma kanalézach skgract a stanic
- ochranna pasma &dvacich kabei

- ochrana RR tras

- ochrana pamatk@wchrarénych objeki

- ochrana lozisek nerostnych surovin a poddolovariyami
- pasmo 50 m od kraje lesa
- vyznamné krajinné prvky, chré&mé stromy, interaki prvky apod.

Navrzeneé limity - vystupni:
- OP vedeni VN

- zmenSeni rozsahu OP vyrobniho arealu Ziabo

- OP 50 m okolo navrzenyghOV Z&bdi a Lipanovice.

7. vymezeni véejné prospéSnych staveb, veejné prospésSnych opateni, staveb a

opatireni k zaji¥ovani obrany a bezpénosti statu a ploch pro asanaci, pro které

Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Vymezeni ploch pro vejr¢ prosgsné stavby je podkladem prdigadné vyvlastini
pozemk nebo staveb, pokud nebude moZieseni majetkopravnich vziahdosdhnout
dohodou nebo jinym Zigobem.

Seznam véejné prospésnych staveb /VPS/ a opdeni /VPO/ pro které lze vyvlastnit

Cislo | Nazev Poznamka - zilvodnéni

VPS 1 | COV a souvisejici kanalizace Z&ho Cisténi odpadnich vod

VPS 2 | Kanaliz&ni fad Zabei Odvedeni splagknaCOV

VPS 3 | Propojujici natina stezka Zako Zpristupréni rekregnich a
vyhlidkovych lokalit

VPS 4 | Propojujici MK a technickd infrastruktura Obslulzeti

VPS 5 | Nova trafostanice affvodni vedeni VN Zasobovani nove vystavby

Zabai zapad el.energii

VPS 6 | Naptimeni silnice ZvySeni bezpesti dopravy

VPS 7 | Napiimeni silnice Zvyseni bezpesti dopravy

VPS 8 | Napiimeni silnice ZvySeni bezpesti dopravy

VPS 9 | Silni¢ni obchvat DobSice Zvyseni bezpesti a pehlednosti
dopravy

VPS 10| COV a souvisejici kanalizace Débe Cisteéni odpadnich vod

VPO11 | Docistovaci rybnik Dobice Bezpéné odvedeni spl.vod

VPS 12 | Propojujici MK a kanalizace Obsluha Guzemi

VPS 13| Trafostanice aifvodni vedeni VN Doéice | Zasobovani uzemi el.energii

VPO14 | Rybnik VaSek Protizaplavové opani v krajire

VPS 15| Propojeni vodovoil Zasobovani vodou z vodnich zdrqj




27

VPS 16 | Propojeni vodovoil Zvyseni vyuZzitelnosti VZ

VPS 17 | Trafostanice aifivodni VN Lipanovice Zasobovani uzemi el.energii

VPS 18| COV a souvisejici kanalizace Lipanovice | Citéni odpadnich vod
Asanani ploSné zasahy nejsou navrzeny.

8. vymezeni véejné prospésSnych staveb a viéejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit p Fedkupni pravo, s uvedenim Wi prospéch je predkupni pravo zfizovano,
parcelnich éisel pozemki, hazvu katastralniho Uzemi a pipadné dalSich Gdaiji
podle 8§ 5 odst. 1 katastralniho zakona

Verejné prosgsné stavby ani wejnd prostranstvi, pro které Ize uplatniegkupni pravo,
nejsou navrzeny.

9. stanoveni kompenzéich opatteni podle 8 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzani opateni nejsou stanovena.

10. vymezeni ploch a koridofi Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho prowreni

V Uzemnim planu neni vymezena plocha Gzemni rezervy

11. vwymezeni ploch a koridofi, ve kterych je rozhodovani o zdnach v Uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek @rjeji porizeni a
primérené |hity pro vlozeni dat o této studii do evidence uUzen&nplanovaci
¢innosti

Jsou vymezeny tyto plochy pro pedgeni:
- plocha US1, US2, US3, US4, US5, US6, US7  rmmsoplochy v Zabii
- plocha US8 - plochatpstavby v Dobicich
- plocha US9 - rozvojova plocha a pteptavby pro vyrobu a skladovani v Lipanovicich.

Uzemni studie (US) musi stanovit vymezeni obslutingomunikaci wetns napojeni na
dopravni systém obce, technickou infrastruktutetm ¢iSténi odpadnich vod a ochranyeg
zaplavami, parcelaci, odstupy staveb, hmotdegeni, vymezeni p@bnych véejnych
prostranstvi — zelén Musi rovréZz navrhnout regulmi podminky pro nadzemni stavby
s ohledem na moznost naruSeni sidelniho a krajmméhu. Dale musi wgSit ochranu
chrargnych objekl v ploSe a v jejim okoli proti hluku z dopravy gmvozi vyroby a
skladovani.

Koncepce dopravni infrastruktury a koncepce ted#iofrastruktury (zasobovani el.energii,
teplem, vodou a odkanalizovani) buidSeno dle kap.4 — koncepcerejaé infrastruktury,
véetrg podminek pro jeji umfsvani.

Lhita pro pdizeni tzemnich studii a jejich projednani a zaexaddv souladu se stavebnim
zakonem se stanovuje do 5 let od vydani tohoto UP.
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12. udaje o pdétu listi Uzemniho planu a pétu vykresa k nému pripojené grafické
dasti

Navrh izemniho planu obsahuje:
- textovacéast strany 2 az 28
- graficka ¢ast 3 vykresy:

Vykres €. 1/1  Vykres zakladnihoélenéni tzemi 1:5 000

Vykres €. 1/2  Hlavni vykres 1:5 000
Vykres €. 1/3  Verejné prospésSné stavby, asanace 1:5 000.
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B. ODUVODNENiI UZEMNIHO PLANU

1. postup p¥i porizeni tzemniho planu

Navrh Uzemniho planu Zakio(dale jen Gzemni plan) byl fiaen v souladu s § 50
a nasl. zdkona. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovéani a stavel¥atin (stavebni zakon), ve
zréni pozadjSich gedpigi na zaklad zadani, které bylo schvaleno usnesenim zastup#els
obce zabti ¢.7/2014 dne 4.7.2014.

Na podklad schvaleného zadani byl vypracovan navrh Uzemniléoup Zabai.
Paizovatel oznamil misto a dobu konani sgakho jednani o navrhu Uzemniho planu
jednotlivé dottenym organm, krajskému fadu a sousednim obcim a vyzval je k uglain
stanovisek, resp. sousedni obce k uglaEtrpripominek do 30 din ode dne spot@mého
jednani. Ptizovatel ddle oznamil ¥ejnou vyhladSkou vystaveni navrhu Gzemniho planu a
moznost uplaténi pripominek. Spoléné jednani o navrhu Uzemniho planu Zaboro
dottené organy, Krajskyiad Jih@eského kraje, obec Zabha sousedni obce se konalo dne
.......... Nasled® porizovatel zaslal krajskémuradu jako natfzenému organu Uzemniho
planovani Zadost o stanovisko dle 8§ 50 odst. 7ebt#Eho zédkona spolu s obdrzenymi
stanovisky a pominkami. Krajsky tad vydal dne ....... souhlasné stanovisko.

Projektantem Gzemniho planu je upP Stud]eslsé Budjovice, Ing. arch. Stanislav
Kovar (CKA 00121), pdizovatelem je Magistrat ésta Ceské Budjovice, odbor Uzemniho
planovani.

2. vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje, aemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, koordinace vyuzivani temi z hlediska SirSich
vztahi v Uzemi

Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje

Dle Politiky izemniho rozvoj€R 2008 ve zéni 1.aktualizace neni izemi obce Zébo
sousasti rozvojové oblasti OB1@eské Budjovice. Spravnim Gzemim obce neprochazi
vymezené koridory dopravni a technické infrastroktiteSené Gzemi se nedotykéa rozvojové
osy 0SB, specifické oblasti SOB01 Sumava.

V Uuzemnim planu je navrZzena ochrana kulturnidfirognich a civilizanich hodnot
Uzemi, ¥etre urbanistického a architektonickéheédittvi, ¢imz je snaha podpib a zachovat
raz jedineéné urbanistické struktury Uzemi a osidleni a kaltlrajiny. Stanovené podminky
pro vyuziti ploch, které se nachazi v zaste@m Uzemi, umaiji jeho hospodarné vyuzivani.
Jsou vytvéeny podminky pro rozvoj a vyuzititgdpoklad Uzemi pro formy bydleni a
cestovniho ruchu (n&pje umozrna realizace komunikaci pro cyklisty &sp. Ri feSeni
ochrany hodnot Uzemi jsou zohlgdg také poZzadavky na zvySovani kvality Zivota oligl/a
a hospod&kého rozvoje Uzemi. P stanoveni zfisobu vyuziti Gzemi je fstupovano
v ndvaznosti na zasady uzemniho rozvoje ke komptaxiesSeni celého Uzemi, jehoZ vyuZiti
vychazi ze satasného stavu a reaguje na 2amv Uzemi. Stanovené podminky pro vyuziti
ploch, které se nachazi vzastadm u0zemi, umaillji jeho hospodarné vyuzivani.
V Gzemnim planu je respektovan Uzemni systém elakégstability, jsou podporovany
ekologické funkce krajiny a dale je snahou udrZzegamanitost venkovské krajiny s ohledem
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na typ krajiny. Nové rozvojové plochy vyraznezvySi naroky na dopravni infrastrukturu a
verejnou dopravu.

Uzemni plan vytv podminky pro preventivni ochranu Gzentég potencionalnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v izemi s cilem minimalizacegsahu fipadnych Skod —
umoZiuje zatraviovani, zalesovani, budovani vodnich ploch, cestné sitdalSi. Zastavitelné
plochy vhodné pro rozvoj tzemi jsotstiedré umig’ovany zcela mimo zéplavova tUzemi.

Navrhované ieSeni Uzemniho planu dba na zachovani prostuprasfiny a
minimalizuje rozsah fragmentace krajiny. Rozvojgl@chy jsou navrhovany v navaznosti na
ty stavajici. B stanovovani urbanistické koncepce byla posuzovidvalita stavajiciho
bytového fondu se zatifenim na obnovu stavajicich objekavsak bez dalSich zastavitelnych
ploch by byl rozvoj sidla velmi problematicky. Ra@gw Uzemi je navrhovan s ohledem na
SirSi souvislosti a dlouhodoby horizont planovaByla zhodnocena koncepce technické a
dopravni infrastruktury, také poZadavky pamétkovéhrany, tyto koncepce byly
zohlediovany g vymezovani rozvojovych ploch a koridos ohledem na tvorbu kvalitniho
Zivotniho prostedi.

S PUR 1.aktualizace je navrh tizemniho planu v soula

Vyhodnoceni souladu s Uzeiplanovaci dokumentaci vydanou krajem
Zasadami uzemniho rozvoje Jieského kraje ve zni 1. aktualizace jsou vymezeny
na Uzemi obce Zabiatyto konkrétni zarry:
- RBC 613 — UP zabo dle podminek v Gzemi #psiuje jednotlivé prvky Gzemniho
systému ekologické stability a navazuje garvky lokalnimi.

V navrhu UP Zabi jsou zohledény priority vyrokové ¢asti ZUR ve zini 1.
aktualizace. Jsou zohlethry stanovené priority Uzemniho planovani kraje pegiseni
udrzitelného rozvoje tzemi - viz kap. a) ZUR wveré 1. aktualizace. Uzemni plan Z#bo
zohlediuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajst priznivého Zivotniho prosedi.
Navrh feSeni zohletlje reSeni podporujici ochrandimdn a krajin&sky cennych Gzemi,
zejména NATURA 2000. K posileni ekologické stapiktajiny jsou vymezeny prvky USES.
Pro zvySeni retaémi schopnosti krajiny a protipovidvé ochrany jsou navrZzena oifeati
v ramci zastavitelnych ploch i mimasnUzemni plan zaji&ije ochranu zeguélské a lesni
pudy a minimalizuje jejich zabory nafiatelny kompromis. Pro ochranu krajinného radzu a
dalSich hodnot Uzemi jsou Uzemnim planem navrZzewmjnky prostoroveho uspadani
urbanizovanych ploch. Fragmentace krajiny je v h@wninimalizovéana.

Uzemni plan Zahd zohlediuje priority Gzemniho planovani kraje pro zajit
hospodéského rozvoje kraje. Navrh Uzemniho plarfedmost® vyuziva plochy a objekty
vhodné k vystavb v zastagném Uzemi, Pp. navaznosti na zastné Uzemi. Vymezenim
ploch pro sport a rekreaci jsou vyteoy podminky pro dalSi rozvoj cestovniho ruchu,
turistiky a rekreace v GzemReSeni podporuje moZnosti vyuZiti Gzemi prigngstskou
turistiku vyuzivanou zejména &myCeskych Budjovic.

Uzemni plan Zahié zohlediuje priority Gzemniho planovani kraje pro zajistsocialni
soudrznosti obyvatel kraje. Vymezenim novych zasghch ploch pro bydleni vyt¥a
podminky pro uspokojeni poptavky obyvatel po bytlkekvalitnim prostedi. Uzemni plan
vytvaii Uzemni podminky pro zlepSenitegmé infrastruktury Gzemi — je navrZzena hap
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Uprava ®kolika koliznich mist technické infrastruktury, mosileno zasobovéani vodou a
elektrickou energii, jsou navrzeny obe€i@V, jefeSen dopravni skelet.

Uzemni plan vytvii Gzemni podminky pro zaji&ti ochrany hodnot Gzemi (zejména
piirodnich), pro rozvoj dalSich socioekonomickych iakt (zejména sportovniho a
rekre&niho vyuzivani uzemi), pro zlepSeni a stabilizagiothi Urovre obyvatel (nap
vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni, podnikéeejnou infrastrukturu apod.).

Uzemni plan zohlatlje Gzemni podminky koncepce ochrany a rozvdjeognich,
kulturnich a civiliz&nich hodnot kraje - viz kap.e) ZUR. Respektuje dgisachrany firody a
krajiny, vymezenim novych zastavitelnych ploch va@nosti na jiz urbanizované Uzemi,
chrani krajinu jako podstatnou slozku ptedi Zivota obyvatel. Krajina je vymezena jako
nezastamné Uzemi a tvd ji plochy s rozdilnym zfisobem vyuZiti: plochy zeddglské,
plochy vodni a vodohospoitke, plochy lesni a plochyipodni (krajinna zel®). V dzemnim
planu jsou zohledmy zasady ochrany zelského mdniho fondu, pozemnik uréenych
k pInéni funkci lesa a vodohospad&é zajmy.

Za zakladni prvky ochrany a rozvoje civilizach hodnot Gzemi lze povaZovat
vytvoreni podminek pro rozvoj obytné funkce, rekreaceaaqwnich pilezitosti v Uzemi.

Uzemni plan zohletlje vymezeni cilovych charakteristik krajiny. ObZabdi se
nachazi vdsné navaznosti na iuzemi CHKO Blansky les. Tomu wididgctaké jeji zéazeni do
cilové charakteristiky krajiny — krajina lesopolai lesni.ReSeni Gzemniho planu nabizi
moznost vhodné a citlivé urbanizace Uzemi zakomyam® do krajiny. Jsou respektovany
zasady pro c¢innost viazemi a rozhodovani o zménach viazemi zejména rozvoj
zastavitelnych ploch vuzemi je navrhovan sohledem na hospodarné vyuzivani
zemédeélského plidniho fondu a PUPFL, se snahou eliminovat zdbor zemédélské pldy

vvvvv

Vzhledem knarlstu zastavitelnych ploch je reSenim urbanistického navrhu
zajistén dostatek doprovodné zelené (resp. krajinné rozmanitosti) v izemi. Prostupnost
krajiny neni reSenim uzemniho planu dotcena, resp. v pripadé, Ze je dotCena dopravnimi
liniovymi stavbami, pak feseni zajiStuje prostupnost nejen pro obyvatele, ale také pro
migrujici Zivo¢ichy. Uzemni plan neni vrozporu se zasadami vyuzivamimizpodle
jednotlivych tyg krajiny stanovenymi v ZUREK.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediskarSich vztahi v Uzemi

Z hlediska SirSich vztahbyla provedena koordinace dopravni navaznosti Gzem
dopravnite$eni okolnich obci. Uzemni plany sousednich oleazuji nareSeni zasobovani
vodou. Déle jsou zohledny dalSi vazby na okolni UzemitéolevSim z hlediska uzemniho
systému ekologické stability), vyplyvajici z Uzemplanovacich dokumentaci sousednich
obci. Res hranici obce zasahujifiyody vody, telekomunikaci, elektrické energie, edal
ochranna pasma, chiré Gzemi, cestnitsa prvky USES.

Obec Zab#i se nachéaziifblizné 20 km zapadh od Ceskych Budjovic, vztah obce
k méstu C. Budkjovice, centru sidelni aglomerace, je tedy ¥din Stavebis spravnicinnost
zde vykonava v ramci ipnesené isobnosti statni spravy Stavebnfadi nésta Ceské
Budgjovice.
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3. vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho plamani

Obecné cile a ukoly uzemniho planovani stanovizék@83/2006 Sh. ve Zni novel
a navazujici vyhlasky. Uzemplanovaci dokumentadesi funkni vymezeni a uspadani
ploch, postupy pro vyuziti Uzemi, podminky vystawyasovou i prostorovou koordinaci
feSeni soukromych a kegnych z4jnh v Gzemi. Koordinuje a zajigje predpoklady pro
optimalni uspokojovani pozadavlobyvatel na Zivotni prosdi, bydleni, kulturu, sluzby,
socialni podminky, rekreaci a dalSi ifdty.

Uzemni plan vytvi podminky pro vystavbu (navrzeni zastavitelnycbcpl zejména
plochy bydleni, pop moznost vystavby uvtitstavajicich ploch tam, kde to bude vhodné
nag. vzhledem k hodnotam Uzemi, ke konfiguraci terényyo udrzitelny rozvoj Uzemi tj.
vyvazeny hospodaky rozvoj, socialni soudrznost a kvalitni Zzivgweidminky. SvynieSenim
vytvéii predpoklady pro ,rozumny“ rozvoj odpovidajici vyznanau velikosti sidla, pro
kvalitni bydleni a pro zachovani nezastaho Uzemi &etné jeho kvalitativniho rozvoje.
Uzemni planiedi &elnd vyuZiti Gzemi a prostorové us@olani Gzemi s cilem dosazeni
obecrt prosgsSného souladu vejnych a soukromych zajmna rozvoji Uzemi. Za timto
Ucelem sleduje spotensky a hospodsky potencial rozvoje.

Uzemni plan ve uejném zajmu chrani a rozvijiipodni, kulturni a civilizani hodnoty
Gzemi, ¥etre urbanistického, architektonického a archeologickédédictvi. V dophujicich
praizkumech a rozborech a naslédre schvaleném zadani uzemniho planu bykayjan a
posuzovan stav Uzemtetre jeho girodnich, kulturnich a civilizamich hodnot, které byly
nasledg promitnuty dareSeni tzemniho planu.

Zejména kapitola ,koncepce rozvoje Uzemi obce" kgk@ casti Uzemniho planu
vyzdvihuje rEkteré hodnoty a stanovuje podminky pro jejich oohraejména v souladu
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbiakigth hodnot v Gzemi. Séasti hodnot
jsou i nemovité kulturni paméatky. Stanovena koneepazvoje Uzemi, &etré urbanistické
koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Uzemmowiige zakladni rysy navrzeného
feSeni. S pozadavky na ochranu kulturnich a civitizah hodnot, pedevsim urbanistického,
architektonického a archeologickéh&dttvi, je Uzemni plan v souladu — mezi urbanigtiek
kulturni hodnoty Uzemi navrzené k zachovani jsai@zany i pozadavky na nizkopodlazni

piiméstsky charakter zastavby v Uzkém kontaktu s drddiastavbou i okolniifrodou.

Podminky pro vyuziti ploch v nezastaém Uzemi dostate¢ chrani krajinu jako
podstatnou slozku prdasdi pro Zivot obyvatel a zaklad jejich totoznodtirbanisticka
koncepce spolu s podminkami pro vyuZiti ploch tiveasta¥éného Gzemi wuji podminky
pro hospodarné vyuzivani zastagho Uzemi a zaji§ji ochranu nezastéaného Uzemi a
nezastavitelnych pozeniak Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem ngermal
rozvoje Uzemi a miru vyuZziti zastaého GUzemi. V nich se také odrazirpba zmén v Gzemi
(jak zastavitelné plochy pro bydleni,fegé prostranstvi, @anské vybaveni, tak stanoveni
koncepci veejné infrastruktury zejména koncepce zasobovaniopitvodou, koncepce
likvidace odpadnich vod, koncepce likvidace odpa#dloncepce otanského vybaveni,

koncepce viejnych prostranstvi).

Dle moznosti a podrobnosti tzemniho planu jsoucstamy urbanistické, architektonické
a estetické pozadavky na vyuZzivani a prostorovéradani Uzemi a pozadavky na&m v
Uzemi, zejména na umiei, uspdadani areSeni staveb zejména, ale nejen pro plochy
bydleni, které reaguji prdwna stanovené hodnoty Uzemi. Tim jsou také staryopedminky
pro provedeni zém v Uzemi, hlavé pro umiséni a uspéadani staveb s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty Uzemi a spolu s kapitolou otextasti Uzemniho planu ,urbanistické
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koncepce” jsou stanoveny podminky pro obnovu aapzidelni struktury a pro kvalitni
bydleni.

Uzemnim planem jsou respektovana z@ashratna Gzemi firody, vyznamné
krajinné prvky a dalsiffrodns cenna stanovi&ta lokality. Uzemni plan stanovuje podminky
pro ochranu krajinného razu a vymezeni systémuogiaké stability krajiny. Podminky pro
umig’ovani staveb, z&eni a jinych opdéni v nezastaném Gzemi jsou v souladu s § 18
odst. 5 zdkon&.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavelinh (stavebni zdkon), ve
zréni pozdjSich gredpigi.

Paadi provadni zmeén v Uzemi (etapizaci) nebylo nutno vzhledem k\adik sidla a
celého feSeného Uzemi a vzhledem k navrhovanéegeni Uzemniho planu stanovovat
(krom¢ jedné obtiza pristupné plochy pro bydleni). Stejtak nebylo nutno konkrégnresit
nebezpeéi ekologickych a firodnich katastrofetné nutnosti odstrigovani jejich disledk.

ReSeni Gzemniho planu vytvapiedpoklady udrzitelného (,rozumného®) vyuzivani
celého spravniho Uzemi ob&émz vytvai v uzemi podminky, které bydty napomocireSeni
diusledki nahlych hospodakych zmén a které umoZzni pruZnreagovat na zemy
v hospod&ské situaci statu i jednotlivce. NavrZzenyesenim jsou také v Uzemi vyteoy
podminky pro hospodarné vynakladani piediti z vaejnych rozpéti na zngny v tzemi.
Kapitola 4. textovécasti uzemniho planu vyts#dpodminky pro zajigni civilni ochrany
v moznostech a podrobnosti Uzemniho planu a v mezggedanych podklad Fri reSeni
Uzemniho planu nevyvstala pelba vymezeni monofutkich ploch, které se vyzaduji
(zejména pozemky staveb afizeni) pro obranu a bezpest statu, civilni ochranu, sklady
nebezpenych latek apod. S ohledem na podrobnost Uzemdéru se Uzemni plan zabyval
urcenim asanaich ploch, v tomtoifjpact nebyla pateba &chto zasah stanovena.

V uzemnim planu nevyvstala peba stanovit misto v Uzemi pro rekonstnik a
rekultivaini zasahy do Gzemi. Dale byldigioupeno k vymezeni plochigstavby.Reseni
Uuzemniho planu vyt¢dpodminky pro ochranu tzemi podle zvldStnich pidvpredpigi pred
negativnimi vlivy zanra na Gzemi. Uzemni plan Zabhamevymezuje plochyékby nerosi
ani jinych surovin. S dobyvanim nerdsani jinych surovin Uzemni plan nepa. Tim
reguluje rozsah vyuzivantipodnich zdraj.

Reseni Uzemniho planu respektuje poZadavky plynpobiorovych koncepci.iPieseni
Uzemniho planu byly upkdvany poznatky zejména z oldoarchitektury, urbanismu,
Uzemniho planovani, ekologie a pamatkovi&epé

4. vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona jeho provadicich
piredpisi

Uzemni plan je v souladu s platnyntegpisy v oboru Gzemniho planovaniegevsim
stavebnim zakonend. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebifidu (stavebni
zakon), ve zéni pozdjSich gredpidi a navazujicimi vyhlaskami.

Jednotlivé plochy s rozdilnym vyuzitim byly vymegen souladu s vyhlaskou.
501/2006 Sb. Bkteré plochy jsou podrolji ¢lenény na podtypy s ohledem na specifické
podminky, zaréry a charakter tzemi. Pro plochy s rozdilnynmisgbem vyuZziti je stanoveno
hlavni vyuziti a déle ifpustné, podmine pripustné a neafpustnécinnosti WKetne podminek
prostorového usgadani a zakladnich podminek ochrany krajinného. razu



34

Jsou vymezeny hranice zastagho Uzemi, plochipstavby a zastavitelnych ploch.
Podminky pro umf®vani staveb, Z&eni a jinych op#éni v nezastaném Uzemi jsou v
souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

5. vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlaStnich praiah predpisi a se stanovisky
dotéenych organi

Tato kapitola bude dop#éma na zaklad spoleného jednani @&izeni o navrhu.

6. vyhodnoceni spléni poZzadavki zadani

Byly spinény poZadavky vyplyvajici z Politiky Gzemniho roze@jR 2008 ve zéni jeji
1.aktualizace 2015, uzemrplanovaci dokumentace vydané krajem, ifmget z dalSich
SirSich izemnich vztéh(konkrétré viz kapitola 2. odvodneni).

Pozadavky vyplyvajici z uzemananalytickych podkladl byly splrény. Zpracovatel se
zabyval pozadavky ngesSeni seti. Jak bylo poZzadovano v kapitole zadani “pozadavky
rozvoj Uzemi obce” bylo k sidlufigtupovano se zohlednim jeho rozvojového potencialu a
jeho vyznamu ve strukte osidleni. Cilem samospravy a Uzemniho planu géhdout
takového vyvoje, ktery byimesl ,rozumny“ rozvoj v mezich moznosti Uzemi,eotovany
na zachovani jeho hodnot, zejména pohody bydleni.

Dobré Zzivotni prosedi s navaznosti na hodnotnou krajinu viitvae sidla Zabio
atraktivni misto pro rozvoj bydleni, podeay zejménaifrodnimi hodnotami. Rozvoj obce je
zantfen na stabilizaci @tu obyvatel a umailje rozvoj smitujici ke zlepSovani kvality
s navySenim piu zejména trvale bydlicich obyvatel. V navrhované&$eni jsou zohledny
vSechny hodnoty Uzemicetre kulturnich, urbanistickych a architektonickych,jrzéna i
vymezeni zastavitelnych ploch a podminkach proizeeal nové vystavby, pdp rekonstrukci
stavajicich budov. Vymezované plochy a podminkgtjeryuZiti se orientuji na bydleni v klidném
a cistem prosedi, umo#uji rozvoj cestovniho ruchu spojeny s hodnotamimizeejména
prirodnimi, urbanistickymi a architektonickymi, apektuiji je.

Navrh reaguje na limitujici skutieosti dané saiasnym stavem, tj. stav sidla, usani a
rozloha ploch dle jednotlivych #pohi vyuZiti a v neposlednfadt také pozadavky dé&nych
organi. Urbanisticka koncepce je orientovana na zachatamajicich hodnot Gzemi rdzem na
urbanistické a architektonické hodnoty sidla a @e&hi jeho atraktivity z hlediska cestovniho
ruchu. Cilem navrhu Uzemniho planu bylo navrZzemitpkzejména pro rozvoj bydleni,iegych
prostranstvi, @jné zele® rekreace, alanského vybaveni, vyroby a skladovani, technické
infrastruktury, dopravni infrastruktury. Jiny rozymoch je nutno praoifit dle konkrétniho zasmu
ve znEénach Uzemniho planu, v ndvaznosti na tyto stavpjmihy, stale vSak dichzem na
skut&nost upednostini pozadavky bydleni a ochrany hodnot GUzemi. Jsanoseny takove
podminky vyuziti jednotlivych ploch, které vytiddostaténé Siroké moznosti ifp vyuZziti
Uzemi, zejména stavajicich stavetetw® prilehlych hospodéskych budov,éimz vytvai
piedpoklady realného a pro vlastniky nemovito#fagelného vyuziti stavajicich staveb.

Koncepce a usgadani krajiny zachovava stavajici hodnotnou volkm@jinu a vytvéi
dobré pedpoklady pro jeji dalSi zkvalibvani, rozvoj a ochranu, podminky a zdzemi pro
obyvatele a nav&tniky obce s tirazem na zlepSovani kvality vzhledem k&mnému stavu
a hodnotam Gdzemi. Plochy Uuzemniho systému ekolégsatkbility byly progieny. Byly
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zohledrgny regiondlni prvky Uzemniho systému ekologickébibty, které zasahuji do
spravniho Gzemi obce. Uzemni systém ekologickéilisyalle navrzen jako vzajenin
propojeny souborifrozenych i pozrénénych, avSak firodk blizkych ekosystéim ktery ma
za Ukol udrzovat irodni rovnovahu v Gzemi. Sklada se z biocentéokdsidoni a
interal¢nich prvki, vymezenych v hlavnim vykrese zemniho planu. Byanoveny vhodné
podminky pro vyuziti ploch, které pokryvaji jedned prvky tzemniho systému ekologické
stability.

Koncepce viejné infrastruktury vychazi ze st@sného stavu a je v mnohséigadech
vyhovujici. Koncepce dopravni infrastruktury redpgk sodasny stav a vychazi zjn
V feSeném Uzemiipdpoklada dopravni navrh zejména zkvahinpaténi trasy silnice
lll.t¥idy Dubné — Lhenice.

Koncepce dopravni a technické infrastruktury:

Obec Zabb s jejimi mistnimic¢astmi Lipanovice a Dalice lezi v zapadntasti
dekobujovického okresu na Upati Blanského lesa ve vzdékercca 16 km od eskych
Budgjovic, v podstat stranou hlavnich komunikaich tras. Na nadzenou komunikani st’
je obec napojena siti silnic lIEkidy. Na Zelezrini st’ Gzemi obce Zalfonapojeno neni.

Na siti silnic Ill. fidy v feSeném Gzemi dominuje silnid®12253 Lhenice - Horni
Chrastany - Zabaii - Cakov - Dubné Silnice mé regionalni dopravni vyznamiagstavuje
jednu ze ii spojnicCeskych Budjovic s Prachaticemi (atraktivni zejména pro ausmwou
dopravu). V Useku mezi Lhenicemi a @atemi vznikla az po druhé &wove valce a jako
takova pestavuje jednu z nejmladSich silnieskobudjovického regionu. Podle vysledk
celostatniho &tani dopravy RSD CR Praha 1995) je silnice 111/12253 u Lhenic zat&en
necelymi 400 vozidly/den, na okrajleskych Budjovic je v3ak jeji pokréovani - silnice
[11/14322 (BraniSovska ulice) zatizena vice nez @R0@zidly/den. Silnice 111/12253 ma
vozovku Siky cca 5.5 m a podénné velky paiet dopravnich zavadigvazié bodového
charakteru (fedevSim nedostateé polonéry vysSkovych a swrovych oblouk s
nevyhovujicimi rozhledovymi po#ny). To se tyka i pitahu vlastni obci Zabf kde
vykazuje rkolik negrijemnych dopravnich zavad bodového (respektive ekuiskolem
bytovych doni na vychodnim okraji obce i liniového) charakteMavrZzeny jsou vSak pouze
mistni Gpravy, citlivé k historickému présti navsi.

Komunikace jsou prakticky v celé délce bez ctikd, chodniky budou postupn
budovéany dle navrhu odsouhlaseného s organem pavéafiée, &etns verejného osstleni
a okolnich Uprav zeléra pESich cest.

V Dokzicich je vedena trasa této silnice v poloze po sgreokraji zastasného uzemi
mistnic¢asti. Je satasti useku vybudovaného po druhétevé valce; dnes jiz neni znamo, co
vedlo tehdejSi projektanty k tomu, Ze zvolili trgeiné osamocené usedlosti na okraji obce,
jisté v8ak je, Zze tim vznikla ndgmna dopravni zavada jak na samotné silnici 2083
(nedostatéené rozhledové po#ny ve sngrovém i vyskovem oblouku a zbyt@ velky
podélny sklon silnice), zejména vSak fiZzkvatce se silnici 111/12252 - netolické a mistni
komunikaci do centra sidla, kde jsou rozhledové grpraoufale nevyhovujiciReseni je v
tomto @ipact mozné jedis nahradnim op&tnim (zrcadlem, ifpadré snizenim rychlosti na
silnici 111/12253). V Useku mezi Daficemi a Zabém je dopordeno ve dvou mistech
narovnani trasy.

Trasu silnice 111/12253 dofje ¢tvetice silnic 111, tidy:
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silnicelll/12252 k¥iz. 11/122 dvir Greinarov u Netolic - Chvalovice - Dol#ice,
silnicelll/1438 Chlumeéek - Chmelna - Lipanovice - Dolgice,

silnice 111/14324 Cakov - Jankov - HolaSovice — Zab#,

silnicelll/14540 RadoSovice - Strfice - Dokice.

Tyto silnice maji $ku vozovky 4.5 - 5.5 m a vzhledem k jejich doprammivyznamu
vcelku dnosné parametry trasy s unosnynétgra dopravnich zavad vess bodoveho
charakteru (nedostateé polondry smerovych a vyskovych oblodk s nevyhovujicimi
rozhledovymi pordry). U silnic [11/14324 a 11l/14540 jeiejmé, Ze byly budovanyejme az
po druhé s¥tové valce a je na nich znat ciéelomé vedeni trasy. Tyto silnice maji mensi
pocet dopravnich zavad trasy a maji i &o lepSi dkové parametry. Tim se liSi od silnic
111/12252 a 111/1438, které - alespana piatahu katastralnim Gzemi obce Z&bomaji horsi
Sitkové parametry (kteréfedstavuji nafiklad problémy autobuisn) a horSi parametry trasy.
Na piitahu silnice 111/1438 Lipanovicemi je jeji trasazpamenana odsunem osy Vv prostoru
navsi, vzhledem k dopravnimu vyznamu vSak tato eskost nezpisobuje vyraz§si
problém. Pitahovy Usek neni vybaven chodnikem. Podoba, roasafovedeni fipadného
rozSieni komunikaci o prostor pr@&§i bude projednan s organy pamatkovéepé

Uvedené silnice maji vess mistni dopravni vyznam, nicniésilnice 111/1438 a 111/12252
je sowasti jakéhosi odklonového tahu ptnme ¢asto vyuzivaného pro spojerieknezska (az
krumlovska) s votlanskem a néimka aZz na Prahu. Je jedinou spojnici vedenou v
jihosevernim srru mezi udolim Vitavy a silnici 11/122 - 11/166 (Naice - Lhenice - Sided
- ChvalSiny - K4jov). Red druhou sstovou valkou udajé po této silnici byla vedena i
autobusova linka.

Piitahy statnich silnic tu® komunika&ni kostru feSeného Uzemi, kterd je dojia
predevsSim v zast&meé casti obci siti mistnich a¢élovych komunikaci. Tyto komunikace
maji Sfku vozovky zpravidla 3 m a jenom &sti bezprasny povrch. Jsou vesmbez
chodniki. V ktizovatkach s prtahovymi Gseky silnic maji v &kterych gipadech
nevyhovujici rozhledové palry a tvary KiZzovatek.

Na siti échto komunikaci nutno jmenovatquevSim mistni komunikace ze Z&bdo
Streic a z Lipanovic k holaSovické silnici (které majfku vozovky cca 4 m s kvalitnim
bezprasnym povrchem a jsou po nich vedediteré autobusové spoje) a mistni komunikace
pies dolickou naves (fivodre pratah netolické silnice).

Dopravni zafizeni v uvedenych sidlech neni v sasné dob prakticky Zzadné. U nav
navrhovanych objektvybavenosti podnikatelského charakterur@d, aby jejich majiteléi
investdi zabezpéili potiebny pdet parkovacich stani pro své zakazniky a obchaoaiingry
na vlastnich pozemcich v ramci stavbghto zdizeni. Garazovani vozidel obyvatel sidla je
zabezpeéeno vesmss na vlastnich pozemcich obytnych budov.

Resena sidla nejsou napojena na Zetedrst’ (Zeleznice je vCeskych Budjovicich).
Jedinym dopravnim pragtdkem v osobni hromadné dopfge proto autobus. Doprava je
provozovana sedmi linkami. Nejvice spgg vedeno po silnici 111/12253 mezi Zéatm a
Dokgicemi (22), ve sréru na Lhenice (13) a ndeské Budjovice (12); po silnici 1/14324 na
HolaSovice (14), 111/12252 na Chvalovice (12) d14540 na Strice (9). Po silnici 111/1438
na Lipanovice a po mistnich komunikacich z Lipanoa Zabé a ze Zabti na Strygice po
5 spojich.

Byl analyzovanhluk z dopravy na silnici 111/12253 v Zabii a Dolicich. Z analyzy
vysledii vypoctu vyplyvd, Ze hladiny hluku 50 dB je v Z&balosaZzeno ve vzdalenosti cca
do 50 m od osy komunikace. Objekty lezici v mer&lalenosti jsou iejmé atakovany
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hlukem, jehoZ ekvivalentni hladinagkratuje normovanou hodnotu, totagkrateni neni
ovSem takove, aby poruSovala zdravi obyvéateito objeki.

Zasobovani vodou:

V koncepci zasobovani pitnou voddera je v sokasné dob stabilizovana, se navrhuje
doplreni stavajici vodovodni sittak, aby bylo mozno zasobovat a poZamajistit celou
stavajici i no¥ navrhovanou zastavbu.

Dolxice

Zdrojem pitné vody jsou 2 stuéimad Bukohorskym potokem. Ze studni voda grémita
potrubim DN 100 natéka do vodojemu s akuriwilan prostorem 50 m3 a z vodojemu je
zasobena veSkera zastavba &ola gebyte&na voda natéka do vedlejSich vodojethx 150
m3 potrubim DN 100. Zasobni vodovodad od vodojemu k sidlu je proveden z PVC 110,
vnitini rozvody z PVC 90 a&ev k samat z PVC 50. Navesni prostor je zokruhovan.
Vodovod je veden v trase komunikaci, dimenze higdvmozvodi umoziuji rozvoj sidla bez

potreby posilovani vodovodni sitRekonstrukce vodovodu byla provederfadp5 lety, v
projektu fy VIDEAL PROJEKT je vyp&tena pimérna denni pdgeba vody 17 800 l/den.

Pro zdsobovani navrzené zastavby pitnou vodolaj@jti vodovodni gidoplrena o tev
v délce 70 m.

Lipanovice

Zdrojem pitné vody jsou 3 studnS1, S2, S3 pod vrchem Vysoka. Celkova minimalni
vydatnost studnéini 0,357 I/s, piimérna vydatnost pak 0,85 I/s. Voda ze studni je vaden
Lipanovicim do zemniho vodojemu na 150 m3 potrulzitPE 90 a z vodojemu do sidla
potrubim z IPE 110. K jednotlivym sgebitetim je vodovod z IPE 110 veden v trase
komunikaci. Vodovod byl realizovan na konci 80.-yet) je vybaven hydranty a ogtbvody

je mozné v budoucnu vyragzmvysit bez doprovodnych investic. Pro zasobowidia pitnou
vodou, ¥etné navrzené zastavby, neni nutné stavajttiedSiovat ani upravovat.

Zabai

Zabai, stejre jako Strgice a RadoSovice jsou zasobeny ze 7 studni. Vodkymulovana ve
vodojemu 2 x 150 m3, z 5-ti studni déj matéka pimo a ze dvou studniies Dolgicky
vodojem. Z vodojemu je voda odvedena zasohiitkem, ktery se za statni silnici rékde-
jedna \tev je vedena do Sttic a RadoSovic, druha do Zab@odél statni silnice Ddalce-
Zabdi. V sidle Zabd je vodovod piveden do zerdélského arealu a zého dale pokréuje k
obytné zastawbh V navesnim prostoru je proveden jeden velky okeutthoZz je vedena jedna
vétev k novym rodinnym domikm. Vodovod z IPE 110 je vybaven hydranty a utupe
rozvoj sidla bez doprovodnych investic. Kapacitdnplivych zdrofi nebyla z dostupné
projektové dokumentace zj#ia. Zdroje vSak maji dost&teou rezervu, které se jéstvysila
snizenim stavu dobytka v zédglském arealu cca na polovinu (100 krav, 150 jalo®i@
telat, 60 prasat, 300 selat).

Pro zasobovani navrzené zastavby pitnou vodotajajsci rozvodna sidoplrena o
novou \Etev pro zasobovani JZ rozvojové lokality, étew zasobujici vychodnéast a
navrzeno je téz zasobovani zastavby mezi Kamenginikem a navsi spojené &fpZenim
¢asti stavajiciho vodovodu.

Kanalizace:
V sidlech je vybudovano odvoém defovych a splaskovych odpadnich vod, které
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vSak postrada ptgbné parametry gsnost, hloubka ulozeni, vybavenidalimi vpustmi).
Kanalizace m&asto charakter spiSe¢hoe uloZzeného podpovrchového odvedin které je
pak zaustno do nejblizSich ot¢enych vodotsi.

Dokgice (40 ekvivalentnich obyvatel EO) jsou sidlo jgzlkanalizace. DeaStjsou z
navesniho prostoru odvé&dy povrcho¥ "Zlabovkami” do silninich gikopa a z nich voda
odtéka zatrub¥nou melior&ni stokou k Zabi. Zde pechazi v otetenou stoku a pod
Zabdim zausuje do Zabéského potoka. Splasky z domacnosti jsou jimanympach.

Lipanovice (80 EO) - v sidle je provedena jednokadalizace vybavena ghimi
vpuseémi v kvalit¢ odpovidajici velikosti sidla (&ké uloZeni, neisnost, vybavenost
reviznimi Sachtami, zachytné koSe waich vpustech). Splasky z domacnosti pedpsteni
v septicich a Zumpach a veskeré srazky jsou amhyadtewenou bezejmennou vodétedo
Kamenného potoka.

Zabai (170 EO) - toto sidlo je bez uceleného systémbkanodlizovani acisteni
odpadnich vod. Stavajici situaci ovlivnil zejméraagk ctlici sidlo na d¥ ¢asti. Z hlediska
piipadné vystavbyCOV komplikuje situaci je$t zatrubrgna melior&ni stoka a odtok z
Kamenného rybnika. Kanalizace je do Z&ého rybnika zal§ta cca na 4 mistech. Krém
odkanalizovani bytovek a novych rodinnych ddmkemaji kanalizéni stoky poitebné
parametry. Splasky z domécnosti j$@&icny v Zumpéach a septicich.

Koncepcezdsobovani elektrickou energii:

ReSeni je vsatasné dob stabilizovano, je zaloZzeno na vyuziti stavajidi,sktera je
v dobrém technickém stavu a ma k dneSnimu dnivazerkonu, niize byt posilena stavbou
nove trafostanice — v kazdém sidle.

Koncepce nakladani s odpady je vssné dob stabilizovana.

Koncepce obtanskéeho vybaveni péatiho do véejné infrastruktury respektuje smsny
stav. Zdizeni oléanskéhov vybaveni a sluzeb v Z&badpovidaji velikosti a vyznamu obce a
sousted®ni vybavenosti W eskych Budjovicich.

Koncepce viejnych prostranstvi vychazi ze sasného stavu. Soasné plochy
vefejnych prostranstvi zahrnuji volné (neoplocenéimokomunikaci, odstavnych ploch,
verejné zelen a veejné infrastruktury v sidle. Néwnavrzené plochy wejnych prostranstvi
jsou vymezeny jako plochy i&né zeled a parkovig, a to u obanské vybavenosti, u ploch
bydleni, vyroby, u ploch sportu a rekreace.

S pozadavky na ochranu architektonickych a urbiakigth hodnot izemi je Uzemni plan
v souladu — respektuje charakter zastavby a chargikiméstského Uzemi. Ochrana hodnot je
zajisS€na hned nadkolika mistech Uzemniho planu, zejména pak v kégpi2o textovécasti
,Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochranyzaaje jeho hodnot”, kde jsou hodnoty
vyjmenovany a stanoveny podminky jejich ochrany.

CHKO (Chrarena krajinna oblast) Blansky les byla vyhlaSena eer©989 o rozloze 212
km2, se sidlem ve Vy3ném@eského Krumlova. Nejvy3si horou je Kle vrcholem 1084
mnm. Rivodni jedle byly vytldeny bukem, smrkem a borovici. Malebny kraj je bghzd
chraréné lokality @irody, historické, technické pamétky a lidovou aelturu. Obyvatelstvo
oblasti bylo poamc¢ovano od pozdniho igtdowku, a tak bylo fed valkou vyrazé némecke
narodnosti, coz se&asté&né projevuje i v architekite statk (patrova disposice Zakio
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Lipanovice i Dolgice). Odchod &mci po vélce nerl vyrazny vliv na stavebni strukturu,
vétSina objeki byla rekreané vyuzita. Negativni dopady ¢ta zentdélska vyroba.

Osidleni oblasti na okraji kdysi g@ovité hlubocké panve a Netolického Ujezdu je rané
zakladani sidel je lokai. Blata byla osidlovana az p@fdziejm¢ se zaloZzenim hradu
Hluboka. Ridorysy obci jsou pravidelné, kolem obdélnikovychigias pravidelnou parcelaci
pluziny. Nekteré menSi usedlosti vzniklyiggmé vysazenim novych chalup od starSich
usedlosti nebo vysazenim usedlosti na okraji obiciak se pdorysna forma, po staleti
nenarusena, dochovala dodnes. Stavby byly jiZ.1)8ost. zédné, pouze stodoly byvaly
roubené. Zastavba byla trojstranna s hloubkovoentaci domu a fEEnou pijezdnou
stodolou, po pol. 19. st. se objevuiigmé hmoty domu s fijezdem ¢asto v patrové podéb
Také jsou pezdivany dosud rouberéramoveé stodoly. Restavby se sousti'uji i na obytné
¢asti a chlévy. Nkteré maji klenuté séna chlévy se vzdutymi plackami, s elipsovitymi pasy
Ojediréle se objevuje klenba natetini sloupek. Sypky jsou zachovan§tsv jako zdné
patrové, v Zabi ¢. 13 je sypka nad obytnym prostorem.

Dalkové dominanty: zamek Hlubok&
chladicize JETE
rekegd rybnik Dehtd, z r.1479, 246 ha, dva ostrovy
pohledses Kamenny rybnik d6eskobudjovické panve
pohledy k vrciysoka Bita, pip. ke Kleti

Prvni pisemnd zpréava:
Zabdi rok 1263
Dolgice rok 1292
Lipanovice rok 1292.

V sidelnim Gtvariobgice byla usnesenim JKNYB 19.11.1990 prohlaSemmamatkova
z6na, uvnitt které je povoleni stavebnich aktivit pod#rio vydanim zavazného stanoviska
organem statni pamatkové ¢eé tj. OkU Ceské Budjovice. Obdoba byla prohlaSena
pamatkova zoéna v sidleipanovice, kde je taktéz funini stavebni rezim spoluvytieny
zakonem:.20/1987 Sb., o statni pamatkoveéipée zreni pozdjSich gedpisi.

V evidenci je také dkolik archeologickych lokalit, predevsim mohylovych pagbi& z
doby halStatské, kterérgristavuji jencast historickych stop twodniho osidleni. V okolni
krajiné se nachaziada Kizka, kiiza a bozich muk.

Mimo tyto stavby je dopotiegna k ochra# cela plocha navsic¢etne drobné navesni
vybavenosti. Tyto plochy si zaslouZfegevSim pozornost, protoZze na navsi se sallge
Zivot obce. Rozlehlé navesni prostéasto ¥tSi nez budjovické nangsti pisobi impozanté
véetrg navesnich rybikia a zatravéinych ploch se vzrostlymi stromy (nevhodné vysadby
konifeni, cizokrajnych rostlin a naletovychialin budou postughobmenény). Fasobivée
uspdadani hmot usedlosti s vyraznymuagelim casto bohat zdobené architektury na
navsich, dava zakladni kvalitu urbanistickému mnast misobi velmi piznivé i v dalkovych
pohledech. Na navsich nedochézelo ke stavebnimitahkti, az na vyjimky (stavba Skoly v
Lipanovicich a pestavba kapli pp20.st.).

V ustednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek je @spscelarada staveni se
zachovalymi Spychary. Kaplq na navsi v Zéhe lidova se Stitem z r. 1841. DalSi kaple je z
r. 1843, dalSi o silnici od C.Buckjovic, vyklenkova kaple Sv.Jana Nepomuckého nad
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vodotei z r. 1852 - vSechny jsou kvalitni architektonickévre. V Lipanovicich je kaple z r.
1902, @i silnici u Dokxic tti kaple ze z&19.stoleti.

Navrh Uzemniho plandeSi véejr¢ prosgsné stavby, jejichz navrh je rozpracovan v
tabulce v kapitole 7. \fejr¢ pros@sné stavby, pro které Ize uplatniedkupni pravo, nejsou
navrzeny, nejsou navrzena ani zadni&we prosgsna opaeni.

Ochrana viejného zdravi je zaji&a jednak vlastnim navrhem Uzemniho planu, resp.
vymezenim ploch dle #igobu vyuziti, ve kterych jsou stanoveny takové piodty vyuziti,
které se vzajemindophuji, podmiiuji a zejména nekoliduji.

Navrh Uzemniho plandesSi dle moznosti a podrobnosti pozadavky civilnraok
v souladu s pism. a) - i) vyhlaSky 380/2002 Sb., blize viz kapitola 4.b). vyrokaosdsti.
Objekty pro civilni ochranu nejsou navrzeny. Ociray mimgadnych situacich budidit
vedeni obce podle havarijniho a pokodého planu. Obec Zatoneni z#azena v
"Povodiovém planu obce s ro#8hou fisobnosti®.

Z hlediska ochrany zetdélského mdniho fondu (ZPF) navrh vychazi ze schvalenych
komplexnich pozemkovych Uprav,ijeSen tak, aby co nejm&narusoval organizaci ZPF.

V rdmci moznosti a podrobnosti tzemniho planu BgBeny problémy aisty v Gzemi.
Jsou stanoveny podminky pro rozvoj vyuziti Gzenigr&k by ndly zajistit zachovani a
respektovani hodnot Uzemi. Zastavitelné plochy jsbunuty v tabulce v kapitole 3b)
vyrokové c¢asti a dale jsou zobrazeny v grafickésti samostatnou zékou s gisluSnym
kédem zastavitelné plochy. Kazda ploch@gbavby ma své jeditieé oznaeni, u ploch
piestavby navrhovany #pob vyuziti plochy, stanovené podminky pro vyutochy,
podminka pro vyuZziti plochy Gzemni studii.

Na zaklad verejného projednavani navrhu zadani Uzemniho plaryl n&tanoven
poZadavek na zpracovani vyhodnoceniivlizemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi.

V zadani nebylo pozadovano variantegeni navrhu izemniho planu.

Byly splrény pozadavky na uspédani obsahu navrhu Uzemniho planu a naiadpai
obsahu jeho adrodreni.

Do zadani byla zapracovana stanoviskaewjch orgah, nové zaniry investofi na
Uzemi obce, fibézne projedndvané v zastupitelstvu obce. Navrh GUzemmilEmu tyto
pozadavky respektuje. Zadani uzemniho planu jeésplae vSech bodech.

S pozadavky na ochranu nezasta@ho Uzemi je Uzemni plan v souladu — respektuje
vyznamne krajinné prvky ze zakona a systém ekdkégstability krajiny, zohleslje ochranu
zentdélského mdniho fondu a lesnich ploch.

Navrh je v souladu s hlavnimi cili Uzemniho plandva komplexg dotvai
piedpoklady pro harmonicky rozvoj Uzemi. Hlavnim wilge dosaZeni trvale udrzitelného
rozvoje a vyuziti uzemi. To spiwa v harmonickém skloubeni jak ekonomického, tak
socialniho i environmentalniho rozvoje, ve vyvaizergtavu jak ochranyipody, krajiny a
dochovaného kulturnihezdictvi, tak rozvoje vSech slozek a funkci v tzemi.
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7. komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni ¥etné vybrané varianty

Uzemni plan je koncepi dokumentace rozhodujici o vyuziti Gzemi obcéolibto
hlediska je velmi dlezité zapracovat vSechny zajmy ochraiiyquly a krajiny a tim zajistit
moznost jejich dalSiho fungovani a rozvoje. Zachdvdloch chraénych zakonem zajisti
udrZzeni ekologicko-stabilizai funkce Uzemia zajisti udrZzeni a zvySovani biodiverzity.
Zajistni ochrany krajinného razu zachova historicko —tkal raz krajiny a tim zlepsi
prostedi pro turistické a volr@asoveé vyziti navétnikia a olzani obce.

Odavodreni s ohledem na hospad&é podminky:piijaté feSeni bude mit pozitivni
vliv na uzemni podminky pro hospdgiy rozvoj, rozguje plochy pro podnikani i technické
zazemitiznych¢innosti i nutnou dopravni a technickou infrastruigtu

Navrh podp#i udrzitelny rozvoj Uzemi zajisti vyvazeny vztah podminek pro Zivotni
prostedi (respektovani prakUSES a navrzeni ploch #ggnych prostranstvi formou parkové
zelert), pro hospodi&ky rozvoj (vymezené plochy vyroby a skladovanipra soudrznost
spole&enstvi obyvatel (vymezenim ploch rekreace-sportavzeless).

Odavodreni s ohledem na soudrznost sgelestvi obyvatelizemi: fijaté reSeni bude
mit pozitivni dopad na Uzemni podminky pro socidoudrznost, zejména zachovanim
kompaktnich sidelnich spaknstvi historicky koncipovanych kolem jadra zastaybelka
naves) a kolem péateich komunikaci.

Po strance zivotniho praseti se jedna o Gzemi kvalitni, d@bprowtravané. Zivotni
prostedi Ize charakterizovat jako velmi dobré. Romi zachovalé firodni podminky okolni
krajiny prispivaji k zdravému Zzivotnimu prastli a zajmu o bydleni i rekreaci. Negativni
vlivy vyroby Ize minimalizovat zfisobem hospodani, kapacitami vyroby, ochrannou zeleni,
protieroznimi Gpravami apod.

Muselo byt zohledkno omezeni ochrannymi pasmy (lesa, vyroby, infukstiry), rizikem
naruseni systému ekologické stability krajiny a V&R neposledni rfeé i posouzenim zabior
ZPF. Novou vystavbou je nutno respektovat ochrgrasina vodnich zdmbja archeologicka
nalezisé. F¥i vétSich stavebnich aktivitach v Uzemi s archeologiukgialezy je nutné tyto
ginnosti  konzultovat s Paméatkovym Ustavefm Budjovice. Poddolované Gzemi je
informativniho charakteru, dopdtuje se v tomto prostoru zpracovat ori€éniageologicky
prazkum.

8. zprava o vyhodnoceni vliwi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni¢etné vysledki vyhodnoceni viivi na
Zivotni prostiredi

Jelikoz doteny organ z hlediska zakona o oclirgoiirody a krajiny ve svém
stanovisku k navrhu zadani stanovil, Ze Uzemni pEbude mit vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaoblast, dateny organ z hlediska zakona o posuzovaniavliv
nepozadoval zpracovani vyhodnoceniwlha Zivotni prosedi, pdizovatel ani samospravny
organ ani ostatni dastnici procesu gizovani o vyhodnoceni vliv na udrzitelny rozvoj
nepozadali, nebyl tento pozadavek uveden ve samédleadani Uzemniho planu, a tudiz
vyhodnoceni vliv na udrzitelny rozvoj nebylo poZzadovano.
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V feSeném Uzemi se nenachazi evropsky vyznamna &okalitptadi oblast. V navrhu
uzemniho planu nebyly zpracovany variatigSeni. Koncepce zasadmeovliviuje jiné
koncepce ani koncepce nema zasadni vliv na udryitelzvoj doteného Uzemi, zejména
vytvéri podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj iesp@ivajici ve vyvazeném
vztahu podminek proffznivé Zivotni prosedi, pro hospodaky rozvoj a pro soudrznost
spolg&enstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje ipby sodasné generace, aniz by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Déale navrh koordinuje ¥ejné i soukromé za¥ny znen v Uzemi, vystavbu a jiné
¢innosti ovliviiujici rozvoj Uzemi a konkretizuje ochranurej@ych zajni. Navrh zajiguje
predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnymkamplexnim ifeSenim Gelného
vyuZziti a prostorového uspidani GUzemi s cilem dosazeni olgegmosgsného souladu
verejnych a soukromych zajima rozvoji tzemi (blize viz kapitola ,komplexnit@ednini
prijatéhotreSeni odvodneni Uzemniho planu). Koncepceraegi zavazné problémy Zivotniho
prostedi a véejného zdravi, neméargshranini povahu, z provedeni koncepce nevyplyvaji
Zadna rizika pro zivotni prasdi a véejné zdravi (nap pri prirodnich katastrofach,ip
havariich). Birodni charakteristika ani kulturnédictvi nejsou vyznamihzasazeny koncepci,
ve vaejném z4jmu jsou chrény a rozvijeny firodni, kulturni a civilizani hodnoty Gzemi,
vcetre urbanistického, architektonického a archeologiokéédictvi a @Fitom je chragna
krajina jako podstatna sloZka priesti Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZznosti.

Nedochazi kfekrateni Zadnych norem kvality Zivotniho prigssti nebo meznich
hodnot. Je respektovana kvalit@idy a intenzita jejiho vyuzivani (blize viz kapitola
.wvyhodnoceni pedpokladanych isledki navrhovanéhdeSeni na zesdélsky padni fond a
pozemky uéené pro plani funkci lesa®* ovodnéni tzemniho planu).

9. stanovisko krajského ifadu podle 8 50 odst.5 stavebniho zéakona

Stanovisko krajskéhorfadu podle § 10g zakorial00/2001 Sb., o posuzovani vina
Zivotni prostedi a o zminé nekterych souvisejicich zakan(zakon o posuzovani viivha
Zivotni prostedi) ve zgni pozdjSich gedpigi nebylo vydano.

10. sdleni, jak bylo stanovisko podle 8 50 odst.5 stavebr zékona zohled&no,
s uvedenim zavaznych wvoda, pokud nékteré poZadavky nebo podminky
zohledrény nebyly

Stanovisko krajskéhoradu podle § 10g zakordal00/2001 Sb., o posuzovani Wina
Zivotni prostedi a o zminé nékterych souvisejicich zakén(zakon o posuzovani viivha
Zivotni prostedi) ve zini pozdjSich gedpigi nebylo vydano.

11. vyhodnoceni delného vyuziti zastagného Gzemi a vyhodnoceni péeby
vymezeni zastavitelnych ploch

Vyhodnoceni Gelného vyuziti zastaného Uzemi a vyhodnoceni pelty vymezeni
zastavitelnych ploch je séasti kapitoly¢. 6 tohoto odvodreni.
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Rozsah pdebnych ploch pro bydleni je odvozen z metodiky MMRIJUR Brno. Je
zohledrgna dlouhodoba pt#ba ploch a pétba Uzemnich rezerv.

12. vyet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsoureSeny v zasadach
Gzemniho rozvoje, s odvodnénim potieby jejich vymezeni

Uzemni plan Zabié nevymezuje zadné zalezitosti nadmistniho vyznakteré nejsou
feSeny v Zasadach uzemniho rozvoje dés&ého kraje a v jejich 1.aktualizaci.

13. vyhodnoceni pedpokladanych disledki navrhovaného ieSeni na zerédélsky
padni fond a pozemky ukené k plréni funkci lesa

13a) Zenedélsky padni fond (ZPF):
Charakteristika reSeného Uzemi:

Na uzemi obce (1653 ha) je z&ddiska pida zastoupena pouze 53 procenty, lefdipe cca
640 ha (39%), vodni plochy zaujimaji (3%) a zbytedti zasta¥né plochy a plochy ostatni
(5%).

Sidlo Zabei je postaveno iigdevSim na higych oglejenych fdach. Ze 60% lezi naige
5.50.01 (lll.tida ochrany). JZast zastatného uzemi pak naigé 5.47.00 (ll.tidy ochrany).

Sidlo Dolgice je umisino na fidach hedych 5.29.11 (lliida ochrany), na Rdych
oglejenych 5.50.01 (lll.) a oglejenych 5.47.10.)!lILipanovice lezi na jgach hgdych,
stredre Srkovitych, propustnych 5.32.11, 5.32.14 a 5.32I1¥4 4 V. ttidy ochrany).

Za zakladni mapovaci a amevaci jednotku se povazuje bonitovanadm-ekologicka
jednotka (BPEJ). Prvndislo vyjaduje klimaticky region, druhé adti stanovi fislusnost
k urcité hlavni mdni jednotce, ¢tvrté a paté cislo vyjaduje kombinaci sklonitosti,
skeletovitosti, hloubky {dy a orientace ke gtovym stranam.

Charakteristika klimatického regionu:

kod | symbol | oznéeni Sucha (dny) Pr.tep.(C) Pr.thrn srdzek
(mm/rok)
5 MT 2 Mirrg teply,mirrgé vinky 15-30 7-8 550-700

Hlavni padni jednotky dotéené navrhem:

28 — hredé pidy na cediich a jim podobnych miner&nbohatych plodinach, igdré tézke,
kamenitjSi, prevazié s drobnym vodnim reZzimenag.

29 — hredé mdy a hrdé pidy kyselé, pevazrié na ruldch, sedre t&zké az lehi, mirng S€rkovite,
vétSinou s dobrym vodnim reZzimena

32 — hreédé pidy a hredé mdy kyselé, na Zulach a jim podobnych hornindchkédelétSinou slab az
stredrg S€rkovité s vyS8Sim obsahem hrubsiho pisku, propustnii, zavislé na srazkach.
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47 — oglejené fidy na svahovych hlinach se spraSovoimgsi, stedre téZké, aZz dedre Serkovité
nebo slab kamenité, sklon k dasnému fevihéeni.

50— hredé pidy oglejené a oglejen&gy na Zulach, rulach a jinych horninéch, krystainizpravidla
stredre téZké, slab az stedre Serkovité az kamenité, sklon k séisnému peviheeni.

Dopliujici charakteristiky:

00 — uplna rovina az rovina 0-3°, vSesm.exp., lBetetu, hluboka

01 — dplna rovina aZ rovina 0-3°, vSesm.exp., lekesu az sl.sk., hluboké a#.si.
10 — mirny sklon 3-7°, vSesmma expozice, bez skeletu, hluboka

11 — mirny sklon 3-7°, vSestma expozice, bez skeletu az sl.sk., hlubokéidd st
54 — st.sklon 7-12°, sever,igdre skeletova, hluboké azietire hluboka.

Vzhledem k tomu, Ze je rozvoj omezen na severwdéiskym arealem a na jihu Kamennym
rybnikem, roz&eni sodasré zasta¥ného Uzemi pro bytovou vystavbu je mozné pouze
v zapadni a vychodristi. Roz&enim jsou vyplany stavajici proluky a plochyfipstavajici
komunikaci.

V Zabdi je v severnicasti sidla umish rozlehly zemdélsky areal firmy ZEVOP Netolice.
Tento areal je postupnvyuzivan i kjinym éelim vyroby a skladovani, pro &énskou
vybavenost a dopravu.

Zemedelské pozemky v okoli sidla jsou meliorovany soustav trubni drenézi z let 1968-
1985. Na meliorované plochy je navrzeno pouze mininploch. Ped zahdjenim vystavby je
nutné provést Upravu drenazniho systéemu tak, aldpam@zelo k podnt&ni objeki a
k naruSeni funénosti melioraci.

Lipanovice jsou sidlem, ve kterém navrh vyuZivd v maximalrienvolnych ploch na
pozemcich uvnitsowasré zasta¥ného uzemi. # severnim okraji jsou objekty zewklské
prvovyroby. Stavajici systém zédglskych elovych komunikaci je dostajici.

Odvodréni  soustavnou trubni drenazi bylo provedenti peverovychodnim okraji
zasta¥ného uzemi v letech 1969. Navrhované objekty jsanistiny mimo odvodini.

Dokgice jsou sidlem bez volnych ploch uvhisowasré zasta¥ného Uzemi. VesSkeré
navrhované plochy jsou umdsly pii okraji zastavby na zahradach a loukach cémén
lll.tfidou ochrany. NavrZzena zastavba navazuje na stawastavbu a nevytiiaproluky a
téZko obalané plochy.

V jihovychodni ¢asti je navrZzeno zruSeni silazniho Zlabu a vystadiaionu. Zerdélska
vyroba je realizovana pouze v ramci stavajicich&ighakych usedlosti.

Odvodreéni soustavnou trubni drenazi bylo provedeno v 80-thetech. Zastavba dosho

nezasahuje.

Eroze

Uzemi je znané ¢lenité, a proto pravgbodobnost vzniku vyraznétrné eroze je prakticky
zcela omezena. Naproti tomu vodni eroZedptavuje znay problém prakticky v celém
Uzemi. K napray tohoto stavu mohou figpét zasady navrzené v uzemnim systému
ekologické stability a rozvoj novych vyrobnich ajetkopravnich vztaln na pidé, ktery si
vyzada postuphinovou cestni i Z krajinré ekologického hlediska je ¢itym nebezpé&m i
eroze nejjemgSich pidnich ¢astic, ktera neni doprovazena typickymi projevytvekenim
struzek, eroznich ryh a namo$¥i tomto procesu jsou smyvanygalevsim ziviny, a ty se pak
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usazuji na okraji pozenik kolem mistnich vodo#¢ a cest a vyta zde krajing esteticky
nevhodné a nefurtki nitrofilni pasy.

Napravna opaeni se nenavrhuji, nelfopostupg se zmdnou systému zeé#délskeho
hospod#eni na jidé dojde keast&nému pechodu do fivodniho stavu. Odvod pramennych
vyvéra a depresi bude vhodné veétsine pripadi zachovat, potvadZz v mnoha ijpadech
navazal najvodni drenazni systémy.

Vyhodnoceni &elného vyuZiti zastagéného Uzemi a vyhodnoceni péeby vymezeni

zastavitelnych ploch -plochy v zastathém Uzemi sidel byly podrobmpiehodnoceny a bylo
navrzeno #kolik vhodnych pestavbovych ploch, zejména &ma zahrad na plochy pro
bydleni, z dvodu lepSiho vyuziti stavajici dopravni i technickérastruktury. Dale je

zastavba sgrovana i na ostatni plochy mimo ZPF.

Vycet navrZzenych ploch je uveden v kap.3 navrhdet/ploch zéboru je uvedenpriloZzené
tabulce. Zabiraji se jednak plochy uvhitasta¥ného Uzemi (plochyipstavby PP), jednak
plochy navazujici na zaste Uzemi — zastavitelné plochy (ZP), které je modbsiouZzit
dopravre a technicky.

Navrzené vyuziti ploch jelenéno takto:

l. plochy bydleni

Il. plochy bydleni - zahrady

[1I. plochy rekreace - rekred@ni
V. plochy rekreace — sportovni
V. plochy ob¢anského vybaveni

VI.  plochy vatejnych prostranstvi - zeld
VIl.  plochy smiSené obytné
VIIl.  plochy dopravni infrastruktury-silnice

IX.  plochy dopravni infrastruktury—ost.komunikace
X. plochy vyroby a skladovani
Xl.  plochy technické infrastruktury

K.U. Zabdi u CB:

Celkemje navrhem daeno11,88 haploch ZPF:
- 4,74 ha ploch ornéiply
- 2,04 ha ploch zahrad
- 4,87 ha ploch trvalych travnich porbst

Z toho novymi navrhy dosud neodsouhlasenymi jeteiob pouze 11,88 - 8,87 ha, §,01
ha ZPF. Z toho vSak jsou ne§tSi plochy - plochy pro bydlenigvzaté z UPO (5,40 ha).

Ploch grestavby v ZU je navrzeno 3,24 ha (27%).

Urbanisticky navrh vymezuje zastavitelné plochy, zoho je navrzeno pro plochy bydleni
7,37 ha (z toho pevzato 5,40 ha), plochy smiSené obytné 2,08 hadpzato 1,28 ha),
plochy rekreace-sportu 0,48 ha (fevzato z UPO 0,25 ha), plochy ¥ejnych prostranstvi
0,45 ha (gfevzato 0,34 ha), plochy dopravni 0,10 ha (0,10 haplochy vyroby a
skladovani 0,50 ha (pevzato z UPO 0,50).
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Z téchto ploch je tedy WtSina prevzata ze schvaleného UPO a jeho #2m— 8,87 ha, tj.
74%. Pro fadu ploch je podminkou zastavby Uzemni studie (US @2 US 7), ktera musi
resSit postup vystavby, ZTV i zastavitelnost ploch.

K.U.Lipanovice (sidla Lipanovice — Ddice):

Celkemje navrhem da@eno7,50 haploch ZPF:
- 1,78 ha ploch ornéiily
- 1,91 ha ploch zahrad
- 3,81 ha ploch trvalych travnich porbst

Z toho novymi navrhy dosud neodsouhlasenymi jeéeiob pouze 7,50 — 5,61 ha, 1,89 ha
ZPF.

Z toho je nej¢tSi plochou nova plocha vodni (rybnik v krgjioro posileni biologické
hodnoty krajiny) o vynsie 0,62 ha. Dale jsou to plochy dopravni — silniagiméie 0,62 ha.
Nejvétsi plochou je plocha pro vyrobu a skladovani vahipvicich 0,58 ha v ploSégstavby
— zabor zahrady.

Ploch grestavby v ZU je navrzeno 3,46 ha (46%).

Urbanisticky navrh vymezuje zastavitelné plochy, zoho je navrZzeno pro plochy bydleni
1,15 ha (z toho pevzato vie z UPQ), plochy smiSené obytné 1,84 haeyzato 1,54 ha),
plochy rekreace 0,12 ha, plochy \@jnych prostranstvi 0 ha, plochy dopravni-silnice
0,62 ha (v3e pevzato), plochy vyroby a skladovani 2,38 ha fevzato z UPO 1,53 ha).

Zdavodnéni:

NejrozsahlejSi zabory jsou navrzeny na fdach Ill. a IV. t¥idy ochrany — 10,75 ha
v Zabo¥i, 5,16 ha v ku.Lipanovice.

k zaboru ZPF, kde pfiprava staveb jiz probiha.

Plochy pro tvorbu prvik USES do vyhodnoceni zaliararazeny nebyly.

Nova zastavba je navrzen&pazie v prolukach nebo v ndvaznosti na stavajici zastavb
kolem stavajicich komunikaci. Jsou to lokality, kgeajem o novou vystavbu a kde je mozné
napojeni na technickou infrastrukturu. Podminkow petSi lokality je vypracovani a
odsouhlaseni Gzemnich studifeseni zejména odkanalizovani (podminka vysta®y ve
vSech 3 sidlech). Navrhem nevznikaji nové proltikybtizre obctlavatelné plochy.

Navrzeny zabor ZPF je tedy tacbdren predevSim nedostatkem jinych vhodnych ploch s
navaznosti na dopravni a technickou infrastrukttakeé mnozstvim Zadosti o stavbu novych
rodinnych doni v zagjmovém Gzemi v dosahu dopraweskych Budjovic.



a7

13b) Pozemky ukené k plnéni funkce lesa (PUPFL)

Vyhodnoceni PUPFL

Re3ené Gzemi je pamé bohaté na souvislé lesni porosty, zejména v zapaaloving
obce pi hranici okresu — vrch Bukova hora, Vysokét®8a Vysoka. Revladaji hospodéké
lesy jehltnaté a smiSend& ast le§ naleZi do hygienickych pasem vodnich zdlrej lesy
zvlastniho uteni.

Z celkové katastralni vyry obce 1653 ha, t¥o lesni mida 39% (640 ha), fgemz
zemedélské pidy je pouze 53%, vodnich ploch 3% a zbytekiteasta¥né plochy a plochy
ostatni.

Souwasre zasta¢né Uzemi se nachazi mimo 50-ti m ochranné pasma, Ipsuze
v Lipanovicich pi zapadnim okraji sidla dotho zasahuje plocha soukromé zé&lemavrzeny
rybnik pod Perglovym mlynem a navrZzené propojerduolistnich vodovad S rozvojem
sidla nedojde k blizkému kontaktu zastavby s Ipgdou.

Vzhledem kvelkym scelenym zédslskym plocham se nabizi zalésih c¢asti
zentdélskych ploch, které v s@asnosti uz nejsou v celeR tak intenzivié vyuzivany. Pro
zalesiovani hovei fada faktod. Prevod zemidélské pidy na lesni pdu je podmigng

pripustny.

Stavby nebudou povolovany ve vzdalenosti maered 25 m od okraje lesa, krém
drobnych staveb. Oplocovani je mozné v min. vzd#erb m od kraje lesa.

Céast mén hodnotné zewulské mdy a mdy zejména P drobnych tocich je mozné
zalesnit.

Navrhy zaboru PUPFL:

V navrhuneni zadny zaborlesni mdy.

14. navrh rozhodnuti o uplatrénych namitkach

Tato kapitola bude dopé#ma na zaklad rizeni o navrhu izemniho planu.

15. vyhodnoceni uplat@énych pripominek

Tato kapitola bude dopéma na zaklad projednavani navrhu dle § 50 stavebniho zékona a
na zaklad 7izeni o navrhu tzemniho planu.
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16. udaje o pdtu lista odivodnéni a pottu vykresa k nému pripojené grafické ¢asti

Textovacast odivodréni obsahuje texty na str. 29 az 48.

Grafickadast odivodreéni obsahuje filohy:

Vykres ¢. 1l/1 - Koordina éni vykres 1:5000
Vykres €. 11/2 - Vykres SirSich vztahi 1:50 000
Vykres ¢. 1l/3 - Vykres zabori padniho fondu 1 :5 000.
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SEZNAM PRILOH:

- textova céast

- grafickd €éast navrhu: 3 vykresy

Vykres €.1/1 - Vykres zakladniho ¢élenéni tzemi 1:5000
Vykres €.1/2 - Hlavni vykres 1:5000
Vykres €.1/3 - Verejné prosp ésné stavby, asanace 1 :5000

- graficka ¢ast od avodn éni: 3 vykresy

Vykres €.1I/1 - Koordina €éni vykres 1 : 5000
Vykres €.11/2 - Vykres SirSich vztah 1:50 000
Vykres €.11/3 - Vykres zabor a puadniho fondu 1 :5000.
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