PRILOHA C. 2 ZPRAVY O UPLATNOVANI UP ZABORI — ZADAN{ ZMENY C. 5 UP

PRILOHA €. 2 ZPRAVY O UPLATNOVANIi UZEMNIHO ZABORI
ZA OBDOBI 2020 - 2026
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uvoD

PFiloha €. 2 Zpravy o uplatfiovani Gzemniho planu Zabofi - Zadani zmény ¢&. 5 Uzemniho planu ZaboFi
(dale té% ,,Zména €. 5 UP“) obsahuje pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény Gzemniho planu v rozsahu
zadani zmény.

Zprava o uplatiovani Uzemniho planu Zabofi je zpracovana dle zékona €. 283/2021 Sb., stavebni zékon,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale také ,stavebni zdkon”), v souladu s § 107 stavebniho zdkona.
V souladu s uvedenym ustanovenim stavebniho zdkona predlozi pofizovatel zastupitelstvu obce
nejpozdéji do 4 let po vydani uzemniho planu a poté nejméné jednou za 4 roky zpravu o uplatfiovani
uzemniho planu v uplynulém obdobi.

Zména ¢&. 5 UP bude pofizovana na zakladé Zpravy o uplatfiovani tzemniho planu Zaboti. Obsah
a struktura zadani Zmény &. 5 UP je zpracovan dle pfilohy &. 6 vyhladky ¢. 157/2024 Sb., o Gzemné

analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu (dale také
,vyhlaska“).

Stranka3z5



PRILOHA C. 2 ZPRAVY O UPLATNOVANI UP ZABORI — ZADANi ZMENY C. 5 UP

A) VYMEZENIi RESENEHO UZEMI

Regenym Uzemim Zmény &. 5 UP jsou plochy vymezené v ramci vesnické pamatkové rezervace a plochy
pfimo navazujici, pro které bude provérena potfeba stanoveni prvkl regulaéniho planu, dale plochy
¢. 03 a 10 v sidle Zabofi, a plochy €. 31 a 32 v sidle Dobdice, u kterych bude provéren pozadavek na
vyjmuti pamatkové chranénych objektll a zahrad ze zastavitelnych ploch. Dale bude provéren
pozadavek na vypusténi rozvojové plochy vymezené pfi severni hranici pamatkové zény Dobdice (dle
UP plochy ¢. 47, 48 a 49) z diivodu uchovani charakteristického prechodu sidla do zemédélského krajiny
a naopak provéreni moznosti situovat novou vystavbu podél komunikaci v jihovychodni ¢asti obce
a v ndvaznosti na mladsi vystavbu.

B) POPIS OBSAHU NAVRHOVANE ZMENY C. 5 UP

B.1. POZADAVKY VYPLYVAIJiCi Z VYHODNOCENi UPLATNOVANI UP

e Pozadavek na provéreni potieby stanoveni podminek ploSného a prostorového usporadani ve
vsech zplsobech vyu7Ziti jednotlivych ploch a aktualizace jiz stanovenych podminek.

e Pozadavky Ministerstva kultury CR:

°  Provéreni potfeby stanoveni prvkd regulacniho planu pro navriené zastavitelné plochy
vymezené v rdmci vesnické pamatkové rezervace a pfimo navazujici zastavitelné plochy,
jejichZ zastavéni mdze mit negativni vliv na pldorysné usporadani sidla, pohledové vazby
z krajiny i ve sméru do krajiny a prostiedi areall kulturnich pamatek.

° Bude provéren poZadavek na vypusténi rozvojové plochy vymezené pfi severni hranici
pamatkové zény Dobcice (dle UP plochy ¢ 47, 48 a 49) z ddvodu uchovani
charakteristického prechodu sidla do zemédélské krajiny a naopak provéreni mozZnosti
situovat novou vystavbu podél komunikaci v jihovychodni ¢asti obce a v navaznosti na

mladsi vystavbu.

° Bude provérfen pozZadavek na vyjmuti pamatkové chranénych objektl a zahrad ze
zastavitelnych ploch:

- zahrada za pamatkové chranénou usedlosti ¢p. 13 i sousedni hodnotnd usedlost ¢p. 14
véetné samostatné evidované stodoly (dle UP zastavitelnd plocha €. 03 v sidle Zabofi),

- zahrada za usedlosti ¢p. 48 v pamatkové rezervaci Zaboti (dle UP zastavitelnd plocha
¢. 10 v sidle Zabofti),

- zahrada za zemédélskymi usedlostmi ¢p. 12 a ép. 13, tj. parcelni ¢islo 1645/1-5 v k.u.
Lipanovice (dle UP zastavitelnd plocha €. 32 v sidle Dob¢ice),

- zahrady za zemédélskymi usedlostmi €p. 14 a objektem bez ¢.p. na st. 41/1 néleZejicim
k €p. 15 a €.p. 16, tj. parcelni Cislo 1648, 1649/1, 1649/3 a 1649/4 v k.u. Lipanovice (dle
UP zastavitelna plocha €. 31 v sidle Dobgice).

e PoZadavek na provéreni potieby vymezeni ploch, v nichZ je rozhodovani v izemi podminéno
potizenim Gzemni studie a stanoveni nové primérené lhity pro jejich pofizeni.

e PoZadavek na provéreni potfeby vymezeni ploch, vnichz by bylo rozhodovani v uzemi
podminéno uzavienim planovaci smlouvy.

B.2. POZADAVKY VYPLYVAIJICi Z PROJEDNANi NAVRHU ZPRAVY O UPLATNOVANI

Bude doplnéno po projedndni ndvrhu Zprdvy o uplatriovdni UP Zdbofi.
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C) POPIS UCELU NAVRHOVANE ZMENY €. 5 UP

U&elem navrhované Zmény &. 5 UP je provéFeni pozadavkd vyplynulych z vyhodnoceni uplatfiovani
Uzemniho planu Zabo¥i za obdobi 2020 — 2026. Jedna se zejména o poZadavky Ministerstva kultury
uplatnéné ve stanovisku v ramci pofizovani zmény ¢. 3 UP Zabofi a dalii pozadavky, za Gcelem zajisténi
ochrany stavajicich historickych, kulturnich, urbanistickych a pfirodnich hodnot Gzemi.

D) POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU ZMENY €. 5 UP NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Bude doplnéno po projedndni ndvrhu Zprdvy o uplatriovdni UP Zdbori.
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