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UvoD
Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Zaboti za obdobi 2020 - 2026 (dale jen ,Zprava“) je vyhotovena

na zakladé ustanoveni § 106 odst. 1 zdkona ¢. 283/2021 Sbh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu
(dale jen ,stavebni zakon“).

Obsahové ndlezitosti Zpravy vyplyvaji z § 107 odst. 2 stavebniho zakona.

Uzemni plan Zabofi (dale také ,,UP“) byl potizen postupem podle zakona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim
pldnovani a stavebnim fadu, ve znéni platném k datu vydani UP. UP byl vydan usneseni & 7/2020
dne 3. 7. 2020 Zastupitelstvem obce Zabofi formou opatieni obecné povahy a nabyl Ucinnosti dne
18. 8. 2020. V uplynulém obdobi byla pofizena Zména €. 1 UP, ktera nabyla G&innosti dne 6. 10. 2023, a
Zména €. 2 UP, kterd nabyla t¢innosti 10. 12. 2022.

Projektantem UP byl Ing. arch. Stanislav Kovaf, Polni 9, 373 71 Rudolfov (CKA 00121). Projektantem
Zmény & 1 UP a Zmény & 2 UP byl Projektovy ateliér AD s.r.o., Husova 4, 370 01 Ceské Budé&jovice,
zastoupeny Ing. arch. Jaroslavem Darikem (CKA 00279). Pofizovatelem UP, Zmény €. 1 UP a Zmény &. 2 UP
byl Magistrat mésta Ceské Budé&jovice, odbor tzemniho planovani.

UP véetné jeho Zmén €. 1 a 2 je k nahlédnuti dalkovym pFistupem zde:

https://www.obeczabori.cz/urad/uzemni-plan-obce/

https://geoportal.kraj-jihocesky.gov.cz/portal/

Dne 13. 2. 2025 Zastupitelstvo obce Zaboti schvalilo pofizeni Zmény &. 3 UP, jejim? pfedmétem je zejména
prevedeni UP do jednotného standardu dle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o tzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni pozdéjsich predpis(, a zajisténi souladu
s nadrazenou Uzemné planovaci dokumentaci. Projektantem je Projektovy ateliér AD s.r.o., Husova 4, 370
01 Ceské Budéjovice, zastoupeny Ing. arch. Jaroslavem Darikem (CKA 00279). Pofizovatelem Zmény ¢&. 3
UP je Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor tizemniho planovani, jako obecni tfad obce s roziitenou
plUsobnosti.

Pofizovatel pred zahdjenim praci na ndvrhu Zpravy ve spolupraci s uréenym zastupitelem Ing. Liborem
Drdackem vzal v uvahu nové souvislosti vuzemi a vychazel také z udajl z katastru nemovitosti
a z vlastniho prazkumu.

Vysledny ndvrh Zpravy byl zpracovan v souladu s vyse uvedenym stavebnim zdkonem a jeho provadécimi
pravnimi piedpisy. Zarover byl provéien soulad s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
zavazném od 1. 10. 2025 (dale také ,PUR CR“), se Zasadami tizemniho rozvoje Jihoceského kraje, ve znéni
Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4a, 4b, 5,6, 7, 8,9, 11 a 13 a po vydani rozsudku ¢.j. 1 As 15/2016-85 Nejvyssiho
spravniho soudu (déle také ,ZUR JK“) a zapracovany byly také nové skuteénosti prevzaté z pribéiné
aktualizovanych Uzemné analytickych podklad(i obce s rozéifenou plsobnosti Ceské Budéjovice tykajici
se daného Uzemi obce Zabofi v ndvaznosti na Sirsi vztahy.

Zakladni udaje o obci Zabofi

Spravni Uzemi obce Zabofi se skldda ze dvou katastralnich Uzemi; Zaboti u Ceskych Budéjovic (789283)
a Lipanovice (789275) o celkové rozloze 1657,2 ha. Ke dni 1. 1. 2020 zde dle udajd Ceského statistického
Uradu Zilo 388 obyvatel. Ke dni 1. 1. 2025 zde dle Udaja Ceského statistického Gradu Zilo 366 obyvatel.
Pocet obyvatel tedy v tomto obdobi klesl o 22 obyvatel.

Ve spravnim Uzemi obce Zaboti se nachazeji 3 sidla: Zabofi, Lipanovice a Dobcice.

Sousednimi obcemi jsou obce Holasovice, Cakov, Zaboviesky, Rado$ovice, Chvalovice, Dolni Chrastany,
Brloh, a Nova Ves.

Celkova vyméra feSeného Uzemi je 1657,2 ha, z toho je:

— zemédélska plda celkem: 880,9 ha, coZ je 53,2 % z celkové vyméry obce,
— orna puda: 547,6 ha, coz je 62,2 % z celkové vyméry zemédélské pady,
— zahrady: 21,4 ha, coz je 2,4 % z celkové vyméry zemédélské pudy,

— trvalé travni porosty: 311,9 ha %, coZ je 35,4 % z celkové vyméry zemédélské pudy,
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— lesni plda: 610,4 ha, coz je 36,8 % z celkové vyméry obce,
— vodni plochy: 50,1 ha, coz je 3 % z celkové vyméry obce,
— zastavéné a ostatni plochy: 115,8 ha, coz je 7 % z celkové vyméry obce.

A) Vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Zabofi

A.1) Zastavéné Uzemi obce

Zastavéné tuzemi bylo v UP vymezeno ke dni 31. 3. 2019 podle § 58 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim rfadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu.

Zastavéné Uzemi se sklada z nékolika samostatnych ¢asti:
- sidla Zaboti, Dobcice a Lipanovice
- nékolik samot v krajiné
- rekreacni objekty v krajiné
- objekty technické infrastruktury v krajiné (Cerpaci stanice).

Nové bude zastavéné Uzemi vymezeno Zménou ¢&. 3 UP Zébofi, kterd je nyni ve fazi vyhodnoceni
po projednani. V rdmci Zmény €. 3 je zastavéné Uzemi vymezeno ke dni 1. 6. 2025.

Zavér: Z vyhodnoceni zastavéného Uzemi nevyplyva potieba nové aktualizace zastavéného tzemi.

A.2) Sirsi vztahy

Spravni Uzemi obce Zabofi se nachdazi na okraji obce s roziitenou plsobnosti (dale jen , ORP“) Ceské
Budéjovice. Sousednimi ORP jsou Prachatice a Cesky Krumlov.

Sousednimi obcemi jsou obce Holasovice, Cakov, Zaboviesky, Radosovice, Chvalovice, Dolni Chrastany,
Brloh, a Nova Ves.

UP reaguje na sousedni obce a mésto a respektuje navaznost dopravni i technické infrastruktury. UP
respektuje ndvaznost na prvky Uzemniho systému ekologické stability (déle téZ ,,USES“) se véemi soudnimi
obcemi kromé obce Brloh, kde nenavazuji lokalni biokoridory. Zménou €. 3 UP budou prvky lokalniho
USES uvedeny do souladu s Planem USES dle CHKO Blansky les a s Aktualizace planu lokdlniho USES ORP
Ceské Budéjovice 2023. Tim bude navaznost prvk( USES na hranicich s obci Brloh zaji$téna. Naopak
navaznost nebude zajisténa s obcemi Chvalovice, Rado3ovice, Nova Ves a Jankov, které nemaji UP
vsouladu s uvedenymi podklady. Pfisluiné dotéené organy budou pozadovat v ramci zmén UP
téchto obci, uvedeni do souladu s uvedenymi podklady, ¢imZ bude postupné zajisténa navaznost prvki
USES na hranicich obci.

Zavér: Z vyhodnoceni SirSich vztahii nevyplyva potieba potizeni Zmény UP.

A.3) Koncepce rozvoje obce

Koncepce rozvoje Uzemi obce stanovend v UP respektuje soucasny zplisob zastavby. UP stanovuje
podminky na provedeni zmén v Uzemi, zejména s ohledem na ochranu stavajicich historickych, kulturnich,
urbanistickych a pfirodnich hodnot uGzemi. UP navazuje na stavajici urbanistickou strukturu sidel,
respektuje dlouholeté cile rozvoje a vytvafi predpoklady k dalSimu rozvoji Uzemi.

Celé feSené Uzemi je Uzemim se zvySenymi pfirodnimi a kulturnimi hodnotami. Jejich ochrana je prioritou
pro feseni UP. Dle UP jsou pro plochy ob&anského vybaveni, plochy smiené obytné a plochy bydleni
stanoveny podminky prostorového usporadani. S ohledem na ochranu stavajicich historickych, kulturnich,
urbanistickych a pfirodnich hodnot Uzemi by méla byt provérena potifeba stanoveni podminek plosného a
prostorového usporadani ve vsech zpuUsobech vyuZiti jednotlivych ploch a aktualizace jiz stanovenych
podminek.
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Za ucelem ochrany historickych a kulturnich hodnot Uzemi jsou v koncepci rozvoje GUzemi obce stanoveny
zprisnéné regulativy, které jsou stanoveny spiSe formou obecnych pravidel pro vystavbu v pamatkové
chranénych ¢astech sidel.

V souvislosti s ochranou a rozvojem kulturnich hodnot, byly uplatnény nasledujici pozadavky Ministerstva
kultury (viz kap. F této zpravy) na doplnéni prvkd regulaéniho planu pro navriené zastavitelné plochy
vymezené v ramci vesnické pamatkové rezervace a pfimo navazujici zastavitelné plochy, jejichz zastavéni
mUzZe mit negativni vliv na padorysné usporadani sidla, pohledové vazby z krajiny i ve sméru do krajiny
a prostredi aredld kulturnich pamatek.

Zavér: Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce zlistane zachovana, nicméné na zakladé poZadavku
Ministerstva kultury CR bude Zménou UP provéfena potieba stanoveni prvké regulaéniho planu pro
navrzené zastavitelné plochy vymezené v ramci vesnické pamatkové rezervace i navazujici zastavitelné
plochy, jejichZ zastavéni mlZe mit negativni vliv na plidorysné usporadani sidla, pohledové vazby
z krajiny i ve sméru do krajiny a prostiedi areall kulturnich pamatek. Zaroven bude provérena potieba
stanoveni podminek plosného a prostorového usporadani ve viech zplsobech vyuZiti jednotlivych ploch
a aktualizace jiz stanovenych podminek (viz pfiloha €. 2 — zadani Zmény €. 5 UP).

A.4) Urbanisticka koncepce

Urbanistickd koncepce UP vychazi ze stavajici urbanistické struktury sidel (Zabofi, Lipanovice, Dobcice)
a osamocenych staveni v krajiné, ke kterym je pocitdna i rekreacni chatova lokalita u Lipanovického
rybnika a u rybnika Dehtat. Rozvojovymi plochami jsou predevsim proluky a nedostatecné vyuzitd mista
uvnitf zastavéného Uzemi — plochy prestavby. Nejrozsahlejsi zastavitelné plochy jsou vymezeny v jizni,
vychodni a zdpadni ¢asti sidla Zaboti. Jedna se predevsim o kliny a prostory, jejichz zastavbou by doslo
k zddoucimu uceleni, zarovnani intravilanu, vyuziti stavajicich komunikaci a infrastruktury. V pamatkové
chranénych ¢astech sidel se stavby fidi zpfisnénymi regulativy stanovenymi v kap. 2.c) Gzemniho planu.

V souvislosti s ochranou a rozvojem kulturnich hodnot, byly uplatnény nasledujici pozadavky Ministerstva
kultury (viz kap. F této zpravy):

e pozadavek na provéfeni vypusténi rozvojové plochy vymezené pfi severni hranici pamatkové zény
Dobgice (dle UP plochy & 47, 48 a 49) z ddvodu uchovani charakteristického prechodu sidla
do zemédélské krajiny a naopak provéfeni moznosti situovat novou vystavbu podél komunikaci
v jihovychodni ¢asti obce a v ndvaznosti na mladsi vystavbu.

e pozadavky na vyjmuti pamatkové chranénych objektl a zahrad ze zastavitelnych ploch:

e zahrada za pamatkové chranénou usedlosti ¢p. 13 i sousedni hodnotnd usedlost ¢p. 14 véetné
samostatné evidované stodoly (dle UP zastavitelna plocha ¢. 03 v sidle Zabofi),

o zahrada za usedlosti ¢p. 48 v pamatkové rezervaci Zabo¥i (dle UP zastavitelna plocha ¢. 10
v sidle Zabofri),

o zahrada za zemédélskymi usedlostmi ¢p. 12 a €p. 13, tj. parcelni ¢islo 1645/1-5 v k.u.
Lipanovice (dle UP zastavitelnd plocha €. 32 v sidle Dob¢ice),

o zahrady za zemédélskymi usedlostmi €p. 14 a objektem bez ¢.p. na st. 41/1 nalezejicim
k €p. 15 a &.p. 16, tj. parcelni ¢islo 1648, 1649/1, 1649/3 a 1649/4 v k.u. Lipanovice (dle UP
zastavitelna plocha €. 31 v sidle Dobcice).

Zavér: Zakladni urbanisticka koncepce zistane zachovana, nicméné na zakladé pozadavku Ministerstva
kultury CR bude Zménou UP provéiena moinost vypusténi rozvojové plochy vymezené pfi severni
hranici pamatkové zény Dobdice z davodu uchovani charakteristického pfechodu sidla do
zemédélského krajiny a naopak provéreni moZnosti situovat novou vystavbu podél komunikaci v
jihovychodni ¢asti obce a v ndvaznosti na mladsi vystavbu a bude provéfena moznost vyjmuti vyse
uvedenych pamatkové chranénych objektl a zahrad ze zastavitelnych ploch (viz pfiloha ¢. 2 — zadani
Zmény &. 5 UP).
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A.5) Vyuziti zastavitelnych ploch na celém uzemi obce

Plochy bydleni (1)

UP navrhl celkem 5 zastavitelnych a 7 transformacnich ploch bydleni o celkové vyméie 6,59 ha. Vétsina
ploch doposud nebyla vyuZita. Zastavény jsou pouze plocha €. 51 a ¢astecné plocha €. 8 a na plose ¢. 10
vystavba probiha. Pfevedeni plochy ¢. 51 a casti plochy ¢. 8 do soucasné zastavéného Uzemi je feSeno
Zménou & 3 UP. V ramci plochy & 10 v sidle Zabo¥i je Ministerstvem kultury CR poZadovano vypusténi
zahrady za usedlosti ¢p. 48 v pamatkové rezervaci ze zastavitelné plochy.

Tab. €. 1: Plochy bydleni

Osnatenty P Rozloha Naplnénost Pocet postavenych Poznamka
(ha) (ha) (%) RD

06 1,25 0 0 0 | NevyuZzito

07 1,65 0 0 0 | Nevyuzito

08 0,7 0,2 28,6 1| Plocha transformace
Cast plochy zastavéna -
zohlednéno ve Zméné ¢. 3 UP.

09 0,2 0 0 0 | Plocha transformace
Nevyuzito

10 1,07 0 0 0 | Plocha transformace
Nevyuzito
Probiha vystavba

13 0,8 0 0 0 | NevyuZito

37 0,3 0 0 0 | Plocha transformace
Upravena Zménou ¢. 1 UP
Nevyuzito

51 0,18 0,18 100 1| Plocha transformace
Zastavéna - zohlednéno ve Zméné
¢. 3 UP.

52 0,05 0 0 0 | Nevyuzito

56 0,17 0 0 0 | Plocha transformace
Upravena Zménou ¢. 1 UP
NevyuZito

57 0,1 0 0 0| Plocha transformace.
NevyuZito

58 0,12 0 0 0 | Nevyuzito

Plochy bydleni — zahrady (Il)

UP navrhl 3 plochy bydleni — zahrady o celkové rozloze 1,35 ha. Cast plochy ¢&. 55 je ji? vyuZita jako
zahrada. Pievedeni této plochy do stabilizovanych ploch je Fesen Zménou ¢&. 3 UP.

Tab. €. 2 — Plochy bydleni - zahrady

Oznaceni v UP Rozloha Naplnénost Pocet pqsta\ienych Poznamka
(ha) (ha) (%) objektd

04 0,40 0 0 0 | Nevyuzito

39 0,62 0 | Nevyuzito
Vymezena Zménou ¢. 1 UP
Plocha transformace
Z ¢asti vyuZito — zohlednéno ve

55 0,33 0,21| 63,6 0|Zméné¢. 30P
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Plochy rekreace — rekreacni (ll1)

UP navrhl 2 plochy rekreace - rekreaéni o celkové rozloze 0,38 ha, které nebyla doposud zastavény.

Tab. €. 3— Plochy rekreace - rekreacni

Oznateni v UP Rozloha Naplnénost Pocet pgsta\ienych Poznimka
(ha) (ha) (%) objektd
Upravena Zménou ¢. 1 UP
35 0,07 0 0 0 | Nevyuzito
Z C¢asti plocha transformace
Vymezena Zménou ¢&. 1 UP
64 0,31 0 0 0 | Nevyuzito

Plochy rekreace — sportovni (1V)

UP nenavrhuje 74dné nové zastavitelné plochy rekreace — sportovni.

Plochy obéanského vybaveni (V)

UP navrhl jednu plochu ob&anského vybaveni o rozloze 1,08 ha, ktera nebyla doposud zastavéna.

Tab. €. 4 — Plochy obcanského vybaveni

, Rozloha Naplnénost ¢ Y
Oznaceni v UP 2 Pocet po_stazenych Pozndmka
(ha) (ha) (%) objektd
07 1,08 0 0 0 | Nevyuzito

Plochy vefejnych prostranstvi — zelen (V1)

UP navrhl 3 plochy vefejnych prostranstvi — zelefi o celkové rozloze 0,67 ha., které nebyly doposud

vyuzity.
Tab. €. 5 — Plochy vefejnych prostranstvi — zelen
. Rozloha Naplnénost ¢ Y
Oznaceni v UP 2 Pocet pqsta\ienych Poznamka
(ha) (ha) (%) objektd

05 0,06 0 0 0 | Nevyuzito

14 0,25 0 0 0 | Nevyuzito

18 0,36 0 0 0| NevyuZito

Plochy smiSené obytné (Vi)

UP navrhl celkem 7 zastavitelnych a 7 transformacnich ploch smienych obytnych o celkové vymére
5,26 ha. Vétsina ploch doposud nebyla vyuzita. Zastavény je pouze z ¢asti plocha ¢. 38 a na plochach ¢. 11,
33, 34 a 40 vystavba probiha. Prevedeni plochy ¢. 38 do soucasné zastavéného Uzemi je feSeno Zménou C.
3 UP. Ministerstvem kultury je poZadovano:

e v ramci plochy €. 03 v sidle Zabofi vypusténi zahrady za pamatkové chranénou usedlosti ¢p. 13
i sousedni hodnotné usedlosti ¢p. 14 véetné samostatné evidované stodoly ze zastavitelné plochy,

e v ramci plochy 32 v sidle Dobcice vypusténi zahrady za zemédélskymi usedlostmi ¢p. 12 a ¢p. 13,
tj. parcelni ¢islo 1645/1-5 v k.U. Lipanovice ze zastavitelné plochy,
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e provéreni vypusténi zastavitelné plochy 49 vymezené pfi severni hranici pamatkové zény Dobcice
z dlivodu uchovani charakteristického prechodu sidla do zemédélské krajiny a naopak provéreni
moznosti situovat novou vystavbu podél komunikaci v jihovychodni ¢asti obce a v navaznosti
na mladsi vystavbu.

Tab. €. 6: Plochy smiSené obytné

Oznaceni v UP Rozloha Naplnénost HESSRE T et Poznamka
(ha) (ha) (%) RD

01 1,35 0 0 0 | Nevyuzito

03 0,28 0 0 0 | Plocha transformace.
Nevyuzito

11 0,24 0 0 0 | Plocha transformace
Nevyuzito
Probiha vystavba

12 0,14 0 0 0 | Plocha transformace
NevyuZito

15 1,0 0 0 0 [ NevyuZito

32 0,22 0 0 0 | Plocha transformace
Nevyuzito

33 0,16 0 0 0 | Nevyuzito
Probiha vystavba

34 0,26 0 0 0 | Plocha transformace
NevyuZito
Probiha vystavba

38 0,45 0,25| 55,6 1 | Z ¢asti vyuzito — postaven RD -
zohlednéno ve zméné ¢. 3 UP

40 0,30 0 0 0 | Plocha transformace
Nevyuzito
Probiha vystavba

42 0,25 0 0 0 [ NevyuZito

49 0,20 0 0 0 Nevyuzito

63 0,20 0 0 0| Vymezena Zménou ¢&. 2 UP
Nevyuzito

65 0,21 0 0 0 | Z ¢asti plocha transformace
Vymezena Zménou ¢&. 1 UP
NevyuZito

Plochy dopravni infrastruktury — silnice (VIII)

V UP je navriena 1 zastavitelnd plocha dopravni — silnice, o rozloze 0,32 ha., kterd nebyla doposud
zrealizovana. Ministerstvem kultury je poZzadovano provéreni vypusténi zastavitelné plochy 47 vymezené
pfi severni hranici pamatkové zény Dobcice z dlvodu uchovani charakteristického prechodu sidla do
zemédélské krajiny a naopak provéreni moznosti situovat novou vystavbu podél komunikaci v jihovychodni
Casti obce a v navaznosti na mladsi vystavbu.

Tab. €. 7 — Plochy dopravni - silnice

Rozloha Naplnénost Pocet
Oznaceni v UP zrealizovanych Pozndmka
(ha) (ha) (%) komunikaci
47 0,32 0 0 0 | Nevyuzito

Plochy dopravni infrastruktury — ostatni (IX)
UP nenavrhuje 74dné nové zastavitelné plochy dopravni infrastruktury — ostatni.
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Plochy vyroby a skladovani (X)

UP navrhl 6 ploch vyroby a skladovani o celkové rozloze 1,67 ha. Vétsina z nich nebyla doposud vyuZita.
Zastavéna je pouze plocha €. 53. Pfevedeni této plochy do soucasné zastavéného Uzemi je feSeno Zménou
¢. 3 UP. V rdmci plochy ¢&. 31 v sidle Dobéice je Ministerstvem kultury pozadovano vypusténi zahrady za
zemédélskymi usedlostmi ¢p. 14 a objektem bez ¢.p. na st. 41/1 néleZejicim k ¢p. 15 a C.p. 16, tj. parcelni
Cislo 1648, 1649/1, 1649/3 a 1649/4 v k.U. Lipanovice ze zastavitelné plochy. Zaroven je poZadovano
provéreni vypusténi zastavitelné plochy 48 vymezené pfi severni hranici pamatkové zény Dobcice z divodu
uchovani charakteristického prechodu sidla do zemédélské krajiny a naopak provéreni moznosti situovat
novou vystavbu podél komunikaci v jihovychodni ¢asti obce a v ndvaznosti na mladsi vystavbu.

Tab. €. 8 — Plochy vyroby a skladovani

Oznaceni v UP Rozloha Naplnénost Pocet pqsta\ienych Poznamka
(ha) (ha) (%) objektl
02 0,50 0 0 0| NevyuZito
Plocha transformace
31 0,15 0 0 0| NevyuZito
41 0,50 0 0 0 | Nevyuzito
44 0,20 0 0 0 | Nevyuzito
48 0,25 0 0 0| NevyuZito
Zastavéno — zohlednéno ve
53 0,07 0,07| 100 1|Zméné¢. 3 UP

Plochy technické infrastruktury (X1)

V UP je navrieny 2 zastavitelné plochy technické infrastruktury. Zastavitelné plochy pro technickou
infrastrukturu jsou vymezeny v sidle Lipanovice (54) a v sidle Zaboti (16) pro vybudovani Ccistirny
odpadnich vod, které zatim nebyly zrealizovany. V soucasnosti probihaji pripravné prace pro vystavbu
COV v sidle Zabofi, nicméné je uplatnén pozadavek na zmé&nu umisténi navrhované COV. Tento pozadavek
neni fe$en Zménou €. 3 UP a vyZaduje novou Zménu UP.

Tab. €. 9 — Plochy technické infrastruktury

. Rozloha Naplnénost . L ,
Oznaceni v UP Pocet vydanych UR Pozndmka
(ha) (ha) (%)

54 0,02 0 0 0| Plocha pro COV
NevyuZito
Prevést do stabilizovanych
ploch Ti.

16 0,07 0 0 0| Plocha pro COV
NevyuZito

Plochy vodni a vodohospodaiské (XI1)

V UP jsou navrieny 3 zastavitelné plochy vodni a vodohospodaiské o celkové rozloze 0,93 ha. Zrealizovana
byla pouze vodni plocha ¢. 62. Pfevedeni této plochy do stabilizovanych ploch je fe$en Zménou ¢. 3 UP.

Tab. ¢. 10 — Plochy vodni a vodohospodarské

Oznageni v UP Rozloha Naplnénost Podet po.sta\ienych Poznimka
(ha) (ha) (%) objekt
43 0,15 0 0 0 Nevyuzito
61 0,62 0 0 0 | Nevyuzito
62 0,16 0,16 100 0 | VyuZito — vytvorena vodni plocha
— Zohlednéno ve Zméné ¢&. 3 UP
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Zaveér:

S ohledem na vyméru vymezenych zastavitelnych ploch a ploch transformacnich a rychlosti vystavby za
sledované obdobi platnosti UP, nevyplynula potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch. V
nékterych zastavitelnych plochach jiz vystavba probiha (plochy €. 10, 11, 33, 34 a 40) a nékteré jsou jiz
zastavény (plochy ¢. 8, 38, 51, 53 a 55). PoZzadavek na prevedeni téchto ploch do soucasné zastavéného
Gzemi je feden v ramci Zmény €. 3 UP.

V soucasnosti probihaji pfipravné prace pro vystavbu COV v sidle Zabofi, pro kterou bude potieba
vymezeni nové plochy technické infrastruktury na misto soucasné vymezené plochy €. 16. Tento
pozadavek neni feSen Zménou ¢. 3 UP a vyZzaduje novou Zménu UP (viz pfiloha €. 1 — zadani Zmény €. 4
ur).

Dile bude na zdkladé pozadavku Ministerstva kultury CR Zménou UP provéfena moznost vypusténi
rozvojové plochy vymezené pfi severni hranici pamatkové zény Dobéice (dle UP plchy 47, 48 a 49)
z diivodu uchovani charakteristického prechodu sidla do zemédélského krajiny a naopak provéiena
moznosti situovat novou vystavbu podél komunikaci v jihovychodni ¢asti obce a v navaznosti na mladsi
vystavbu a bude provéfena moznost vyjmuti vyse uvedenych pamatkové chranénych objektd a zahrad
ze zastavitelnych ploch (viz pfiloha €. 2 — zadani Zmény &. 5 UP).

A.6) Koncepce verejné infrastruktury

Koncepce dopravni infrastruktury

UP vymezuje sit stavajicich komunikaci Ill. tfidy, mistnich a Gc¢elovych komunikaci. V UP je navriena jedna
nova zastavitelna plocha dopravni infrastruktury na severnim okraji sidla Dobcice, kterd zatim nebyla
zrealizovana.

Koncepce technické infrastruktury

Zasobovdni vodou:

Koncepce zasobovani Uzemi pitnou vodou vychazi ze stavajiciho systému zasobovani z mistnich zdroju.
Pro zasobovani navriené zastavby v Zabofi a Dobdicich pitnou vodou je stavajici vodovodni sit doplnéna
o nové vétve vodovodu. V Lipanovicich se stavajici sit prodluzuje k nové vystavbé.

Odkanalizovani:

Cisténi splagkovych odpadnich vod z navrhované zastavby v rdmci jednotlivych sidel je Fe$eno navrienymi
obecnimi COV. Pod kazdym sidlem je dale navrien rybnik pro zlepseni kvality vody odtékajici ze sidla
amozny je i chov ryb. UP vymezuje stabilizované plochy jako plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti
technické infrastruktury (XI). UP vymezuje vramci ploch srozdilnym zplsobem vyuziti technické
infrastruktury 2 nové zaméry na vystavbu COV v obcich Zabofi a Lipanovice. V soucasnosti probihaji
pFipravné prace pro vystavbu COV v sidle ZaboFi, nicméné je uplatnén poiadavek na zménu umisténi
navrhované COV a s tim souvisejici Gprava kanalizaéni sité. Tento poZadavek neni fe$en Zménou €. 3 UP a
vyZaduje novou Zménu UP (viz pfiloha €. 1 — zaddni Zmény ¢&. 4 UP).

Zasobovdni elektrickou energii

V Uzemi je pét stavajicich trafostanic 22/0,4 kV. Stavajici sekundarni sit v Gzemi je provedena vzhledem
k pamatkové ochrané vsech tfi vesnic pouze kabely. Vyhovuje pro dnesni zatizeni a je v dobrém
technickém stavu. V UP jsou navrieny 3 trafostanice na odbockach vedeni VN, pro kazdé sidlo jedna.
PoZadovany narlst pfikonu bude prednostné feSen v pripadé nedostateéného vykonu trafostanic
vymeénou trafa — vSechny trafostanice v Uzemi maji dostate¢nou konstrukéni rezervu.

Ostatni
Koncepce technické infrastruktury z hlediska telekomunikacnich spojli, odpadového hospodafstvi
a zasobovani teplem vychazi se stavajiciho reseni.
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Koncepce obdanského vybaveni a verejnych prostranstvi

Hlavnim verfejnym prostorem jsou prostory ndvsi a vymezené plochy verejného prostranstvi — zelené.
Nové je vymezena u okraje Zabofi plocha pro obcanské vybaveni - penzion pro seniory s doprovodnymi
sluzbami.

Zavér: Z vyhodnoceni zakladni koncepce verejné infrastruktury vyplynula potfeba zmény UP, za téelem
vymezeni nové plochy pro umisténi COV a s tim souvisejici Gprava kanalizaéni sité v sidle Zabofti (viz
priloha €. 1 — zadani Zmény &. 4 UP).

A.7) Koncepce usporadani krajiny

V koncepci uspotadani krajiny UP respektuje specifické pFirodni, morfologické a krajinné charakteristiky
feSeného Uzemi obce Zabofi. V nezastavitelném Uzemi jsou vymezeny plochy vodni a vodohospodarské
(XN), plochy zemédélské (XIIl) uréené pro hospodafeni se zemédélskou plidou nebo cinnostmi, které
s hospodarenim na ZPF souvisi, plochy lesni (XIV) za Géelem zajisténi podminek vyuZiti pozemkU pro plnéni
funkéni lesa a Cinnosti s timto bezprostifedné souvisejicich. Dale jsou zde vymezeny plochy pfirodni —
krajinna zelen a plochy ptirodni - rekreaéni zelen. Tyto plochy jsou koncipovany jako Uzemi verejné
pristupnd, slouzici v ptipadé zelené rekreaéni zejména jako zdzemi pro sportovni a rekreacni aktivity
(rekreacni louky), v pfipadé zelené krajinné maji prevahu funkce uréené pro zachovani a obnovu
pfirodnich a krajinafskych hodnot Uzemi.

Dale jsou vymezeny zakladni skladebné prvky tizemniho systému ekologické stability (USES), kterymi jsou
regionalni biokoridory a biocentra, lokalni biokoridory a biocentra a interakéni prvky. Z hlediska vymezeni
prvka USES je nutné zajisténi souladu s Planem USES dle CHKO Blansky les a s Aktualizace planu lokalniho
USES ORP Ceské Budéjovice 2023. Tento pozadavek je jiz predmétem Zmény €. 3 UP Z&bofi.

Prostupnost krajiny je zajiSténa stdvajici i navrzenou siti Ucelovych cest a ndvrhem pésich tras. Tyto cesty
a trasy musi zlstat vefejné pristupné.

Povrchové vody jsou z feSeného uUzemi odvadény Zaborskym potokem (1-06-03-010) a Kamennym
potokem (1-06-03-009). Tyto vody dale odtékaji Dehtafskym potokem do Vltavy. Pro zvySeni bezpecnosti
a zajisténi retence jsou na Zaborském potoce navrieny dalsi dva rybniky. Jeden z nich je jiz zrealizovan.
Tato vodni plocha je v rdmci Zmény ¢&. 3 UP pfevedena do ploch stabilizovanych.

Zavér: Z vyhodnoceni koncepce usporadani krajiny nevyplyva potieba pofizeni Zmény UP. Pozadovana
Gprava prvk USES a prevedeni navriené vodni plochy do stabilizovanych ploch je predmétem Zmény
¢. 3 UP Zabo¥i.

A.8) Porizené Uzemni studie

UP vymezuje tyto plochy, pro které je rozhodovani o zménach v izemi podminéno pofizenim US: - plocha
US1, US2, US3, US4, US5, US6 - rozvojové plochy v Zabofi plochu US8 - rozvojové plochy a plochy
prestavby v Dobcicich.

V soucasné dobé jsou zpracovany US pro t¥i lokality (lokalita ¢. 7 - US3, 10 — US4 a 13 — US5), pro které je
stanovena podminka zpracovani zemni studie (dale jen , US“).
e lokalita & 7 — US3 - US Obytnd zéna Zdbori — Jihozdpad - jejiz moZnost vyuZiti byla schvalena dne
23.3.2022,

e lokalita & 10 — US4 — US Zdboii — lokalita oznacend indexem | - jejiz moznost vyuziti byla
schvélena dne 20. 5. 2021,

e lokalita 13 — US5 — US Zdbofi — lokalita 13 - jejiz moznost vyuziti byla schvédlena dne 14. 6. 2022.

Lhita pro pofizeni Uzemnich studii a jejich projednani a zaevidovani v souladu se stavebnim zakonem
se stanovuje do 8 let od vydani tohoto UP. Uzemni plan byl schvélen ZO pod usnesenim ¢.7/2020 ze dne 3.
7.2020. Podminka pro pofizeni Uzemnich studii je do 3.7.2028.
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Zavér: | pres to, Ze lhita pro potizeni US stéle plati, bylo by vhodné nové provéfit Zménou UP potiebu
vymezeni ploch, v nichZ je rozhodovani v tzemi podminéno pofizenim Gzemni studie a stanovit nové
pfiméfenou lhGtu pro jejich pofizeni (viz pfiloha €. 2 — zadani Zmény €. 5 UP).

A.9) Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatieni, pro které lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit

Z vetejné prospédnych staveb a opatfeni vymezenych v UP Zabofi je zrealizovéana pouze VPO14 — Rybnik
Vacek — protizaplavové opatieni v krajiné. Toto VPO je rudeno v rdmci Zmény &. 3 UP. Nové je uplatnén
pozadavek na zmé&nu umisténi navrhované COV a s tim souvisejici Upravu kanalizaéni sité v sidle Zaboti -
VPS1. Tento pozadavek neni fe$en Zménou €. 3 UP a vyzaduje novou Zménu UP.

Zavér: Z vyhodnoceni verejné prospésnych staveb vyplynula potieba zmény UP za Géelem vymezeni
nové plochy pro umisténi COV a s tim souvisejici Gprava kanalizaéni sité v sidle Zabofi (viz pfiloha €. 1 -
zadani Zmény &. 4 UP).

A.10) Vyhodnoceni v ndvaznosti na aktudlni legislativni predpisy

UP byl zpracovan v dobé platnosti zdkona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi a jeho provadécich vyhlasek, podle kterych byl také
zpracovan. V soucasné dobé se legislativni predpisy, které upravuji a stanovuji rémec Uzemné planovaci
dokumentaci obci (UPD), zménily a UPD jsou zpracovavany podle zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjsich predpist, a jeho provadécich vyhlasek. UP neni zpracovdn v souladu
s nové platnym stavenim zakonem.

Zaver:

Je nutné uvedeni UP do souladu s platnymi pravnimi predpisy, tj. zdkonem &. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich predpist, ze kterého zejména vyplyva potfeba prevedeni UP do jednotného
standardu dle § 59 tohoto stavebniho zdkona a jeho provadéci vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Tento poZadavek je
jiz Fesen v rdmci Zmény &. 3 UP.

Vzhledem k tomu, Ze dle zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zékon, ve znéni pozdéjsich predpisti je mozné
nové vymezit plochu nebo koridor, v némz je rozhodovani v izemi podminéno uzavienim planovaci
smlouvy, bylo by vhodné provéfit zménou UP potiebu vymezeni ploch, v nichz by bylo rozhodovani
v tzemi podminéno uzavienim planovaci smlouvy (viz pfiloha €. 2 — zadani Zmény €. 5 UP).

B) Problémy k fe$eni v Uzemnim planu Zabofi vyplyvajici z izemné analytickych
podkladi

UP byl zpracovdn na zakladé Uzemné analytickych podkladd obce s roziifenou plisobnosti Ceské
Budéjovice (dale jen ,,UAP“) z roku 2008. V dal$im obdobi probihaly dal$i aktualizace. Posledni Uplna
aktualizace UAP byla pofizena v roce 2024.

Na zékladé nového Planu USES dle CHKO Blansky les a Aktualizace planu lokalniho USES ORP Ceské
Budéjovice 2023 vyplyva z UAP k provéFeni prvky Gzemniho systému ekologické stability. Toto provéreni
je jiz predmétem Zmény ¢. 3 UP Zabofi.

Zavér: Z vyhodnoceni koncepce usporadani krajiny nevyplyva potieba potizeni Zmény UP. Provéreni
a potiebna tGprava prvki USES je predmétem Zmény €. 3 UP Z&bofi.
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C) Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu Zabofi s politikou Gzemniho rozvoje
a nadrazenou Uzemné planovaci dokumentaci

C.1) Soulad UP s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni zavazném od 1. 10. 2025
(dale jen ,,PUR CR)

UP byl zpracovén v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace €. 1. Ve sledovaném
obdobi byly vydany dale Aktualizace €. 2, 3, 4, 5, 6, 7 a Zména &. 8 a & 9 PUR CR. Obec Zabofi se dle PUR
CR nachézi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktudlni problém ohrozeni suchem.

Na spravni Uzemi obce nové zasahuji také specifické oblasti SOB10, kterd vymezuje oblasti nezbytné
pro prispévek CR k celkovému ciliOEU v oblasti obnovitelnych zdrojd energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zareni a SOB11, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro
prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojd energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z vétrné energie.

Soulad s vymezenymi specifickymi oblastmi SOB 10 a SOB 11 nebude posuzovan do doby, nez zaéne platit
legislativni predpis, ktery tuto problematiku resi (tj. zakon o urychleni vyuZivani obnovitelnych zdroju
energie a o zméné souvisejicich zakonl) a neZ budou pripraveny podklady Ministerstva primyslu
a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi.

PUR CR stanovuje dale celostatni priority Gzemniho planovéni pro zajisténi udriitelného rozvoje Gzemi,
které jsou UP respektovany.

Zavér: Z vyhodnoceni nevyplynula potieba Zmény UP, UP je v souladu s PUR CR.

C.2) Soulad UP s Uzemnim rozvojovym planem Ceské republiky

V dobé, kdy byl UP vydan, nebyl Uzemni rozvojovy plan Ceské republiky (dale téz URP CR“) zpracovan.
URP CR byl schvalen usnesenim vlddy Ceské republiky € 581 dne 28. 8. 2024. Dne 13.4.2026 nabyla
ucinnosti Zména €. 1a URP, kterou se URP stal zdvaznou Gzemné planovaci dokumentaci pro navazujici
UPD.

Ve spravni Uzemi obce Zabofi nejsou dle URP vymezeny 7adné plochy ani koridory uréené pro umisténi
zameér( dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho nebo celostatniho vyznamu ani Uzemni systém
ekologické stability ve skladebnych ¢astech nadregionalniho vyznamu ani plochy a koridory Uzemnich
rezerv.

Zavér: Z vyhodnoceni nevyplynula potieba Zmény UP, UP je s URP v souladu.

C.3) Soulad UP se Zasadami Gzemniho rozvoje Jihoéeského kraje, ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2, 3,
4a,4b,5,6,7,8,9,11 a 13 a rozsudku NSS 1As 15/2016 (dale jen ,ZUR“)

UP byl zpracovan v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Jiho¢eského z roku 2011. Ve sledovaném
obdobi byly vydany Aktualizace €. 1, 2, 3, 4a, 4b, 5,6, 7, 8,9, 11 a 13 a rozsudek NSS 1As 15/2016.

Spravni Uzemi obce Zdabofi se nachazi ve Specifické oblasti, ve které se projevuje aktualni problém
ohroZeni suchem SOB9.

Vymezeni Uzemniho systému ekologické stability:

Dle UP byly Zadsadami Gzemniho rozvoje Jihoceského kraje v ptvodnim znéni z roku 2011 vymezeny na
Uzemi obce Zabofti regionalni biocentrum RBC 613 a regiondlni biokoridor RBK 29. Tyto prvky USES byly
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Aktualizaci ZUR ¢&. 4b upraveny jako regionalni biocentrum 121 Buglata a regionalni biokoridor 195 Buglata
— Skalka.

Aktualizaci 4b. ZUR doslo ve spravnim Uzemi obce Zabofi ke zméné vymezeni Uzemniho systému
ekologické stability a je potfeba jej zmé&nou UP dét do souladu. Zajisténi souladu je jiz predmétem Zmény
¢ 30pP.

Vymezeni cilovych charakteristik krajiny:

Krajina na Uzemi obce Zabofi je dle ZUR klasifikovéna jako krajina lesopolni (reliéf vrchovin a pahorkatin,
zemédélskd krajina stfidana s lesni), lesni (vrchovinny a pahorkatinny reliéf, vyrazné zastoupeni lesnich
porostl) a rybniéni (rozsahlé vodni plochy obklopené lesnimi porosty, vodniObiotopy, doprovodna
vegetace). UP Zabofi respektuje zdsady stanovené ZUR pro vyuZivani vymezenych cilovych charakteristik
krajiny.

Zaveér: Vzhledem k tomu, Ze zajisténi souladu s nadfazenou dokumentaci je feSeno v ramci Zmény ¢. 3
UP, neni potieba poftizeni dal$i zmény UP.

C.4) Soulad s Uzemni studii krajiny Jiho¢eského kraje
V dobé, kdy byl UP vydén, nebyla zpracovédna Uzemni studie krajiny Jiho¢eského kraje (dale jen ,, US JK“).

Uzemi obce Zabofi dle US JK zasahuje do krajinné oblasti ¢. 05 - Netolické, & 06 - Blanenské, ¢. -
16 KfemeZské a €. 17 - Ceskobud&jovické. Na Uzemi Fedeném zménou €. 3 jsou dale v rdmci vyse
uvedenych krajinnych oblasti dle USK JEK vymezeny krajinné typy: - Rovinata aZ plochd zemédélska krajina
(06) - Rovinata az mirné zvinéna rybnicni krajina (11) - Mirné zvinéna az kopcovita leso-zemédélska krajina
(13) - Vyrazné zvinéna az clenita leso-zemédélska krajina (17) - Vyrazné zvinéna az Clenita lesni krajina
(19). UP Zabofti neni v rozporu s principy stanovenymi pro dosazeni cilové kvality krajiny pro uvedené
krajinné oblasti a krajinné typy.

Zavér: UP neni v rozporu s US JK, nevyplynula tedy potieba zmény UP.

C.5) Soulad s Uzemni studii metropolitni oblasti Ceské Budéjovice
V dobé, kdy byl UP vydan, nebyla zpracovana Uzemniho studie metropolitni oblasti Ceské Budé&jovice
(dale jen ,,US MO“), kterou schvalil k datu 7. 10. 2024 Krajsky Gfad Jihoceského kraje.

Spravni Uzemi obce Zabofi je zahrnuto také do feseni US MO a neni v rozporu s cili vyplyvajicimi ze
zakladnich tematickych okruh( studie — 1. dopravni infrastruktura, 2. urbanisticky rozvoj a 3. pfirodni
a rekreacni potencial Uzemi.

Zavér: UP neni v rozporu s US MO, nevyplynula tedy potieba zmény UP.

D) Vyhodnoceni vlivii uplatfiovani Uzemniho planu Zabofi na udrZitelny rozvoj
uzemi z hlediska jejich moZnych nepredvidanych dopadt, véetné potieby
opatreni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

PFfi naplfiovani UP nebyly od doby jeho vydani zjistény negativni dopady na udrzitelny rozvoj Gzemi

a Uzemni rozvoj obce neohrozil pfirodni, krajinné ani kulturni hodnoty Gzemi. Navrhované Feseni UP

nepredstavuje pro Uzemi zadna rizika ¢i ohroZeni.

Koncepce UP vytvéii predpoklady pro stabilizaci a rozvoj obce s ddirazem na vyvazeny vztah podminek pro
Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrinost obyvatel Uzemi. Z hlediska udrzitelného
rozvoje Uzemi neni tieba provadét zmény v koncepci UP, nebot nedoslo k zdsadnim zménam podminek,
na zakladé, kterych byl UP vydén, ani nebyly zjistény nové skutecnosti s negativnimi dopady na udrZitelny
rozvoj obce.

Zavér: Z vyhodnoceni vlivil uplatiiovani Uzemniho planu Zabofi na udriitelny rozvoj Gizemi nevyplynula
potieba Zmény UP.
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E) Vyhodnoceni potieby potizeni zmény Uzemniho planu Zaboti nebo nového

uzemniho planu

Vzhledem ktomu, 7e vsoudasnosti probihd pofizovani Zmény ¢ 3 UP Zaboti, jejiz pfedmétem je
predevéim prevedeni UP do souladu s poZadavky zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpist, a jeho provadécich pravnich predpisl (pfevedeni do jednotného standardu tzemné
planovaci dokumentace), aktualizace zastavéného Uzemi, zajiSténi souladu s nadfazenou dokumentaci
a uvedeni do souladu s Planem USES dle CHKO Blansky les a Aktualizaci planu lokalniho USES ORP Ceské
Budé&jovice 2023, vyplyvaiji ze Zpravy pouze nasledujici poZadavky, které budou Fe$eny novou zménou UP:

Pozadavek obce na zménu umisténi navrhované COV v sidle Zabofi. Plocha ¢. 16 pro umisténi COV je
dle UP vymezena na severovychodnim okraji sidla Zabo¥i na pozemku parc. €. 1476/19 v k.4. Zabofi.
V soucasnosti probihaji pfipravné prace pro vystavbu COV, kterd by méla byt nové umisténa
na pozemku parc. ¢. 1489/106 v k.U. Zabofi. Tento pozadavek vyZaduje zménu UP, ve které by bylo
provéreno zruseni stavajici plochy €. 16 a vymezeni nové plochy na pozemku parc. ¢. 1489/106 v k.u.
Zaboti. Zaroven by bylo upraveno vymezeni vefejné prospésnych staveb uréenych pro vystavbu COV
a jeji napojeni na kanaliza¢ni fad.

(viz pFiloha €. 1 — zadani Zmény €. 4 UP)

Pozadavek na provéreni potfeby stanoveni podminek plosSného a prostorového usporadani ve vSech
zpUsobech vyuziti jednotlivych ploch a aktualizace jiz stanovenych podminek.

(viz ptiloha €. 2 — zadani Zmény &. 5 UP)

Pozadavky Ministerstva kultury CR uplatnéné ve stanovisko ze dne 18.11.2025 &.j.: MK 98716/2025
OPP, uplatnéného v ramci projednani Zmény ¢&. 3 UP:

o pozadavek na doplnéni prvkd regula¢niho planu pro navriené zastavitelné plochy vymezené
v ramci vesnické pamatkové rezervace a primo navazujici zastavitelné plochy, jejichz zastavéni
mUzZe mit negativni vliv na pldorysné usporadani sidla, pohledové vazby z krajiny i ve sméru
do krajiny a prosttedi areal( kulturnich pamatek.

° pozadavek na provéreni vypusténi rozvojové plochy vymezené pfi severni hranici pamatkové
z6ny Dobgice Z.22 a .23 (oznaéeni dle ndvrhu Zmény &. 3 UP —dle UP se jednd o plochy ¢&. 47,
48 a 49) z divodu uchovani charakteristického pfechodu sidla do zemédélské krajiny a naopak
provéfeni moznosti situovat novou vystavbu podél komunikaci v jihovychodni ¢asti obce
a v ndvaznosti na mladsi vystavbu.

o pozadavky na vyjmuti pamatkové chranénych objektl a zahrad ze zastavitelnych ploch:

- 1.3 - zahrada za pamatkové chranénou usedlosti ¢p. 13 i sousedni hodnotnd usedlost ¢p.
14 véetnd samostatné evidované stodoly (Z.3 je oznaceni plochy dle ndvrhu Zmény &. 3 UP
- dle UP se jedna o plochu €. 03 v sidle Zabofi),

- 2.7 - zahrada za usedlosti ¢p. 48 v pamatkové rezervaci Zabofi (2.7 je oznaceni plochy dle
navrhu Zmény ¢&. 3 UP - dle UP se jednd o plochu ¢&. 10 v sidle Zabot),

- T.2 - zahrada za zemédélskymi usedlostmi ¢p. 12 a ¢p. 13, tj. parcelni Cislo 1645/1-5 v k.u.
Lipanovice (T.2 je oznaceni plochy dle navrhu Zmény ¢. 3 UP - dle UP se jednd o plochu
¢. 32 v sidle Dobcice),

- T.14 - zahrady za zemédélskymi usedlostmi ¢p. 14 a objektem bez ¢.p. na st. 41/1
nalezejicim k ¢p. 15 a €.p. 16, tj. parcelni Cislo 1648, 1649/1, 1649/3 a 1649/4 v k.u.
Lipanovice (T14 je oznaceni plochy dle navrhu Zmény ¢. 3 UP - dle UP se jedna o plochu
¢. 31 v sidle Dobcice).

(viz pFiloha €. 2 — zadani Zmény €. 5 UP)
e Pozadavek na provéreni potfeby vymezeni ploch, v nichZ je rozhodovani v izemi podminéno

potizenim Gzemni studie a stanoveni nové primérené lhity pro jejich pofizeni.
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(viz pFiloha €. 2 — zadani Zmény €. 5 UP)

e Pozadavek na provéreni potfeby vymezeni ploch, v nichZz by bylo rozhodovani v Uzemi podminéno
uzavienim planovaci smlouvy

(viz ptiloha €. 2 — zadani Zmény &. 5 UP)

Vzhledem k tomu, ze Zménou UP bude provérovano vice pozadavka vyvolanych riiznymi aspekty, bude
zadani Zmény UP rozdéleno do dvou samostatnych Zadani Zmén, které jsou pfilohou této Zpravy:

e Zadani Zmény ¢. 4 UP je obsaZeno v pfiloze €. 1 této Zpravy.

e Zadani Zmény &. 5 UP je obsaZeno v pfiloze €. 2 této Zpravy.

F) Vyhodnoceni podnétt na zménu UP

Podnéty na Zménu UP budou dopinény po projedndni ndvrhu Zprdvy. PoZadavky na zménu UP Zdbofi,
které vyplynou z vyhodnoceni podnétii budou soucdsti pfilohy & 2 — zaddni Zmény ¢&. 5 UP.

G) Podnét na zménu nadrazené uzemné planovaci dokumentace nebo politiky
uzemniho rozvoje

Z vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Zabofi ve sledovaném obdobi nevyplynula potfeba zmény
nadfazené izemné planovaci dokumentace ani PUR CR.
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